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boendeplatser och uppsagning hyresavtal Ragsveds
servicehus
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Beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutar att
avveckla boendeplatserna i Ragsveds servicehus.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att sdga upp hyresavtalen for Ragsveds servicehus.

3. Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att utreda ny lokal till Solrosens dagverksamhet.

4. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd foreslér att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner avvecklingen
av boendeplatserna och uppségningen av hyresavtalen.

5. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Efterfragan av ldgenheter i servicehus har de senaste aren minskat
savil inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade som i staden i
stort. Behovet ser ut att fortsitta att minska samtidigt som
efterfrdgan av seniorbostéder blir allt stérre. Ragsveds servicehus
med 72 ldgenheter &r tomt sdndr som pd en boende och fastigheten
ar 1 stort behov av renovering. Forvaltningen utreder samtidigt en
framtida flytt av sitt forvaltningskontor till Rdgsved och
tillsammans med Micasa har man identifierat en del av servicehuset
som ett potentiellt framtida kontor. Micasa utreder d4ven en
omvandling till seniorbostidder av dvriga ldgenheter.

Forvaltningen foreslar darfor att stadsdelsndamnden fattar beslut om
att avveckla boendeplatserna 1 Régsveds servicehus och att
forvaltningen far 1 uppdrag att sdga upp hyresavtalen med
fastighetsidgaren Micasa.

Handlingar i arendet
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Inriktnings- och genomforandearende avveckling
av boendeplatser och uppsagning hyresavtal
Ragsveds servicehus

Forvaltningens forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutar att
avveckla boendeplatserna i Ragsveds servicehus.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd ger forvaltningen i
uppdrag att sdga upp hyresavtalen for Ragsveds servicehus.

3. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i
uppdrag att utreda ny lokal till Solrosens dagverksamhet.

4. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd foreslar att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner avvecklingen
av boendeplatserna och uppsidgningen av hyresavtalen.

5. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Efterfragan av ldgenheter i servicehus har de senaste aren minskat
savil inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade som i staden i
stort. Behovet ser ut att fortsdtta att minska samtidigt som
efterfragan av seniorbostéder blir allt storre. Ragsveds servicehus
med 72 lagenheter dr tomt sanédr som pa en boende och fastigheten
ar 1 stort behov av renovering. Forvaltningen utreder samtidigt en
framtida flytt av sitt forvaltningskontor till Rdgsved och
tillsammans med Micasa har man identifierat en del av servicehuset
som ett potentiellt framtida kontor. Micasa utreder dven en
omvandling till seniorbostidder av dvriga lagenheter.

Forvaltningen foreslar dérfor att stadsdelsndimnden fattar beslut om
att avveckla boendeplatserna 1 Régsveds servicehus och att
forvaltningen far 1 uppdrag att sdga upp hyresavtalen med
fastighetségaren Micasa.

Bakgrund

Servicehus dr en boendeform dér den enskilde bor i en egen
lagenhet med trygghetslarm och har tillgang till exempelvis viss
gemensam service, gemensamma lokaler och sjukskoterska.
Servicehus ar en bistindsbeddmd insats och hemtjdnstinsatser ges
efter behovsprovning. Enligt den stadsovergripande
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dldreboendeplanen ”Boendeplan 2023 med utblick mot 20407, dnr
ALD 2022/177, ("Boendeplanen”), fanns det i februari 2022 elva
servicehus 1 Stockholms stad med totalt 855 lagenheter.
Servicehusens storlek varierar mellan 25-135 ldgenheter och
samtliga drivs i egen regi. Stadens servicehus dr beldgna inom sju
stadsdelsforvaltningar, vilket innebér att sex stadsdelsforvaltningar
inte har ndgot servicehus. Servicehusen i staden dr en gemensam
resurs och personer som beviljats insatsen har valfrihet att stélla sig
1 ko till valfritt servicehus. Personer kan sta 1 ko till olika servicehus
samtidigt och det &r inte ovanligt att man tackar nej nér man erbjuds
lagenhet. Ndr man tackar nej hamnar man sist i kon. Personer som
ar beviljade insatsen uppmanas att std i ko for att kunna fa
erbjudande om plats och en del kan sta flera ar 1 k6 innan de tackar

ja.

De flesta stadsdelsforvaltningar som har servicehus beskriver en
minskad efterfragan samtidigt som staden ser en 6kad efterfragan av
sa kallade seniorbostdder. Seniorbostider dr 1dgenheter inom det
ordinarie bostadsbestandet avsedda for dldre 6ver en viss alder,
inget bistandsbeslut behdvs. Seniorbostdder finns som hyresritt,
bostadsritt och kollektivboende. Det ar oftast ldgenheter med god
tillganglighet och tillgang till gemensamma lokaler. Vid vissa av
stadens seniorboenden driver staden aktivitetscenter med
verksambhet riktad till dldre. Stockholms stads kommunala bolag
tillhandahaller endast seniorbostdder som hyresritt for malgruppen
65 ar och aldre.

Arendet

Servicehus och seniorbostader i Enskede-Arsta-Vantor

Tvé av stadens servicehus ir beldgna inom Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsomrade; Enskede Nya Servicehus med 66 platser och
Régsveds servicehus med 72 ldgenheter. Till Enskede Nya
Servicehus fanns det 1 januari 2023 en ko pa 13 personer, varav
hilften kom fran andra stadsdelsforvaltningar. Av Ragsveds
servicehus 72 platser var 27 lediga redan i borjan av 2022 och nu ér
det endast en boende kvar. Antalet verkstdllda beslut om plats i
servicehus har totalt 1 staden minskat mellan januari 2020 och
december 2022 fran 917 stycken till 632. Vid arsskiftet 2022/2023
fanns det 1 staden totalt 779 platser fordelat pa 10 servicehus varav
57 stod lediga. I sammanrdkningen ingér numera inte Rdgsveds
servicehus vars platser inte ldngre stdr som mojliga att hyra.

Inom stadsdelsomradet byggs det for nérvarande 200 seniorbostader
1 fore detta Enskededalens servicehus som blir klara etappvis till
och med ar 2025. Det kommer dven skapas fler seniorbostéider 1
stadsdelsomradet, bland annat samband med rivning och



w Stockholms

Inriktnings- och genomférandearende
avveckling av boendeplatser och
uppségning hyresavtal Ragsveds
servicehus

Tjansteutlatande
Dnr EAV 2023/47
Sida 3 (4)

nybyggnation av Arsta och Hégdalens vard- och omsorgsboenden
som berédknas sté klara &r 2027 respektive 2030.

Hyresavtal Ragsveds servicehus

Régsveds servicehus ér beldget pd Kumlagatan i Ragsved inom
fastigheten Bygeln 5. Hyresvérd dr det kommunala
fastighetsbolaget Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Férhyrningen
av servicehuset dr uppdelat pé hyresavtal for lokaler som bestar av
bland annat gemensamhets- och personalutrymmen och bostdder
som hyrs genom sé kallade blockinhyrning. Den totala arshyran
uppgar ar 2023 till 8 028 045 kronor och uppsidgningstiden ér 24
manader enligt Samverkansavtal for sarskilda boendeformer. I och
med uppsédgning av hyresavtalen har forvaltningen mojlighet att
soka medel for avvecklingskostnader i enlighet med
stadsledningskontorets anvisningar. Servicehuset dr 1 dagsliget
tomstillt forutom en kvarvarande boende och tva gruppboenden,
totalt 23 lagenheter, inom LSS som tillfalligt flyttat in under
pagaende renovering av sina ordinarie boenden. I fastigheten finns
dven en lokal ddr Solrosens dagverksamhet bedriver demensinriktad
dagverksamhet med 30 platser. Verksamheten bedrivs pa
entreprenad av Vardaga AB vars nuvarande avtal 16per till den 31
oktober 2025.

Framtida anvandning av Ragsveds servicehus
Kommunstyrelsen har, i samarbete med ndmnden, 1
kommunfullméktiges budget 2023 fitt uppdrag att utreda
mojligheten att flytta forvaltningskontoret till Ragsved i samband
med att nuvarande hyresavtal pd Slakthusplan l6per ut 31 december
2026. En utredning har darfor paborjats tillsammans med Micasa
om mojligheterna att bygga om en del av servicehuset till nytt
forvaltningskontor. Micasa kommer samtidigt att utreda om
kvarvarande servicehusldgenheter gér att omvandla till
seniorbostdder. Oavsett framtida anvindning ar fastigheten 1 stort
behov av en totalrenovering inklusive en uppgradering av de
tekniska systemen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Administrativa avdelningen i samarbete med
avdelningen Social omsorg édldre. Samrad har hallits med
stadsledningskontoret den 3 februari. Arendet har dven foredragits i
stadens referensgrupp for dldreboendeplanering den 23 februari.
Pensiondrsradet har tagit del av drendet den 20 mars och samverkan
har skett med fackliga organisationer.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Avvecklingen av Ragsveds servicehus ligger i linje med en minskad
efterfrdgan av serviceldgenheter 1 staden. Samtidigt innebér de
redan tomstéllda ldgenheterna att stadsdelsforvaltningen i princip
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endast har hyreskostnader utan ndgra externa hyresintékter. En
uppsdgning av hyresavtalen innebdr att stadsdelsforvaltningen
genom budgetjustering kan soka medel for avvecklingskostnader av
stadsledningskontoret. For stadsdelsforvaltningen innebér det da
istéllet att beviljade medel kan anvéndas 1 befintliga verksamheter
istdllet for till tomgéngshyror. Samtidigt kan forvaltningen
tillsammans med Micasa utreda mdjligheten att flytta
forvaltningskontoret till Ragsved i slutet av ar 2026. Forvaltningen
stodjer &ven Micasas utredning for att omvandla resterande
lagenheter till seniorbostdder med tillhdrande aktivitetscenter.

Mot bakgrund av ovanstdnden fGreslar forvaltningen att
stadsdelsndmnden beslutar om en avveckling av Ragsveds
servicehus och att forvaltningen fér 1 uppdrag att sdga upp
hyresavtalen for samtliga lokaler och bostidder inom servicehuset,
samt att nimnden ansdker om godkénnande hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott. Vidare foreslds att nimnden ger forvaltningen i
uppdrag att utreda ny lokal for Solrosens dagverksamhet.

Anders Carstorp Leif Kananen
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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