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Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Markanvisning for bostader
och lokaler inom del av fastigheten Malarhojden
1:1 i Malarhojden till ALFA Development AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Anmilan om samrad infor inriktningsbeslut godkanns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar inrikt-
ningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften verstiger 50
miljoner kronor. Syftet med samradet &r att sdkerstilla att besluts-
underlaget dr komplett och foljer stadens regler, samt att ge en tidig
insyn i investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmalas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en dversiktlig bild av beslutsldget for aktuella stora
och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Aktuell plats ligger véster om Sléttgardsvigen 1 Mélarhojden 1
ndrheten av Mélarhojdens tunnelbana.

Exploateringsndmnden har anvisat mark for bostéder och lokaler
inom del av fastigheten Milarhdjden 1:1 till ALFA Development
AB. I samma beslut har nimnden godként forslag till inriktning och
gett exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsdtta planera for upp till
7,2 miljoner kronor.

I exploateringsndmndens beslut fastslas dven att exploateringen inte
far ske norr om fastigheterna Handskmakaren 4 och
Foreningssedeln 21 samt att byggnaderna ska placeras ddr minsta
mojliga intrdng 1 naturvirdena gors.
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Exploateringen syftar till att fortdta omradet med fler bostéder i
kollektivtrafiknéra 14ge. Projektet ska dven bidra till 6kad trygghet.
Projekt foreslds ingé 1 stadsutvecklingsprojektet Fokus Skérholmen.

Exploateringskontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Omrédet
bedoms inte innehélla fororenad mark men beskriver att det
kommer att undersdkas noggrannare 1 planskedet. Andra fragor som
behover utredas inom miljdomradet ar: buller, dagvatten, skyfall,
markmiljo, landskaps-analys och kompletterande utredningar
avseende naturvirden.

Marken forvirvas for 26 159 kronor per ljus BTA for bostider.
Eventuellt kan lokaler tillkomma 1 bottenplan och da till ett pris om
4 200 kronor per ljus BTA. Lonsamhetskalkylen visar ett positivt
nettonuvarde om 97 miljoner kronor. De sammanlagda utgifterna 1
16pande prisnivé berdknas till 89,5 miljoner kronor.

Antal ldgenheter 75

varav hyresrdtter 0
Nettonuvirde per ekvivalent ldgenhet (tkr) 1 295
Nettonuvirde (mnkr) 97
Investeringsutgift (mnkr) 90
Forsiljningsinkomst (mnkr) 212
Reavinst (mnkr) 209
Tackningsgrad (procent) 223
Kommersiella ytor 0

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Samrad om inriktningsbeslutet genomférdes den 17 november
2022. Under samradet infor beslutet diskuterades placeringen av
bebyggelsen. Fragan kommer att provas i planskedet.

Vid samréddet papekades att en hog riskpeng (24 procent) avsatts 1
projektet.

Stadsledningskontoret har framfort att resultatet av projektets
kénslighetsanalys inte behdver redovisas sa utforligt 1
exploateringskontorets underlag.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner anmélan om samréad infor
inriktningsbeslut.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
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Bilagor
1. Namndérendet inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndmnden 2023-03-23
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