—d Stockholms Idrottsnamnden Utdrag ur protokoll fort vid

VY stad sammantrade 2023-05-23, § 7
Tid Tisdagen den 23 maj kl. 17:30 — 17:52
Plats Hantverkargatan 3D, Kristallen

Justering  Mandagen den 29 maj 2023

Narvarande

Beslutande ledaméter:
Maria-Elsa Salvo (S), ordférande
Mikael Peterson (C), vice ordférande

Petra Larsson (S)

Hassan Jama (V)

Ann Karlsson (V)
Marie-Helena Fjallas (MP)
Anna Cederschidld Stuart (M)
Mikael Sundin (M)

Leif S6derstrom (SD)

Hanna Wistrand (L)

Tjanstgbrande ersattare
Anders Ohrling (S) for Stian Armstad (S)

Ersattare:

Lotten Hammar (S)

Onur Esinsel (S)

Niki Konomi (S)

Lisa Soderblom Arce (V)
Lisa Carlbom (MP)
Christoffer Hokmark (M)
Roine Lofgren (SD)
Christoffer Heimbrand (L)
Hamid Ershad Sarabi (C)

Tjanstepersoner:

Borgarradssekreterare Sixten Svanberg (S), politisk sekreterare
Anna Falk (C), forvaltningschef Marina Hogland, Ellinor Barosen
Nilsson, Carina Braun, Susanne Olsson, Niklas Pettersson,

Idrottsférvaltningen personalféretradare for Kommunal Linda Runcrantz, Mimmi
Box 8313 Wi smndsekret Marie Norrb
104 20 Stockholm ingren, namndsekreterare Marie Norrberg.

www.stockholm.se/idrottsforvaltningen
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Inhyrning av idrottslokaler i Liljeholmshallarna
Dnr 4.3.1/2023/950

Beslut
Idrottsndmnden beslutar enligt idrottsforvaltningens forslag:

1. Idrottsnamnden godkanner féreslagen férhyrning av Lilje-
holmshallarna.

2. Idrottsnamnden begar hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott om godké&nnande att hyra in
Lilieholmshallarna, Tryckeriet 13, till en hyra forsta aret
om 15,0 mnkr.

3. ldrottsnamnden ger, efter godkannande i
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott,
forvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal i enlighet
med vad som anges i tjansteutlatandet.

Handlingar i arendet
Idrottsforvaltningens tjansteutlatande fran den 6 mars 2023.

Namndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut
1) Ordféranden Maria-Elsa Salvo m.fl. (S), Hassan Jama
m.fl. (V), Marie-Helena Fjallas (MP) och Leif Soderstrom
foreslar (se beslutet).

2) Vice ordféranden Mikael Peterson (C), Anna
Cederschiéld Stuart m.fl. (M) och Hanna Wistrand (L)
foreslar:

1. Att delvis bifalla férvaltningens beslut

2. Att uppdra at forvaltningen att genomféra
inriktningsbeslut enligt nedan:

Med 18 st. idrottsféreningar, 20 st. pensionarsféreningar samt ett
otal skolor som hyresgdster i Lilieholmshallarna behdver
forvaltningen lagga en tydlig strategi for utflytt av dessa
verksamheter till andra lokaler. Skolor och féreningar maste i
god tid fa fora dialog med forvaltningen om var de ska bedriva
sin verksamhet nar staden inte langre hyr Lilieholmshallarna.
Med tanke pa att dessa hallar star for 1000 timmars bokningar i
veckan forstar man verksamheternas gemensamma storlek och
darmed ocksa vikten av en utflyttningsstrategi da idrotterna ar
allt ifran, boule, brottning och bollsporter.

Med tanke pa att Brannkyrkahallarna efter det att staden rev upp
det avtal som ingatts med Nystad redan har férsenats med ett ar
och Gjutmastaren inte ens har paborjats kan detta hyreskontrakt
vara val kort och 1000 timmars idrott forsvinna for stockholmarna
utan att de annu fatt nagon ersattningsyta. Konsekvenserna for
de foreningar och skolor som finns pa plats skulle bli 6desdigra.
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Beslutsgang
Ordféranden Maria-Elsa Salvo (S) stéller férslagen mot varandra
och finner att namnden beslutar enligt férvaltningens forslag.

Reservation
Vice ordféranden Mikael Peterson (C), Anna Cederschi6ld Stuart

m.fl. (M) och Hanna Wistrand (L) reserverar sig mot beslutet
med h&nvisning till sitt forslag.

Vid protokollet

Marie Norrberg
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Handlaggare: Till
Susanne Olsson Idrottsnamnden
Telefon: 508 28 426

Inhyrning av Liljeholmshallarna

Forvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsnamnden godkanner foreslagen forhyrning av Lilje-
holmshallarna.

2. Idrottsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott om godkannande att hyra in
Liljeholmshallarna, Tryckeriet 13, till en hyra forsta aret om
15,0 mnkr.

3. Idrottsnd&mnden ger, efter godk&nnande i kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott, férvaltningen i uppdrag att
teckna hyresavtal i enlighet med vad som anges i detta
tjansteutlatande

Marina Hogland Carina Braun
Idrottsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Liljeholmshallen &r inrymd i en aldre industrifastighet som dgs av
Forvaltnings AB Lunden. Idrottsforvaltningen hyr sedan 1999
lokalerna med ett tidsbegrénsat hyresavtal.

Det bedrivs omfattande idrottsverksamhet i Liljeholmshallarna och
forvaltningen ser ett stort behov av att fortsétta hyra anldggningen.
Liljeholmshallarna bestar av tre idrottshallar, tre motionsrum, ett
pingiscenter, ett brottningscenter, tva boulebanor och ett
konferensrum.
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Nuvarande hyresavtal upphor 2024-03-31. Forvaltningen har
mottagit ett hyresforslag fran Férvaltnings AB Lunden for perioden
2024-04-01 till och med 2026-03-31 att hyra samma lokaler i
fastigheten Tryckeriet 13 som forvaltningen for narvarande hyr.

Arshyran i erhdllet hyresforslag uppgar till 15,0 mnkr 2024-04-01
till 2024-12-31, 15,4 mnkr 2025-01-01 till 2025-12-31 och 15,7
mnkr 2026-01-01 till 2026-03-31 .

Bakgrund

Liljeholmshallen &r inrymd i en aldre industrifastighet som ags av
Forvaltnings AB Lunden (organisationsnummer 556082-0044).
Idrottsforvaltningen hyr sedan 1999 lokalerna med ett tidsbegransat
hyresavtal.

Den 27 februari 2019 besl6t idrottsnamnden om en forlangning av
da gallande avtal till och med 2024-03-31.

Gallande detaljplan for kvarteret avser skola och idrott.

Arendet

Nuvarande hyresavtal upphor 2024-03-31. Forvaltningen har
mottagit ett hyresforslag fran Forvaltnings AB Lunden for perioden
2024-04-01 till och med 2026-03-31 att hyra samma lokaler i
fastigheten Tryckeriet 13 som forvaltningen for narvarande hyr.

Arendets beredning

Arendet har beretts av administrativa avdelningen i samrad med av-
delningen for idrottsverksamhet inomhus och planeringsenheten.
Samrad har skett med stadsledningskontoret.

Forvaltningens synpunkter

Det bedrivs omfattande idrottsverksamhet i Liljeholmshallarna och
forvaltningen ser ett stort behov av att fortsétta hyra anldggningen.
Liljeholmshallarna bestar av tre idrottshallar, tre motionsrum, ett
pingiscenter, ett brottningscenter, tva boulebanor och ett
konferensrum.

Verksamhetsytorna ar bokningsbara mellan kl. 8-23 mandagar till
fredagar, kl. 8-21 I6rdagar och 8-23 s6ndagar. Under dagtid

anvands idrottshallar och motionsrum av cirka 12 skolor, mest de
som ligger i omradet men &ven nagra en bit ifran. Framfor allt hyr
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manga fristaende skolor tider, men dven kommunala skolor hyr.
Skolorna bokas in mellan klockan 8-16. Pa kvéllarna mandag till
fredag &r det cirka 18 foreningar som har fasta traningstider. Pa
helger spelas det matcher i handboll, innebandy och futsal. Pa de
tva boulebanorna ar det 6ver 20 pensionarsforeningar som bokar
tider och &ven andra foreningar bade dag och kvallstid. | dagslaget
finns det heller inte finns nagot brottningscenter eller pingiscenter
av denna typ i ndgon annan anlaggning.

Det arrangeras dven manga arrangemang da forvaltningen i
dagslaget inte har ndgon annan anlaggning med sa manga hallar
Totalt har finns det 6ver 1000 timmar att hyra ut per vecka. Om de
skulle forsvinna maste dessa timmar fordelas ut i andra hallar. Det
skulle inneb&ra mycket mindre timmar att fordela ut totalt, vilket
skulle gora att bade skolor och foreningslivet blir lidande. | nulaget
finns det inte ndgra nya hallar som kan fylla detta behov.

Hyresvarden ar endast intresserad av att forlanga hyresavtalet om
tiden avser minst tva ar. Sett till andra pagaende idrottsprojekt
kommer det verksamhetsmassigt vara mojligt att upphora
inhyrningen av Liljeholmshallarna nér dessa projekt ar klara, men
inte innan dess.

De projekt som behdver vara klara &r upprustning av
Brannkyrkahallen, nya Tellusborgshallarna och ombyggnationen av
Gjutmastaren 6 (Ulvsunda). Om alla projekt gar enligt plan kommer
viss 6verlappning att uppsta, men forvaltningen bedomer att det
trots det kommer att finnas ett behov fran kunder att hyra in sig
under dagtid och kvéllstid under foreslagen forlangning av
hyresavtalet. Under dagtid hyr manga fristaende skolor in sig i
hallarna.

Ekonomiska konsekvenser

Arshyran i erhdllet hyresférslag uppgar till 15,0 mnkr 2024-04-01
till 2024-12-31, 15,4 mnkr 2025-01-01 till 2025-12-31 och 15,7
mnkr 2026-01-01 till 2026-03-31 .

For kvartal 2 2023 uppgar hyran som férvaltningen betalar
omraknat till helar till 14,5 mnkr. Forvaltningen mottaget forslag &r
rimligt sett till nuvarande indexprognoser, som far anses vara
mycket osakra. Ett hyresforslag baserat pa indexupprakning skulle
kunna bli nagot lagre om konjunkturinstitutets prognoser ar korrekta
eller for hoga, samtidigt skulle forslaget da innehalla betydligt
storre risk.



Stockholms Tjansteutl&tande
stad Dnr 4.3.1/2023/950

Sida 4 (5)

o3

Arshyran i erhéllet hyresforslag uppgér till 15,0 mnkr r 1.

Vid sidan av ovan ndmnda avtal finns ett avtal fér kontor och perso-
nalutrymmen, dar hyran fornarvarande uppgar till 449 tkr per ar.
Darut6ver hyr forvaltningen tva p-platser till en kostnad om cirka
30 tkr per ar. Dessa kommer fortsétta att inhyras.

Utover ovan namnda hyreskostnader har férvaltningen ytterligare
intakter och kostnader inom driftbudgeten. | nedanstaende tabell
visas bokslut for 2022. Nettokostnaden uppgick till 0,6 mnkr.

Mnkr
Kostnader
Personal 2,2
El/varme/vatten 0,9
Kapitalkostnader 0,2
Ovriga kostnader 0,4
Summa: 3,7
Intakter
Planhyror 3,5
Hyresintakter 0,2
Summa: 3,7
Nettokostnad: 0,6

Enligt aktuellt hyresavtal har idrottsnamnden ett storre
underhallsansvar jamfort med manga andra hyresavtal. Eftersom
avtalet (forlangningsperioden) ar sa pass kort kommer de
underhallsatgarder som uppstar under hyresperioden att belasta
driftbudgeten.

Maluppfyllelse
Syftet med inhyrningen ar att fortsatta ha tillgang till idrottshallar
som kan nyttjas av bade idrottsforeningar, skolor och évriga kunder.

Jamstélldhetsanalys

Den inhyrda idrottshallen kommer att tillgodose bade flickor och
pojkar liksom kvinnor och man i deras idrottsutdvande. Foérdel-
ningen mellan pojkar och flickor i nyttjandet av idrottshallar ar ge-
nerellt 53 procent pojkar och 47 procent flickor.

Idrottsforvaltningen deltar i forskningsprojektet Ung livsstil som
studerar hur idrottsrorelsen lyckats na malen om jamstélldhet.
Manga av inomhusidrotterna ar jamstallda idrotter med ungefar lika
manga utévare bland pojkar och flickor. Idrottsforvaltningens for-
delning av tider ska vara jamstalld, i den meningen att ingen far
missgynnas pa grund av kon.
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Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for saval stora som sma. | samband med sta-
dens inhyrning av verksamhetslokaler ska hansyn tas till barnets
perspektiv. De som besoker anldggningen ska kanna sig valkomna.
Bade barn- och ungdomsforeningar samt skolor bedriver verksam-
het i Liljeholmshallarna.

Bilaga
1. Nytt forslag hyra 2024, Liljeholmshallarna (6verenskommelse
om avflyttning)



Hyresavtal nr 321424-5034-021

Overenskommelse om avflyttning

Forvaltnings AB Lunden (556082-0044) hyr ut lokal i fastigheten Tryckeriet 13 till Stockholms
Stad Idrottsforvaltningen (212000-0142) enligt 2009-04-01 tecknat hyresavtal nr 321424-5034-
021 jamte bilagor ("Hyresavtalet”).

Denna dag har foljande dverenskommelse traffats:

Parterna har tidigare 6verenskommit om att Hyresavtalet upphor att galla per den
2024-03-31. Med andring av detta ar parterna nu éverens om att;

vk wnN

Hyresavtalet och hyresforhallandet ska upphora att galla 2026-03-31
(”Avflyttningsdagen”). Hyresgasten skall avflytta fran Lokalen senast pa
Avflyttningsdagen. Under tiden fram till Avflyttningsdagen galler Hyresavtalet i 6vriga
delar i oférandrat skick.

Ny arshyra fran och med 2024-04-01 till 2024-12-31 skall vara (15 000 000kr).

Ny arshyra fran och med 2025-01-01 till 2025-12-31 skall vara (15 400 000kr).

Ny arshyra fran och med 2026-01-01 till 2026-03-31 skall vara (15 700 000kr).
Indexklausulen om indextilldgg enligt huvudavtalets §4 upphor att galla fran och med
2024-04-01.

Parterna ar enligt huvudavtalets §16 dverens om att hyresgasten skall aterlamna lokalen
i ett for hyresvarden godtagbart skick. Parterna ska under 2023 genomféra en
gemensam besiktning av lokalen for att faststélla vad som hyresvarden anser vara
godtagbart skick vid avflyttningsdagen. Hyresgasten kallar till en sddan besiktning. Om
besiktningen ej genomfdrs under 2023 ska vad som anses vara ett for hyresvarden
godtagbart skick faststallas enligt vad som féljer av huvudavtalets §16.

Parterna ar vidare overens om att Hyresgasten vid avflyttning inte har ratt till ndgon
ekonomisk ersattning eller ersattningslagenhet samt inte heller ratt till uppskov med
avflyttningen.

For ovrigt galler avtalet med tillhérande tilldgg i oforandrat skick.

Ort/Datum Ort/Datum

Fastighets AB L E Lundberg Stockholms Stad Idrottsférvaltningen
For Forvaltnings AB Lunden

Hyresvard Hyresgast
Enligt fullmakt

Namnfortydligande Namnfortydligande



	Protokollsutdrag § 7
	7. Inhyrning av Liljeholmshallarna
	7. Bilaga - Överenskommelse om avflyttning 321424-5034

