Stockholms
1[ stad

Stadsledningskontoret
Ragnar Ostbergs Plan 1
105 35 Stockholm
start.stockholm

Stadsledningskontoret Tjansteutlatande
Stadsutvecklingsavdelningen Dnr KS 2023/709
2023-06-22
Sida 1 (6)
Handlaggare Till
David Ulmér Kommunstyrelsen

Telefon: 08-50829464

Nybyggnad av Vastertorps sim- och
idrottsanlaggning, del av Vastberga 1:1

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
1. Fastighetsnimnden medges ritt att utreda forutséttningarna
for projekt Nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottsanldggning, del av Vistberga 1:1, som underlag till ett
kommande inriktningsbeslut med en beridknad
utredningsutgift upp till 40 miljoner kronor.
2. Utgifterna for r 2023 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i
budget for 2024.

Sammanfattning

Vistertorps sim- och idrottshall invigdes 1973 och ligger i
Hégersten-Liljeholmens stadsdel. Anldggningen har cirka 200 000
besokare under ett ar (2019).

Sim- och idrottshallen &r i mycket ddligt skick. Bristerna ror till
exempel tillgdnglighet och brandskydd. De tekniska installationerna
ar alderstigna. Byggnaden har utrymmen och fléden som bidrar till
otrygghet. Fuktskyddet har brister och befintligt rorsystem behover
bytas ut 1 sin helhet. Flexomklddningsrum saknas. Simhallen har en
gemensam reningsanldggning for samtliga bassénger. Idag byggs
varje basséing med en separat reningsanlidggning for att minska
sérbarheten vid tillbud i en bassing. Aven standarden for bade luft-
och vattentemperatur har foridndrats 6ver tid, vilket stiller andra och
hogre tekniska krav pa anldggningen.

Vistertorps sim- och idrottshall innehaller idag en 25-meters
simbassdng, en undervisningsbassing, hopptorn, gym,
grupptraningsrum och tva stora (varav en fullstor) idrottshallar.

Den nya anldggningen foreslas innefatta en 50-metersbassang samt
tvd stycken undervisningsbassdnger. En separat hoppbassing ska
utredas, alternativt mgjligheten att inrymma hopptorn i 50-
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metersbassidng. De tva idrottshallarna foreslas erséttas med tva
stycken fullstora idrottshallar. Den ena av dessa tvd kommer forses
med en hogre publikkapacitet dn standard.

P& den plats dér badet foreslds byggas finns idag ett utomhusbad
som heter Hagerstensbadet. Higerstensbadet ér uttjant och en
ersdttning for detta foreslas inga i projektet. Utomhusbadet foreslas
inrymma en 25-metersbasséng, en undervisningsbassing samt en
mindre barnbassing.

Stadsledningskontoret konstaterar att utredningsutgiften for
projektet uppgér till 40 miljoner kronor vilket anses vara hogt.
Syftet med utredningsskedet &r inte att fullt ut utreda alla fragor 1
projektet utan att ta fram tillrdckligt mycket underlag for att ange en
inriktning for projektet. Inriktningsbeslutet blir 1 sin tur en mgjlighet
for beslutsfattare att avgdra om det ar rimligt att g vidare med
projektet.

Stadsledningskontoret noterar att arbetet med en ny sim- och
idrottshall 1 Véstertorp pagatt under flera ar med inriktningen att en
extern aktor skulle uppfora anldggningen. Detta arbete har nu
avbrutits. Befintliga underlag och utredningar bor dock kunna
anvéndas 1 det fortsatta arbetet.

Stadsledningskontoret uppmanar nimnderna till aterhéllsamhet i
planeringen av det nya projektet. Kostnaderna for projektet ska
bédras av idrottsndmnden genom hyror och séledes paverkas den
framtida driftsbudgeten for ndmnden. Det dr viktigt att hélla nere
ndmndens kostnadsutveckling 6ver tid for att mojliggora for fler
idrottsinvesteringar. Stadsledningskontoret uppmanar
fastighetsndmnden att dterkomma om bemanning av projektets

styrgrupp.

Bakgrund

Vistertorps sim- och idrottshall invigdes 1973 och ligger i
Hégersten-Liljeholmens stadsdel. Anlédggningen har cirka 200 000
besokare under ett ar (2019).

Sim- och idrottshallen &r i mycket ddligt skick. Bristerna ror till
exempel tillgdnglighet och brandskydd. De tekniska installationerna
ar alderstigna. Byggnaden har utrymmen och fléden som bidrar till
otrygghet. Fuktskyddet har brister och befintligt rorsystem behover
bytas ut i sin helhet. Flexomklddningsrum saknas. Simhallen har en
gemensam reningsanlidggning for samtliga bassénger. Idag byggs
varje basséing med en separat reningsanlédggning for att minska
sarbarheten vid tillbud i en bassing. Aven standarden for bade luft-
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och vattentemperatur har fordandrats 6ver tid, vilket stéller andra och
hogre tekniska krav pé anldggningen.

Det forsta utredningsbeslutet kopplat till Vistertorps sim- och
idrottshall fattades 1 augusti 2015. Ytterligare utredningsbeslut
fattades 1 maj 2017 av fastighetsndmnden och idrottsndmnden.
Inriktningen var vid den hér tiden att renovera det befintliga badet. I
februari 2019 fattades nya beslut i respektive nimnd med
inriktningen att ersétta sim- och idrottshallen med en ny anldggning
som skulle uppforas av en extern aktor. Exploateringsndmnden
fattade ett markanvisningsbeslut for att mojliggora projektet. I och
med majoritetsskiftet 2022 och Budget 2023 anges en ny inriktning
for projektet diar anldggningen ska uppforas i egen regi.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden har fattat parallella
utredningsbeslut som innebér att en helt ny anldggning byggs
istdllet for att rusta upp Vistertorps sim- och idrottshall. Tanken é&r
att halla den befintliga anldggningen 6ppen till dess att den nya sim-
och idrottshallen kan 6ppna och dérefter utveckla marken dér den
befintliga anldggningen finns idag for blandad stadsbebyggelse.

Projektets kostnad bedoms dverstiga 300 miljoner kronor. Enligt
stadens Regler for ekonomisk forvaltning ska utredningsbeslut for
investering dér utgiften bedoms 6verstiga 300 miljoner kronor och
som avser uppdrag till fastighetsnimnden att utreda utveckling
och/eller upprustning av fastighet eller anldggning for annan
ndmnds rakning godkénnas av kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Vistertorps sim- och idrottshall innehaller idag en 25-meters
simbassidng, en undervisningsbassdng, hopptorn, gym,
grupptraningsrum och tva stora (varav en fullstor) idrottshallar. Den
nya anldggningen foreslas innefatta en 50-metersbassdng samt tva
stycken undervisningsbassdnger. En separat hoppbassing ska
utredas, alternativt mdjligheten att inrymma hopptorn i 50-
metersbassidng. De tva idrottshallarna foreslas erséttas med tva
stycken fullstora idrottshallar. Den ena av dessa tvd kommer forses
med en hogre publikkapacitet dn standard.

P& den plats dér badet foreslds byggas finns idag ett utomhusbad
som heter Hagerstensbadet. Higerstensbadet ér uttjant och en
ersdttning foreslas inga i projektet. Utomhusbadet foreslds inrymma
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en 25-metersbassdng, en undervisningsbassing samt en mindre
barnbasséng.

Projektets inriktning &r att kunna halla det befintliga badet 6ppet
fram till dess att ett nytt bad stér fardigt. Hagerstensbadet stdngs

under byggnationen och kommer inte att ersittas under byggtiden.

Projektet kommer utreda forutsdttningarna for solcellsanliggning
och grona tak.

Projektets preliminéra tidplan ser ut enligt foljande:

Utredningsbeslut fastighetsndmnden Q22023

Inriktningsbeslut Q3 2025
Genomforandebeslut Q3 2026
Produktionsstart Q32027

Projektet forutsétter &ndring av detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden
planerar att fatta beslut om Start-PM avseende den sddra delen av
Mellanbergsparken.

I underlaget har fastighetsndmnden och idrottsndmnden beskrivit
vilka risker som identifieras i projektet i det tidiga skedet.
Markforutsdttningarna noteras som hog risk pa grund av skyfalls-
problematik. Utrymme for parkeringar kan ocksd komma att bli ett
problem. Vidare noteras 6kade materialkostnader, framdrift 1
detaljplanearbete samt eventuell stingning av den befintliga
anldggningen pa grund av brister. En mer utforlig riskanalys
uppréttas infor inriktningsbeslutet.

Fastighetsnimnden bedomer att 40 miljoner kronor behdvs for att
driva utredningsarbetet fram till inriktningsbeslut. Ndmnden avser
att finansiera detaljplanearbetet samt uppritta programhandlingar
for den nya sim- och idrottshallen inom ramen for de begérda
medlen. Ndmnden tillstar att det finns viss marginal 1 den
uppskattade kostnaden och eventuellt kommer inte hela summan att
nyttjas.

Fastighetsnimnden bedomer att projektet kan finansieras inom
ndmndens langsiktiga ram 2023. Utredningsutgifterna for 2024
beddms kunna finansieras inom ndmndens utdkade investeringsplan
for idrottsinvesteringar.

Anléggningens bokforda virde uppgar den 30 april 2023 till cirka
16,8 miljoner kronor. Hagerstensbadets bokforda varde uppgar till
1,2 miljoner kronor. Dértill har idrottsnimnden bokforda viarden
kopplat till anldggningarna.
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Idrottsndmnden kommer belastas med en hyra for anldggningen.
Hyrorna mellan ndimnderna &r enligt en sjilvkostnadsprincip.
Utgifter under projektet som inte kan aktiveras kommer belasta
idrottsndmnden under projektets gang.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret delar uppfattningen att det ar betydelsefullt
att ersitta Vistertorps sim- och idrottshall. Arbetet har dragit ut pa
tiden och det dr angeldget att komma vidare 1 projektet.

Att ersitta Viastertorps sim- och idrottshall dr en del av Stockholms
anldggningsstrategi, Stockholms stads strategi for idrotts-
anldggningar 2022 — 2026. Den nya anldggningen ska ha en storre
kapacitet &n den befintliga eftersom behovet bedoms storst i den hir
delen av Stockholm.

Projektet kan bidra till méluppfyllelse av kommunfullméktiges
verksamhetsmal Alla barn och ungdomar ska ges mdjlighet till
jamlika uppvixtvillkor och trygghet samt en rik fritid samt Alla
stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kulturidrotts- och
foreningsliv. Malen éterfinns 1 Budget 2023.

Stadsledningskontoret konstaterar att utredningsutgiften for
projektet uppgér till 40 miljoner kronor vilket anses vara hogt.
Syftet med utredningsskedet &r inte att fullt ut utreda alla fragor i
projektet utan att ta fram tillrdckligt mycket underlag for att ange en
inriktning for projektet. Inriktningsbeslutet blir 1 sin tur en mgjlighet
for beslutsfattare att avgdra om det ar rimligt att g vidare med
projektet.

Stadsledningskontoret noterar att arbetet med en ny sim- och
idrottshall 1 Véstertorp pagatt under flera ar med inriktningen att en
extern aktor skulle uppfora anldggningen. Detta arbete har nu
avbrutits. Befintliga underlag och utredningar bor dock kunna
anvéndas 1 det fortsatta arbetet.

Stadsledningskontoret uppmanar nimnderna till aterhéllsamhet i
planeringen av det nya projektet. Kostnaderna for projektet ska
bédras av idrottsndmnden genom hyror och siledes paverkas den
framtida driftsbudgeten for ndmnden. Det dr viktigt att hélla nere
ndmndens kostnadsutveckling 6ver tid for att mojliggora for fler
idrottsinvesteringar. Stadsledningskontoret uppmanar
fastighetsndmnden att dterkomma om bemanning av projektets

styrgrupp.
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Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott ger fastighetsndmnden rétt att utreda
forutséttningarna for projekt Nybyggnad av Vistertorps sim- och
idrottsanldggning, del av Vistberga 1:1 som underlag till ett
kommande inriktningsbeslut med en berdknad utredningsuppgift
upp till 40 miljoner kronor. Utgifterna for &r 2023 ska rymmas inom
ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar
behandlas i budget for 2024.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
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