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Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Markanvisning for kontor inom
fastigheten Vallonsmidet 9 med flera i Ulvsunda
industriomrade till Fastighets AB Vallonsmidet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Anmilan om samrad infor inriktningsbeslut godkanns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppféljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften
overstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samridet dr att sékerstilla
att beslutsunderlaget dr komplett och foljer stadens regler, samt att
ge en tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmdlas till kommunstyrelsens

ekonomi- och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets
anmaélan far kommunstyrelsen en dversiktlig bild av beslutsldget for
aktuella stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning i samrdd med finansavdelningen.

Arendet

Exploateringsndmnden beslutade den 20 april 2023 om inriktning
for projektet Betongblandaren och markanvisningar for kontor till
Fastighets AB Vallonsmidet.

Projektomradet ligger i Ulvsunda industriomrdde invid
Ulvsundavégen, Karlsbodavéigen och Adolfsbergsviagen, och
omfattar kvarteren Vallonsmidet, Archimedes samt del av kvarteret
Betongblandaren. Omradet utgors 1 huvudssak av privat mark.

Fastighetsdgarna 1 omradet driver sedan ar 2020 ett
detaljplanearbete for att utreda mdjligheten att &ndra anvéndningen i
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delar av omradet fran latt industri/kontor till bostdder, kontor, skola,
handel och allmén platsmark.

Ake Sundvall som #4ger fastigheten Vallonsmidet 7 har inkommit
med en markanvisningsansdkan for att bygga kontor pé stadens
intilliggande fastigheter Vallonsmidet 9, Vallonsmidet 10 och del
av Ulvsunda 1:1. Ake Sundvall ska enligt markanvisningsavtalet
efter fastighetsbildning forviarva marken for 9 000 kronor per ljus
BTA. Virderingen godkéndes av exploateringsndmndens expertrad
den 13 april 2023. I detta tidiga skede finns det osdkerheter kring
mojliga byggritter pa stadens fastigheter. Inom Vallonsmidet 9 och
10 finns idag en fordelningsstation vilken avses bevaras.

Exploateringsndmndens investeringsutgifter berdknas uppga till
67,9 miljoner kronor och avser frimst anliggande av gator och park
och ombyggnad av gator. Ej aktiverbara utgifter, det vill sdga
utgifter som kommer att redovisas inom nidmndens driftbudget,
berdknas uppga till 2,4 miljoner kronor. Utredningsutgifter fram till
genomforandebeslut berdknas uppga till hdgst 7 miljoner kronor.
Principen att stadens utgifter i projektet ska tickas av
fastighetségarna regleras 1 foravtal till exploateringsavtal och sedan
exploateringsavtal.

Investeringsanalysen redovisar i detta tidiga skede ett positivt
nettonuvérde.

Investeringskalkyl for den investerande ndmnden

Antal IAgenheter, privat mark 700
Nettonuvarde (mnkr) 117
Nettonuvarde/ekvivalent Iagenhet (tkr) 1000
Investeringsutgifter (mnkr) 67,9

Varav ej aktiverbara utgifter (mnkr) 24
Investeringsinkomster (mnkr) 67,9
Forsaljningsinkomst (mnkr) 140,5
Reavinst (mnkr) 139,4
Tackningsgrad (procent) 271

Stadsledningskontorets noteringar fran samradet

Samrad om inriktningsbeslutet genomfrdes den 23 mars 2023. Vid
samradet konstaterades att den planerade utvecklingen i omréadet
bidrar till omvandlingen av Ulvsunda industriomréde till en aktiv
blandstad i enlighet med 6versiktsplanens inriktning for omradet.

Den planerade markforséljningen i omradet innebér att projektet i
detta tidiga skede uppvisar goda ekonomiska forutsittningar. Hur
stor byggritten i slutdnden blir dr dock osédkert. Oavsett utfallet av
markforséljningen forutsitts staden fa tickning for nedlagda utgifter
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1 enlighet med avtal med fastighetsdgarna. Tidplanen &r ocksa
osédker dd den &r helt beroende av de privata fastighetségarnas
framdrift. Buller fran Ulvsundavigen, Bromma flygplats och
lokalgator samt fororeningar &r faktorer som kan komplicera
detaljplanearbete och genomforande.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Namndérendet inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndmnden 2023-04-20
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