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Anmaélan om genomfort samrad infor
inriktningsbeslut. Projekt Norra Folkparksvagen i
Solberga

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Anmélan om samréd infor inriktningsbeslut godkénns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan nimnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér investeringsutgiften
overstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samradet &r att sékerstélla
att beslutsunderlaget &r komplett och foljer stadens regler, samt att
ge en tidig insyn 1 investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmalas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en oversiktlig bild av beslutsldget for aktuella
stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning 1 samrad med finansavdelningen.

Arendet

Exploateringsnimnden beslutade den 11 maj 2023 om inriktning for
projektet Norra Folkparksvdgen. Beslutet innebér revidering av
inriktningsbeslut for projektet som fattades av ndimnden den 15
oktober 2020. Namnden beslutade dven om tilldggsavtal till
markanvsningsavtal med Skanska AB som utdkar markanvandingen
till att &ven innehélla gymnasieskola.

Projektet avser genomforande av detaljplan for Norra
Folkparksvégen, del av Véstberga 1:1 med flera (Dnr 2019-11753),
som ska mojliggora bebyggelse lings med Folkparksvigen,
Kontrollvdagen och Safirgrand i Solberga. Detaljplanearbete har
pagétt sedan ar 2019 och detaljplanen beddms kunna antas under ar
2024.
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Ar 2019 markanvisade exploateringsnimnden 165 bostider till AB

Stockholmshem som avser att bygga genomgangsbostiader for SHIS
och 70 ligenheter till Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Ar 2020
markanvisades 25 000 kvm ljus BTA hotell och kontor till Skanska.

De berdknade utgifterna har under planarbetet 6kat framfor allt till
foljd av underskattning av platsens komplexitet gillande
skyfallsproblematik. Behovet av hantering av skyfall har ocksa
medfort att den beréknade byggritten till AB Stockholmshem
minskat vilket paverkar intdkterna negativt.

Exploateringsnimndens projektutgifter berdknas uppga till 184,5
miljoner kronor och avser fraimst ombyggnad av gata,
ledningsflyttar, markforstarkningsatgéarder, utveckling av
skyfallspark samt mindre platsbildning. Ej aktiverbara utgifter, det
vill sdga utgifter som kommer att redovisas inom nimndens
driftbudget, berdknas uppga till 0,4 mnkr. Utredningsutgifter fram
till genomforandebeslut berdknas uppga till hdgst 23,4 miljoner
kronor. Investeringsanalysen redovisar ett positivt nettonuvérde.

Investeringskalkyl for den investerande nimnden

Revinr | Inr2020
2023
Antal lagenheter 168 235
Varav hyresratter 98 165
Kommersiella ytor (kvm ljus BTA) 14 500 20 000
Skola (kvm ljus BTA) 5 000 -
Nettonuvarde inkl nedlagda nettoutgifter 84 207
(mnkr)
Nettonuvarde per ekivvalent Iagenhet (tkr) 257 477
Projektutgift (mnkr) 184,5 59,1
Varav ej aktiverbara utgifter (mnkr) 04 -
Projektinkomst (mnkr) 3,7 0
Forsaljningsinkomst (mnkr) 77,8 72,9
Reavinst (mnkr) 76 71,5
Tackningsgrad (procent) 151 336

Stadsledningskontorets noteringar fran samradet

Samrad om inriktningsbeslutet genomfordes den 29 mars 2023. Vid
samradet konstaterades att projektet innebér ett vilkommet tillskott
av arbetsplatser, bostidder och genomgangsbostider i ett bra ldge i
Soderort 1 linje med kommunfullméktiges mél. Bebyggelsen bidrar
till att knyta samman Solberga och Alvsjé med Telefonplan och
Vistberga industriomrade, ett strategiskt samband utpekat i stadens

oversiktsplan.
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Vid samrddet diskuterades orsakerna till att de berdknade utgifterna
okat visentligt jamfort med tidigare inriktningsbeslut och vikten av
god kostnadskontroll i det fortsatta planeringsarbetet.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Né@mndérendet inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndmnden 2023-05-11
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