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§ 16
Nya lokaler for forvaltningskontoret
KUNG 2023/313

Beslut

1. Né@mnden godkénner inhyrning av forvaltningskontor i
Tekniska namndhuset, Fleminggatan 4 i enlighet med detta
tjansteutlatande.

2. Némnden begir att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkinner inhyrningen av nytt
forvaltningskontor med en kommande hyra om 11,2 mnkr ar
forsta heldret.

3. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtal med
fastighetsndmnden under forutséttning att inhyrningen
godkéinns av kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.

Sammanfattning av arendet

Det omfattande renoveringsarbetet av Tekniska nimndhuset &r nu i
sin slutfas och forvaltningen planeras att fa tillgang till lokalerna 1
november 2023. Hyresavtalet 16per pa fem ér och den érliga
hyreskostnaden uppgar till 11,2 mnkr tkr. Foérvaltningen foreslar att
ndmnden godkdnner inhyrning av lokaler i Tekniska nimndhuset
for ett nytt forvaltningskontor. Vidare foreslar forvaltningen att
ndmnden begér att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner inhyrning av nytt forvaltningskontor
med en kommande hyra om 11,2 mnkr &r forsta aret.

Handlingar i arendet
e KUNG 2023/313-1 Inhyrning av forvaltningskontor i
Tekniska ndmndhuset
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Telefon: 08-508083518 08 278 den 28 september 2023

Inhyrning av forvaltningskontor i Tekniska
namndhuset

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Namnden godkédnner inhyrning av forvaltningskontor 1 Tek-
niska ndmndhuset, Fleminggatan 4 i enlighet med detta
tjédnsteutlatande.

2. Némnden begir att kommunstyrelsens ekonomi- och trygg-
hetsutskott godkdnner inhyrningen av nytt férvaltningskon-
tor med en kommande hyra om 11,2 mnkr ar forsta helaret.

3. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtal med
Fastighetsnimnden under forutsittning att inhyrningen god-
kdnns av kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott

4. Nimnden beslutar om omedelbar justering.

Sammanfattning

I november 2020 fattade stadsdelsndmnden beslut om inriktning for
en ny permanent lokal for hela forvaltningskontoret i Tekniska
ndmndhuset fran december 2023 (KUNG 2020/413) dé lokalerna
berdknades vara klara for inflyttning. Forslaget godkéndes av kom-
munstyrelsens ekonomiutskott 1 januari 2021.

Det omfattande renoveringsarbetet av Tekniska nimndhuset &r nu 1
sin slutfas och forvaltningen planeras att fa tillgang till lokalerna 1
november 2023. Hyresavtalet 16per pa fem ar och den arliga hyres-
kostnaden uppgar till 11,2 mnkr tkr. Foérvaltningen foreslar att
ndmnden godkédnner inhyrning av lokaler i Tekniska nimndhuset
for ett nytt forvaltningskontor. Vidare foreslar forvaltningen att
ndmnden begir att kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsut-
skott godkénner inhyrning av nytt forvaltningskontor med en kom-
mande hyra om 11,2 mnkr ar forsta aret.
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Bakgrund

I november 2020 fattade stadsdelsndmnden beslut om inriktning for
en ny permanent lokal for hela forvaltningskontoret 1 Tekniska
ndmndhuset fran december 2023 (KUNG 2020/413) da lokalerna
berdknades vara klara for inflyttning. Forslaget godkéndes av kom-
munstyrelsens ekonomiutskott i januari 2021. Pa grund av de bety-
dande hyresh6jningar som hade aviserats for Lindhagensgatan 74
beslots att delar av forvaltningskontoret skulle ldmna dessa lokaler
redan 1 december 2020. I inriktningsidrendet godkédnde ndmnden in-
hyrning av temporéra lokaler for delar av forvaltningskontoret pa
adress Kaplansbacken 10 under perioden december 2020 — decem-
ber 2023.

Arendet

Nuvarande forvaltningslokaler

Nuvarande forvaltningskontor finns dels pd Lindhagensgatan 76 via
inhyrning av Newsec AB, dels i tillfdlliga lokaler pa Kaplansbacken
10 via inhyrning av Fastighetskontoret. Dessutom hyrs en lokal pé
Wennerbergsgatan av Arbetarbostadsfonden for socialtjénstens pre-
ventionsenhet. Denna lokal dr ocksa en tillfdllig lokal efter att for-
valtningen sagt upp lokaler pa Visterbroplan som bedémdes vara
for 6verdimensionerade for verksamheten.

Tekniska namndhuset

Det omfattande renoveringsarbetet av Tekniska nimndhuset &r nu 1
sin slutfas och forvaltningen planeras att fa tillgang till lokalerna 1
november 2023. De nyrenoverade lokalerna dr mycket &ndamalsen-
liga samt kostnads-, yt- och energieffektiva. Tekniska nimndhuset
ger mojlighet till ett effektivt lokalutnyttjande dé flera forvaltningar
kan samnyttja vissa lokaler sésom moteslokaler och matsal. Vidare
finns gemensam kontorsservice, s.k. FM-tjanster (Facility manage-
ment). Vissa av dessa tjdnster, bland annat fastighetsskotsel, post-
hantering och lokalvérd, dr obligatoriska for hyresgdsterna att nyttja
medan ett antal servicetjénster ar tilldggstjénster som kan bestéllas
vid behov.

Forvaltningens lokaler i Tekniska Namndhuset

Sedan januari 2021 har forvaltningen haft regelbunden kontakt med
fastighetskontoret och den projektledare som ansvarar for ombygg-
nationen av Tekniska ndmndhuset. Detta innebér att lokalerna ytter-
ligare anpassats efter verksamhetens behov med bland annat en se-
parat reception och besoksrum i anslutning till denna. Huvudentrén
1 Tekniska nimndhuset kommer dock att vara personalingédng vilket
ar positivt ur ett sdkerhetsperspektiv for medarbetarna. Forvaltning-
ens arkiv har byggts enligt Riksarkivets tekniska krav for arkivloka-
ler och har godkints av stadsarkivet.
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De lokaler som planerats for Kungsholmens stadsdelsforvaltning
omfattar 2068 kvadratmeter fordelat pd tre vaningsplan i hus 1. Lo-
kalytorna ar flexibla for eventuella framtida verksamhetsmassiga el-
ler organisatoriska forandringar. Lokalernas utformning och inred-
ning har planerats med malsdttningen att frdmja ett tvarfunktionellt
och effektivt samarbete samt stodja digitala och moderna arbetssitt.
Forvaltningskontoret kommer att vara ett flexkontor, dock inte akti-
vitetsbaserat. Det innebér att medarbetarna inte har fast skrivbords-
platser, ddremot har enheterna en hemvist, dvs. en del av lokalen
dar respektive enhet i huvudsak sitter &ven om det ar valfritt for
medarbetarna att sitta sig var man vill i lokalen. Det finns ocksa
sarskilt avskilda rum for tysta zoner.

Tillganglighet i lokalerna
Under planeringen har forvaltningen konsulterat en expert inom fy-
sisk tillgdnglighet.

Sakerhet
De sédkerhetskrav som stélls pa verksamheten har beaktats i plane-
ringen av lokalerna

Forberedelser infor byte av forvaltningslokaler

Arbetsmiljo och nya arbetssatt

I juni 2022 tillsattes en projektgrupp och en styrgrupp for arbetet
med forberedelser och det fordndringsarbete som krévs infor det
nya forvaltningskontoret. Projektgruppen har letts av en projektle-
dare fran lokalplanering pa serviceforvaltningen. I gruppen har in-
gatt representanter fran verksamheterna, ekonomichef, HR-chef,
kommunikator, inredningsarkitekt fran serviceforvaltningens lokal-
planering samt en facklig representant.

Infor planeringen av det nya forvaltningskontoret har en behovsin-
ventering genomforts dir alla medarbetare i respektive enheter hade
mojlighet att framfora behov och 6nskemal pa de nya lokalerna.
Daérefter har arbetet fraimst bedrivits 1 arbetsgrupper som arbetet
med planering av lokalerna, moblering, kommande arbetssatt samt
arbetsmiljo och trivsel. For att bedoma behovet av antalet arbets-
platser har beldggningsmétningar genomforts 1 kontorslokalerna pa
Lindhagensgatan 76 och pa Kaplansbacken 10. Flera studiebesok
har ocksé genomforts pa andra forvaltningskontor som nyligen flyt-
tat till nya kontorslokaler.

Ekonomi
Innan forvaltningskontoret paborjade det 1angsiktiga arbetet med
minska lokalkostnaderna disponerade kontoret totalt 3 230 m?. Hy-



w Stockholms

Inhyrning av forvaltningskontor i Tekniska
namndhuset

Tjansteutlatande
Dnr KUNG 2023/313
Sida 4 (5)

reskostnaderna skulle 1 dagslaget uppga till 16,7 mnkr eller 104 468
kr/medarbetare.

Det foreslagna hyresavtalet i Tekniska nimndhuset omfattar totalt
2 068 m2. Arshyran forsta aret uppgér till 11,2 mnkr vilket motsva-
rar 70 105 kr/medarbetare. I hyreskostnaden ingar férutom forvalt-
ningens egna lokaler dven kostnaden for de gemensambhetsytor,
exempelvis moteslokaler och matsal, som delas med 6vriga forvalt-
ningar. Hyrestiden i det foreslagna hyresavtalet &r 5 ar och 16per till
och med 31 december 2028. Forlangningstiden dr d&ven den 5 &r.

Tidplan

Inflyttning planeras ske under november ménad 2023. D4 verksam-
heter fran tre olika adresser samt ett arkiv ska flyttas kommer in-
flyttningen att ske etappvis under en vecka.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom ekonomiavdelningen i samverkan med
fastighetskontoret. Erforderligt samrad med stadsledningskontoret
har hallits. Det har behandlats av forvaltningsgruppen den 21 sep-
tember 2023. Stadsdelsndmndens pensionérsrad har beretts mojlig-
het att [dmna synpunkter pa drendet vid sitt sammantridden den 25
september 2023. Eventuella synpunkter framgar av protokollet.
Funktionshindersrddet har mgjlighet att lamna synpunkter pa dren-
det. Eventuella synpunkter ldmnas 1 separat skrivelse.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Efter tre &r med ett delat forvaltningskontor ser forvaltningen fram
emot att f sammanfora hela forvaltningskontoret pd samma adress 1
lokaler som dr anpassade for verksamheten. Det kommer att effekti-
visera manga arbetsprocesser och framforallt underlitta samverkan
mellan de olika avdelningarna. Genom att enheterna kommer nér-
mare varandra 0kar forutsdttningarna for samarbete och erfarenhets-
utbyte mellan olika enheter vilket gynnar den sociala arbetsmiljon.
Det centrala laget med nérhet till olika kollektiva fardmedel kan
ocksa utgora en fordel ur rekryteringssynpunkt.

Att hyra lokaler i stadens egna fastigheter innebéar tryggare hyres-
forhdllanden vilket ger 6kad stabilitet i forvaltningens ldngsiktiga
planering. Det ar ocksé ett budgetuppdrag till stadens nimnder och
bolagsstyrelser att gora en Oversyn av sina lokalforhyrningar med
malsdttningen att primért hyra lokaler i av staden dgda byggnader,
vilket bidrar till en langsiktigt hallbar ekonomi i staden.

Forslag till beslut

Némnden godkénner inhyrning av forvaltningskontor 1 Tekniska
ndmndhuset, Fleminggatan 4 i enlighet med detta tjénsteutlatande.
Néamnden begér att kommunstyrelsens ekonomi- och trygg-hetsut-
skott godkénner inhyrningen av nytt forvaltningskontor med en
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kommande hyra om 11,2 mnkr r forsta heldret. Stadsdelsdirektéren
fir 1 uppdrag att teckna hyresavtal med Fastighetsndmnden under
forutséttning att inhyrningen godkdnns av kommunstyrelsens eko-
nomi- och trygghetsutskott.

Konsekvenser for barn och ungas rattigheter
Forvaltningen bedomer att drendet inte paverkar barn och ungas rat-
tigheter.

Konsekvenser for jamstalldhet
Forvaltningen bedomer att drendet inte paverkar jaimstélldheten.

Ann-Christine Hansson Catharina Liljedahl
Stadsdelsdirektor Avdelningschef ekonomi-
avdelningen

Kungsholmens stadsdelsforvalt-  Kungsholmens stadsdelsforvalt-
ning ning
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