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§ 10
Inhyrning av forvaltningslokal i tekniska namndhuset
OFF 2023/812

BESLUT

1. Overformyndarnimnden godkinner dverformyndarforvalt-
ningens forslag till inhyrning i Tekniska nimndhuset till en bedomd
hyreskostnad om 5,9 miljoner kronor per ar for det forsta helaret.

2. Overformyndarnimnden begir hos kommunstyrelsens eko-
nomi- och trygghetsutskott om godkidnnande av inhyrning i
Tekniska ndimndhuset till en bedomd hyreskostnad om 5,9 miljoner
kronor per ar for det forsta heléret.

Arendet

Stockholms stad har ambitionen att samla forvaltningar i kluster 1
stadens egna lokaler. Syftet ér att effektivisera stadens lokalanvind-
ning. Ett sddant kluster &r Tekniska namndhuset pd Kungsholmen
dit forvaltningen nu planerar att flytta.

Forvaltningens nuvarande lokaler &r beldgna pa Villingbyplan 2 i
Villingby centrum. Namnden har ett hyreskontrakt som stricker sig
till september 2024. Under 2022-2023 har fastighetskontoret
bedrivit ett arbete tillsammans med 6verformyndarforvaltningen
med att anpassa foreslagna lokaler 1 Tekniska ndimndhuset efter
overformyndarforvaltningens behov. Det arbetet dr nu avslutat.
Fastighetskontoret har i augusti 2023 tagit fram ett hyreskontrakt
som underlag for beslut 1 dverférmyndarndmnden och kommunsty-
relsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Nir forvaltningen flyttade till nuvarande lokaler var antalet an-
stéllda cirka 20 stycken vilket kan jamforas med dagens cirka 70
fast anstdllda och 10 visstidsanstéllda. Det innebdr att det &r trdngt i
lokalerna trots att hemarbete tillimpas i hog utstrackning.
Lokalerna ar byggda for att anstéllda ska ha egna rum. Nu delar
flera anstillda pd rum som egentligen ar avsedda for en person. D&
lokalerna inte &r dimensionerade for det antal som nyttjar dem har
forvaltningen problem med ventilation samt virme och kyla.
Forvaltningen bedomer att nuvarande lokaler inte motsvarar en
modern arbetsplats behov och att den fysiska arbetsmiljon inte ar
bra.

Rum for arbetsplatstriffar, personalutbildningar och utbildning av
stallforetrddare saknas och hyrs dérfor externt 1 Villingby centrum.
Forvaltningen har ett stort behov av att utbilda stillforetradare.
Tillgdng till moteslokaler 1 olika storlekar 1 ett centralt lage, som
Kungsholmen, i anslutning till férvaltningens lokaler, skulle under-
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latta arbetet betydligt. Stéllforetrddare bor i1 hela staden och det blir
lattare for dem att ta sig till ett méte eller en utbildning om forvalt-
ningen dr beldgen centralt 1 staden. Det goda kollektivtrafiklaget i
ett centralt lage gor det ocksa mojligt att arbetspendla till for-
valtningen frén ett storre omrade.

Hyreskostnaden 1 nuvarande lokaler 1 Véllingby éar 2023 2,9 miljo-
ner kronor for 828 kvadratmeter. Till bashyran ska 0,1 miljoner kro-
nor ldggas for hyra av externa motes- och utbildningslokaler, det
vill sdga sammanlagt 3,0 miljoner kronor. I forslaget till hyresavtal
for Tekniska ndimndhuset dr hyrestiden fran 1 januari 2024 till och
med 31 december 2028, det vill sdga 5 ar. Forldngningstiden ér
aven den 5 ar. Hyran for Tekniska ndmndhuset uppgar till 5,9
miljoner kronor for 1 011 kvadratmeter. I hyran ingar bade forvalt-
ningens egen lokal samt kostnaden for de gemensamhetsytor som
delas med Ovriga forvaltningar.

Overférmyndarférvaltningens lokalkostnader 6kar dirmed med 2,9
miljoner kronor fran 2023 till 2024. Forvaltningen bedomer att kost-
nadsokningen &r forsvarbar dd dagens lokaler inte uppfyller verk-
samhetens behov. Tomgangshyra kommer att behdva betalas for
lokalen i Villingby mellan 1 januari 2024 och 30 september 2024,
forutsatt att ndgon ny hyresgést inte tilltrdder undertiden. Kostnaden
for detta uppgar till 1,9 miljoner kronor och bedéms ndédviandig
utifran att tillgodose personalens behov av mer dndamalsenliga
lokaler.

Forvaltningen planerar att pdborja inflyttningen innan arsskiftet for
att kunna vara pa plats 1 de nya lokalerna den 1 januari 2024.

En flytt till Tekniska nimndhuset innebér att lokalkostnaden okar.
Det kriver antingen en forstirkning av 6verformyndarndmndens
budget 2024 eller besparingar 1 verksamheten. Om staden gor
bedomningen att lokalerna i Tekniska ndmndhuset behovs for andra
behov behover overformyndarndmnden hitta andra lokaler dé
nuvarande lokaler dels inte uppfyller verksamhetens behov och dels
ar uppsagda. Kostnaden for andra lokaler &r med stor sannolikhet
dyrare &n nuvarande lokaler. Det dr formodligen svért att hitta
lampliga andra lokaler med kort varsel.

Forvaltningens forslag till beslut
Se under rubriken BESLUT.

Framlagda forslag till beslut
Ordforanden Fredrik Pettersson (S) foreslar att namnden beslutar
enligt forvaltningens forslag.
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Beslutsgiang

Ordf6randen finner att dverformyndarndmnden beslutar enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Handlingar i arendet

e OFF 2023/812-2 Inhyrning av forvaltningslokal i tekniska
ndmndhuset



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Ewa Elisabeth,Samuelsson 2023-08-24
Fredrik Karl Gustav,Pettersson 2023-08-23
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Inhyrning av ny foérvaltningslokal i
Tekniska namndhuset

Forvaltningens forslag till beslut
1. Overférmyndarnimnden godkénner 6verformyndarforvalt-
ningens forslag till inhyrning i Tekniska ndmndhuset till en
beddmd hyreskostnad om 5,9 miljoner kronor per ar for det
forsta helaret.

2. Overférmyndarnimnden begir hos kommunstyrelsens eko-
nomi- och trygghetsutskott om godkdnnande av inhyrning i
Tekniska némndhuset till en bedomd hyreskostnad om
5,9 miljoner kronor per ar for det f6rsta helaret.
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Héakan Andersson
Forvaltningschef

Bakgrund

Stockholms stad har ambitionen att samla forvaltningar i kluster i
stadens egna lokaler. Syftet ar att effektivisera stadens lokalanvénd-
ning. Ett sddant kluster dr Tekniska ndmndhuset pa Kungsholmen
dit férvaltningen nu planerar att flytta.

Forvaltningens nuvarande lokaler &r beldgna pa Villingbyplan 2 i
Villingby centrum. Hyresvard &r fastighetsbolaget NREP. Kontors-
arean &dr pa 828 kvadratmeter. Ndmnden har ett hyreskontrakt som
stracker sig till september 2024. Lokalerna ar uppsagda.

Under 2022-2023 har fastighetskontoret bedrivit ett arbete tillsam-
mans med 6verformyndarforvaltningen med att anpassa foreslagna
lokaler i Tekniska ndamndhuset efter 6verformyndarforvaltningens

behov. Det arbetet &r nu avslutat.
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Fastighetskontoret har 1 augusti 2023 tagit fram ett hyreskontrakt
som underlag for beslut i 6verformyndarnimnden och kommunsty-
relsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Behovsanalys

Nér forvaltningen flyttade till nuvarande lokaler var antalet an-
stéllda cirka 20 stycken vilket kan jdmforas med dagens cirka

70 fast anstéllda och 10 visstidsanstéllda. Det innebér att det &r
trangt 1 lokalerna trots att hemarbete tillimpas i hog utstrackning.
Lokalerna &r byggda for att anstdllda ska ha egna rum. Nu delar
flera anstéllda p& rum som egentligen dr avsedda for en person. Da
lokalerna inte dr dimensionerade for det antal som nyttjar dem har
forvaltningen problem med ventilation samt véirme och kyla. Perso-
nal och fackliga organisationer framfor klagomal pa den fysiska ar-
betsmiljon. Forvaltningen bedémer att nuvarande lokaler inte mots-
varar en modern arbetsplats behov och att den fysiska arbetsmiljon
inte &r bra.

Rum for arbetsplatstriffar, personalutbildningar och utbildning av
stéllforetrddare saknas och hyrs darfor externt i Vallingby centrum.
Forvaltningen har ett stort behov av att utbilda stéllforetréadare.
Detta sker till viss del digitalt men behdver dven ske i fysisk form.
Tillgang till moteslokaler i olika storlekar i ett centralt 14ge, som
Kungsholmen, i anslutning till férvaltningens lokaler, skulle under-
latta arbetet betydligt. Stéllforetrddare bor i hela staden och det blir
lattare for dem att ta sig till ett méte eller en utbildning om forvalt-
ningen &r beldgen centralt i staden. Ndmnden gor bedomningen att
nyrenoverade moderna lokaler i ett centralt ldge gor Gverformyndar-
forvaltningen till en mer attraktiv arbetsgivare. Det goda kollektiv-
trafiklédget 1 ett centralt lage gor det mojligt att arbetspendla till for-
valtningen frén ett storre omrade.

Ekonomi

Hyreskostnaden i nuvarande lokaler i Vallingby &r 2023 2,9 miljo-
ner kronor for 828 kvadratmeter. Till bashyran ska 0,1 miljoner kro-
nor laggas for hyra av externa métes- och utbildningslokaler, det
vill sdga sammanlagt 3,0 miljoner kronor.

I forslaget till hyresavtal ar hyrestiden fran 1 januari 2024 till och
med 31 december 2028, det vill séga 5 ar. Forldngningstiden ar
dven den 5 ar.

Hyran for Tekniska ndmndhuset pd Kungsholmen uppgér till
5,9 miljoner kronor fér 1 011 kvadratmeter. I hyran ingar bade
forvaltningens egen lokal samt kostnaden for de gemensamhetsytor,

exempelvis moteslokaler, som delas med 6vriga forvaltningar.

Inhyrning av ny férvaltningslokal i Tekniska
namndhuset
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Overformyndarforvaltningens lokalkostnader 6kar dirmed med

2,9 miljoner kronor frén 2023 till 2024. Forvaltningen bedomer att
kostnadsokningen é&r forsvarbar da dagens lokaler inte uppfyller
verksamhetens behov. Att férvaltningen flyttar till ett central ldge i
staden och att det sker samlokalisering med andra forvaltningar ger
mojlighet att framdver kunna se 6ver lokaleffektiviseringar pa ett
annat sétt &n vad som dr mojligt i dag.

Tomgangshyra kommer att behova betalas for lokalen i Villingby
mellan 1 januari 2024 och 30 september 2024, forutsatt att nagon ny
hyresgést inte tilltréder undertiden. Kostnaden for detta uppgar till
1,9 miljoner kronor och bedéms nédvéandig utifran att tillgodose
personalens behov av mer dndamalsenliga lokaler.

Tidsplan
Forvaltningen planerar att pabdrja inflyttningen innan arsskiftet for
att kunna vara pa plats i de nya lokalerna den 1 januari 2024.

Risker

En flytt till Tekniska ndamndhuset innebér att lokalkostnaden 6kar.
Det kréaver antingen en forstarkning av dverférmyndarndmndens
budget 2024 eller besparingar i verksamheten.

Om staden gér bedé6mningen att lokalerna i Tekniska nimndhuset
behovs f6r andra behov behdver dverformyndarnimnden hitta andra
lokaler d& nuvarande lokaler dels inte uppfyller verksamhetens be-
hov och dels &r uppsagda. Kostnaden for andra lokaler &r med stor
sannolikhet dyrare 4n nuvarande lokaler. Det &r formodligen svart
att hitta lampliga andra lokaler med kort varsel.

Arendets beredning
Arendet har beretts av forvaltningens stab i samarbete med fastig-
hetskontoret och i samrad med stadsledningskontoret.

Konsekvenser for barn och ungas rattigheter
Némnden bedomer att drendet inte paverkar barn och ungas réttig-
heter.

Konsekvenser for jamstilldhet
Namnden bedémer att drendet inte péverkar jamstilldheten.

Forslag till beslut

Overférmyndarnimnden godkénner verformyndarforvaltningens
forslag till inhyrning i Tekniska nimndhuset till en bedémd hyres-
kostnad om 5,9 miljoner kronor per ar for det forsta helaret.
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Overformyndarnimnden begér hos kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott om godkdnnande av inhyrning i Tekniska
ndmndhuset till en beddmd hyreskostnad om 5,9 miljoner kronor

per ar for det forsta helaret.

Inhyrning av ny forvaltningslokal i Tekniska
ndmndhuset
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