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Inhyrning av forvaltningslokal i Tekniska
namndhuset

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Overformyndarnimndens ansékan om inhyrning av
forvaltningslokaler 1 Tekniska nimndhuset till en bedomd
hyreskostnad om 5,9 miljoner kronor ar ett godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

Overférmyndarnimnden har idag sina forvaltningslokaler om 828
kvadratmeter pa Villingbyplan 2. Lokalen hyrs in av
fastighetsbolaget NREP till en arshyra om 2,9 miljoner kronor.
Utdver detta behdver nimnden vid behov hyra in lokaler for
arbetsplatstréaffar, personalutbildningar och utbildningar f6r
stéllforetrddare externt 1 Véllingby centrum. Kostnaden for dessa
tillkommande lokaler uppgér enligt ndmnden till 0,1 miljoner
kronor. Dérmed totalt 3 miljoner kronor per ar.

Sedan 6verformyndarndmnden flyttade till Véllingby har personalen
okat fran 20 personer till idag 80 personer, varav 10 dr
visstidsanstéllda. Kontoret bestar av egna rum. Detta har inneburit
en begriansning nér personalen okat i antal och krévt att flera
anstéllda delar rum, trots att dessa dr anpassade for endast en
person.

Lokalen &r i dagsldget i daligt skick och dr inte anpassad for 80
personer utifrdn ventilation samt virme och kyla. Nimnden
bedomner dirfor att nuvarande lokaler inte motsvarar
verksamhetens behov och att den fysiska arbetsmiljon inte &r bra.
Alternativkostnaden for att rusta lokalerna i den externa aktorens
fastighet bedoms som betydande 1 relation till foreslagen inhyrning 1
Tekniska ndimndhuset.

Tillsammans med fastighetsndmnden har 6verférmyndarndmnden
sett over mojligheten att istéllet for dagens lokaler hyra in lokaler 1
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Tekniska ndimndhuset pd Kungsholmen. Arbetet har resulterat 1 ett
forslag till inhyrning av 1 011 kvadratmeter till en kostnad om 5,9
miljoner kronor per ar. I hyran ingar mediakostnad, som el och
vatten, samt kostnad for de gemensamhetsytor med bland annat
moteslokaler som samnyttjas med dvriga namnder. Namnden
planeras tilltrada lokalen fran 1 januari 2024. Aktuella lokaler i
Tekniska ndimndhuset dr tomstéllda 1 vdntan pa ny hyresgést.

Hyresavtalet med NREP I6per fram till 30 september 2024 och
innebdr ddrmed en tomgéngshyran om 1,9 miljoner kronor, forutsatt
att hyresavtalet inte Gvertas av ndgon annan.

Sammantaget innebér forslaget att verférmyndarndmndens
hyreskostnader okar med 2,9 miljoner kronor frén 2023 till 2024.
Kostnadsokning kréver enligt nimnden antingen en forstirkning av
ndmndens budget eller besparingar i verksamheten. Nimnden
bedomer att kostnadsokningen dr forsvarbar dé dagens lokaler inte
uppfyller verksamhetsen behov. Att nimnden flyttar till ett centralt
lage 1 staden och att det sker samlokalisering med andra nimnder
ger mojlighet att framover kunna se dver lokaleffektiviseeringar pa
ett annat sitt an vad som dr mojligt idag.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret ser positivt pa att dverférmyndarndmnden
kommer att samnyttja lokalerna i Tekniska ndmndhuset tillsammans
med Ovriga nimnder. Det &r bra att befintliga tillgdngliga lokaler
inom kommunkoncernen nyttjas. Att arshyreskostnaden stiger
uppfattar stadsledningskontoret inte bara ar kopplat till det centrala
laget pa Kungsholmen, utan ocksa till att arean 0kat samt att
lokalerna dr béttre anpassade till verksamhetens behov.
Stadsledningskontoret bedomer att alternativkostnaden vid en
upprustning av nuvarande forvaltningslokaler for nimnden skulle
vara betydande i relation till foreslaget hyresavtal med
fastighetsndmnden 1 Tekniska ndmndhuset varfor flytten anses vara
motiverad.

For att minska kostnaderna konstateras att den tomgangshyra som
kan falla ut under nio manader f6r dagens lokaler maste innebéra att
ndmnden fortlopande forsoker avsluta kontraktet i fortid alternativt
aktivt ser ver om annan ndmnd har behov av den for evakuering
eller dylikt.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkinner 6verférmyndarndmndens ansékan om
inhyrning av forvaltningslokaler i Tekniska nimndhuset till den
beddmd hyreskostnad om 5,9 miljoner kronor ar ett.
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Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Overférmyndarnimndens beslut per den 22 augusti 2023 med
tjdnsteutlatande.
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