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Trygghet i Primusomradet pa Lilla Essingen

Redovisning av trygghetsatgarder och planer for omradet

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden ldgger redovisningen till handlingarna.
2. Arendet skickas till exploateringsnimnden for kiinnedom.

Sammanfattning

Pé stadsdelsndmndens sammantrdde den 25 februari 2021 beslutade
ndmnden att forvaltningen ska begira en redovisning fran
exploateringskontoret om vilka trygghetsitgdrder som planeras for
Primusomridet samt vilka dvriga planer som finns for omrédet. Pa
stadsdelsndmndens sammantrdde den 27 april 2021 ldmnades en
kompletterande skrivelse 1 drendet.

Under véren 2021 fick exploateringskontoret beskedet att
fastighetsiigaren Oscar Properties nuvarande inriktning &r att
utveckla fastigheten med édldreboende och bostider och att de i april
2021 paborjat rivningen av de gamla kontorslokalerna i
Primusomridet. Hela fastigheten dr instidngslad sedan en tid tillbaka
vilket ska hindra obehdriga att ta sig in pd omréadet. I och med att
arbeten startar pd plats och genom nérvaro av rivnings- och
byggentreprendrer, dr forhoppningen att omradet ska kinnas mer
omhéndertaget. Enligt exploateringskontoret kommer Oscar
Properties att ha bevakning av omradet pa kvéllar och helger.
Vidare stéller exploateringskontoret krav pa att Oscar Properties
uppritthéller belysningen utmed strandpromenaden.

Forvaltningen vilkomnar att Oscar Properties paborjat rivningen av
de tomma kontorslokalerna i Primusomradet och att de avser att
borja genomfora detaljplanens intentioner. Forvaltningen anser att
det dr angeldget att Oscar Properties och exploateringskontoret
bevakar trygghetsfragan 16pande och att ytterligare atgérder sétts in
om tryggheten inte forbdttras s& som man hoppas.
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Bakgrund

I samband med att ett medborgarforslag om Lilla Essingen (dnr
KUNG 2020/490) behandlades pé stadsdelsndimndens sammantriade
den 25 februari 2021, beslutade nimnden f6ljande:

Forvaltningen ska begdra en redovisning frdan
exploateringskontoret 6ver vilka dtgdrder for att 6ka tryggheten
som planeras for Primusomradet, vilka planer i 6vrigt som finns for
omrddet och ndr dessa kan pabérjas samt att detta redovisas for
stadsdelsndmnden.

Pé stadsdelsnimndens sammantride den 27 april 2021 lamnade
Moderaterna (M), Liberalerna (L), Centerpartiet (C),
Kristdemokraterna (KD) och Miljopartiet (MP) en kompletterande
skrivelse med foljande fragor/punkter om Primushuset och det
kringliggande omradet:

e Vad hénder i stort — varfor star bygget stilla?

e VarfOr var det s brattom att fa bort batklubben fran omradet?

e Varfor finns numera ett stort antal med husvagnsliknande
sovbaracker inom det avsparrade omradet, dr det en
uppstéllningsplats eller bedrivs det ndgon form av
“hotellverksamhet”? Ar detta i enlighet med nu gillande
byggnadstillstind? Négon aktivitet inom det aktuella
byggnadsomradet verkar inte forekomma, vilka &r de som bor
pa omradet och varfor?

e Omrédet upplevs idag som otryggt av manga boende pa Lilla
Essingen.

Bakgrunden till behovet av denna redovisning och dessa fragor ér
att Primusomrddet till viss del har blivit eftersatt pa grund av
stillastdende byggplaner, vilket periodvis lett till en
trygghetsproblematik 1 omradet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden i
samrad med exploateringskontoret.

Arendet

Under denna rubrik redovisas intentionerna med géllande detaljplan
for Primusomrédet, lagesrapport for projektet samt
trygghetsatgarder.
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Detal]planeomradets avgransmng dar markerad med rod linje, fastlgheten Primus
1 m.m. dr markerad med vit linje.

Detaljplan fér Primusomradet (Primus 1 m.m.)

For Primusomrédet pa Lilla Essingen finns sedan 29 juni 2018 en
laga kraft vunnen detaljplan for cirka 600 nya bostidder, forskola
och lokaler for publikt &ndamél. Planens intentioner &r att, i enlighet
Stockholms Oversiktsplan, skapa en attraktiv stadsmiljo och battre
mdjligheter till rekreation vid stadens vatten.

Enligt den detaljplan som tagits fram ska all befintlig
bebyggelsestruktur, kontorshusen och garage rivas och ersittas med
bostadsbebyggelse. Fore detta Primushamnen ar tinkt att fyllas igen
for att ge plats till dels nya bostédder och dels for att skapa
vélbehovlig parkmark vid vattnet. Parkering ordnas i garage. En
sammanhéngande park och ett tillgangligt promenadstrak vid
vattnet ska bidra till stadsdelens rekreationsintressen. Kontakten
med vattnet ska utvecklas och parkytorna ska fa fler funktioner med
bland annat sittplatser, planteringar, bryggor, ny badstrand och
lekplats. Att gora strandpromenaden, som idag delvis ligger pa
fastighetsmark, till allmén platsmark &r en viktig del av
detaljplanen.
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Ursprunglig situationsplan
Bostdder, hus 5 samt 12-14 Wistbygg och ovriga hus Oscar Properties.

Byggaktorer ér stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret,
Oscar Properties, Svenska Bostdder och Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB.

Lagesrapport for projekt Primusomradet

Under 2019 fick exploateringskontoret beskedet att fastighetsédgaren
Oscar Properties avsag att avvakta med att fullfolja detaljplanens
intentioner och kravet pa att riva befintligt kontorshus har efter
samrad med staden skjutits upp till 29 juni 2021. Oscar Properties
besked paverkade utvecklingen av hela omradet, da de olika
byggaktorernas delar dr beroende av varandra.

Under véren 2021 fick exploateringskontoret beskedet att Oscar
Properties nuvarande inriktning dr att utveckla fastigheten med
dldreboende och bostdder och att de i april 2021 paborjat rivningen
av de gamla kontorslokalerna inom fastigheten Primus 1 m.m. De
baracker som ndmns i skrivelsen ar alltsa rivningsentreprendrens
byggbodar. Rivningen &r planerad att padgd fram till slutet av hdsten
2021.

Oscar Properties har dnnu inte i detalj redovisat hur den nya
inriktningen med ett dldreboende pdverkar antalet bostider med
mera, men exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har
fortsatt dialog med Oscar Properties, bdde angdende rivningen och
kommande genomforande av detaljplanen.
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Enligt detaljplanen f6r Primus 1 m.m. ska omradets batklubb helt
och héllet lokaliseras ldngs den norra stranden pa 6n for att gora
plats for ett storre strandbad och en tillgédngligare strandlinje. I och
med kommande byggnation och utfyllnadsarbeten behdver omradet
tillgéngliggoras for staden och byggaktorerna.
Exploateringskontoret, idrottsférvaltningen och batklubben har
kommit dverens om att batklubben kunde vara kvar till hosten 2021.
Upplaggningsplatserna ér flyttade till Ulvsunda varvsomréade fran
och med hosten 2021. Exploateringskontoret och
idrottsforvaltningen kommer ha fortsatt dialog med batklubben om
ndr hamnanldggningen kan flyttas till den norra sidan av on.

Trygghetsatgarder

De tomma kontorslokalerna och trasig belysning har under ett par ar
skapat en trygghetsproblematik i Primusomrédet i form av tillhall
och morka gingstrak. Exploateringskontoret har haft en lI6pande
dialog med fastighetsdgaren Oscar Properties angaende detta, som
utover belysningsatgérder, i perioder varit tvungna att tillse att
véktare patrullerat i omradet.

I april 2021 pébdrjade Oscar Properties sin rivning av
kontorslokalerna 1 omrddet och i och med detta férvantas
mdjligheterna till tillhall minska. Hela fastigheten &r instdngslad
sedan en tid tillbaka vilket ska hindra obehoriga att ta sig in pé
omrédet. I och med att det etableras en arbetsplats pd omradet
kommer ocksé belysningen att forstiarkas och arbetsplatsbodar
uppforas, vilket skapar ndrvaro och aktivitet i omradet. Enligt
exploateringskontoret kommer Oscar Properties ocksa att ha
bevakning pa kvillar och helger ndr de som arbetar med rivningen
inte dr pa plats.

Enligt exploateringskontoret har Oscar Properties meddelat att
Ostra Primusparken, strandpromenaden och bryggbadet kan hallas
Oppna under rivningsarbetena. Renhallning och vegetationsvard av
strandpromenaden, som alltid nyttjats av allmédnheten trots att det
egentligen ar fastighetsmark, kommer dven fortséttningsvis kunna
skotas av stadsdelsforvaltningen. Belysningen utmed
strandpromenaden ansvarar Oscar Properties for och
exploateringskontoret stiller krav pa att den belysningen ska
fungera och det pagér en dialog med Oscar Properties angdende
vikten av att upprétthalla denna belysning.

Under tiden d& bebyggelsen inom omradet rivs kommer det bullra i
omradet, vilket kan paverka allménhetens vilja att nyttja parken och
stadsdelsndmndens bryggbad. Arbetena kommer dock inte
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genomforas pa kvillstid och helger. Exploateringskontoret stiller
krav pa att Oscar Properties ser till att det finns information vid
arbetsplatsomradet och kommer sjdlva att uppdatera informationen
pa stadens webbplats Stockholm Vixer.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen vilkomnar att Oscar Properties paborjat rivningen av
de tomma kontorslokalerna pé fastigheten Primus 1 m.m. och att de
avser att borja genomfora detaljplanens intentioner. Forvaltningen
hoppas att detta kan medfora att omradet kéinns mer omhéndertaget
och att nérvaron av rivnings- och byggentreprenorer har en
stabiliserande effekt pa omradet. Byggarbetsplatser kan dock
upplevas som stokiga. Forvaltningen anser att det dr angelédget att
Oscar Properties och exploateringskontoret bevakar trygghetsfragan
16pande och att ytterligare atgarder sétts in om tryggheten inte
forbattras s som man hoppas.

Forvaltningen vill understryka vikten av att gangstraket utmed
strandlinjen, badet och Ostra Primusparken kan héllas ppet
samtidigt som sommarens rivningsarbete pagar. Forvaltningen anser
att det &r mycket angelédget att exploateringskontoret bevakar att
Oscar Properties pa plats anslar om stérande arbeten och eventuella
begrinsningar i framkomlighet samt att belysningen utmed
strandpromenaden fungerar som den ska.

Avslutningsvis dr forvaltningen angeldgen att via
exploateringskontoret {4 16pande information av planering och
genomforande av detaljplanen. Dels behdver forvaltningen halla sig
informerad om omradets tillgédnglighet under byggtiden och dels
behover forvaltningen informeras om de nya planerna pa ett
dldreboende samt dven fortséttningsvis delta i projekteringen av
ndmndens sedan tidigare planerade verksamheter avseende forskola,
servicebostidder och park.

Ann-Christine Hansson Therese Rosen
stadsdelsdirektor avdelningschef
Bilagor

1. Protokoll 3/2021 §6 fort vid Kungsholmens
stadsdelsndmnds sammantrdde torsdagen den 25 februari
2021

2. Skrivelse fran Moderaterna (M), Liberalerna (L),
Centerpartiet (C), Kristdemokraterna (KD) och Miljopartiet
(MP) - Kompletterande fragor om Primushuset och det
kringliggande omradet.
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