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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hér denna planbeskrivning.

Detaljplanen har upprittats med standardforfarande enligt PBL
2010:900 5 kap 78.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

—  Barnkonsekvensanalys (Landskapslaget, 2020-12-04)
— Bullerutredning (Akustikbyran, 2021-05-18)
— Markféroreningar och luftkvalitet (Polygon, 2021-04-09)

Medverkande

Planen &r framtagen av Per Jacobsson pa stadsbyggnadskontoret i
samarbete med Martin Losos pa Nyréns arkitektkontor.
Kartingenjor dr Jenny Selin och ansvarig lantmaétare under
planarbetet dr Nils Hellblom.

Planens syfte och huvuddrag

Planédndringen syftar till att reglera markanvandningen for att,
utover bostader och kontorsverksamhet, dven tillata utbildnings-
och forskoleverksamhet inom fastigheterna Hemmet 18 och 20.
Dessa verksamheter har under en langre tid funnits inom
fastigheterna fast med tillfalligt bygglov.

Vidare syftar planarbetet till att starka befintlig forskolegard sa
att den béttre fungerar som god utemiljo avseende yta,
tillgdnglighet och buller.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Fastigheterna Hemmet 18 och Hemmet 20 ligger inom nordostra
delen av stadsdelen Marieberg pa Kungsholmen, och &r beldgna
mellan Drottningholmsvégen och Sysslomansgatan. Planomradet
omfattar cirka 3000 kvm.
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Fastigheterna Hemmet 18 och Hemmet 20 dgs av
bostadsréttsforeningen Hemmet 18. Fastigheten Hemmet 20
utgor 3D-fastighet inom fastigheten Hemmet 18.
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Sektion som visar 3D-fastigheten, Hemmet 20, i bldtt. De olika husens ldge

framkommer i bilden nedan.

Flygfoto 6ver platsen med planomrddet markerat med réd linje.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen. Planomradet &r
markerat som omrade dar komplettering kan prévas inom ramen
for befintlig markanvandning och med utgangspunkt i kunskap
om nuvarande karaktar, kvaliteter och behov.

Riksintressen
Fastigheten ar beldgen inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115).
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Stadsmuseets klassificering

Byggnaderna inom fastigheterna Hemmet 18 och Hemmet 20 ar
inte klassificerade av Stadsmuseet, daremot har évriga ytor inom
fastigheterna gron klassning. Detta innebér att garden har
beddmts vara sidrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten ar PL 5954 ar fran ar 1963.
Byggratter inom fastigheten &r pa plankartan betecknade BR och
R vilket omfattar en anvandning for bostdder, kontors- och
affarsverksamhet. Garden dr x-markerad inom ett strak mellan
Drottningholmsvégen och Sysslomansgatan for att sékerstélla
gangstraket genom kvarteret.

: &
Gdllande plan PL 5954 med fastigheterna Hemmet 18 och Hemmet 20
markerad med réd linje.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av hardgjord mark med inslag
av solitdra trad mot gatorna i norr och séder. Pa den inre garden
finns tradrader av klippta lindar. Forskolan har idag en
forskolegard av begransad storlek pa garden.

Rekreation och friluftsliv

En mindre allmén gronyta om ca 5 200 m? finns séder om
Sysslomansgatan. Darifran dr det dven nara till
Ralambshovsparken, Milaren och storre gronomraden som enkelt
nas via lagtrafikerade gator och en gangbro.
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Geotekniska férhallanden

Markforhallanden
Marken ér till stor del hardgjord och underbyggd med garage och
forradsutrymmen i upp till fyra plan.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Risk for 6versvamning foreligger inte.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Malaren-Riddarfjarden (SE658020-162623).
Enligt VISS juni 2021 har vattenférekomsten mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Mélaren-Riddarfjarden
ar god ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus till
2027 med tidsundantag fér antracen, bly- och blyféreningar och
TBT samt mindre strdnga krav fér bromerad difenyleter och
kvicksilver och kvicksilverforeningar

Dagvatten

Fastigheten &r i stort sett helt hardgjord och bebyggd. Dagvatten
avleds idag via det kombinerade avloppsnatet (hushallsavlopp
och dagvatten) till Henriksdals reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten ar bebyggd med tva huvudbyggnader om nio
vaningar plus en etagevaning. Mellan dessa finns en ldagre
kontorsbyggnad om tva till tre vaningar med en gard ovanpa samt
ett mindre annex i den dstra delen av fastigheten. Byggnaderna ar
uppforda under aren 1963-1965 pa uppdrag av SPP. Arkitekten
var Gosta Abergh (1919-2006) som dven ritat bland annat Oslo
konserthus (1977) samt ytterligare ett stort antal offentliga
byggnader.

Under mark finns, i tre kéllarvaningar, Sysslomansgaraget med
255 parkeringsplatser for bil och mc samt férrad och lokaler.
Vaning tre till nio anvénds for bostadsdandamal. I gatuplan ligger
en forskola. Ovriga vaningar anvénds till kontorsverksamhet och
gymnasieverksambhet.

Fastigheten har ett tidsbegrdansat bygglov for forskolan som l6per
ut 2021-08-30. Forskoleverksamheten har bedrivits sedan 2009
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med tillfdlliga bygglov och forskolan har ett tillstand fran
utbildningsforvaltningen att bedriva sin verksamhet med hogst 55
barn. Forskolan ar uppdelad pa tva olika lokaler med separata
entréer. Inom fastigheten finns en gard om cirka 1 250 kvm. En
mindre del av garden, 81 kvm, anvédnds som forskolegard.
Forskolegarden dr upph6jd och omgérdad av staket. Forskolan
anvander dven narliggande park for lek och utevistelse.

DROTTNINGHOLMSVAGEN

FORSKOLA

—
FORSKOLA

/ SYSSLOMANSGATAN

Den befintliga forskolan med tva avdelningar. En mindre forskolegdrd dr
anordnad pad gdrden i sldnten ner mellan Drottningholmsvdgen och
Sysslomansgatan.

Foto av befintlig gdrdsyta sedd mot Sysslomansgatan. Forskolegdrd innanfor
staketet.
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Stadsbild

Kvarteret vetter i norr mot Drottningholmsvégen som utgjort en
viktig infartsled till staden fran vaster. Som helhet markerar
kvarteret en 6vergang fran stenstadens slutna form till en
modernistisk 6ppen kvarterstruktur med linjart placerade
husvolymer som omger en inre gron kvarterspark. Gronytor 16per
mellan husen och medger passage. Husen har gavlar i vinkel mot
gatan som bildar mindre platser mot gatan. Kopplingen till
gatulivet dr svag med huvudsakligen slutna bottenvaningar med
fa entréer.

_-»-*., bl

Fastigheten Hemmet 18 vid Drottningholmsvdgen. I férgrunden ses ldgdelen
som sammanbinder de tvd hogre skivhusen.
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Fastigheten Hemmet 18 vid Sysslomansgatan. I mitten ses bebyggelsens
lagdel.

Offentlig och kommersiell service
Inom omradet finns ett brett utbud av offentlig och kommersiell
service.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet ligger vid Drottningholmsvéagen och
Sysslomansgatan. Parkeringsgarage finns under fastigheten,
Sysslomansgaraget, som nas via Sysslomansgatan. Viss
gatuparkering finns dven langs Sysslomansgatan.

Gang- och cykeltrafik

En separerad cykelbana l6per 1angs med Drottningholmsvagen.
Ytor for cykelparkering finns pa forgardsmark och i
byggnaderna.

Garden &r x-markerad for att sdkerstédlla gangstraket genom
kvarteret fran Drottningholmsvégen till Sysslomansgatan.
Dérifran &r det dven néra till Ralambshovsparken, Malaren och
storre gronomraden som enkelt nds via lagtrafikerade gator och
en gangbro.

Kollektivtrafik

Flera busslinjer stannar vid hallplatsen Mariebergsgatan och
Fridhemsplan som ligger i ndrheten. Vid Fridhemsplan finns
tunnelbana.
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Tillganglighet

Bade fran Sysslomansgatan och Drottningholmsvégen finns en
bred bilfri promenadangoring direkt till fastigheten och till porten
pa Drottningholmsvégen 37. Angoring och entré ar utan trappsteg
eller avsatser. I entrén finns en rymlig hiss som betjdnar fran
kéllare och uppat i huset och ar tillika anpassad for
rorelsehindrade och rullstolar.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Enligt inventeringar av ldnsstyrelsen och enligt
miljéférvaltningens underlag har det tidigare funnits grafisk
industri samt en kemtvitt i ndrheten av planomradet. Dessa
verksamheter anvinder sig av tungmetaller och 16sningsmedel
som kan innebéra foérekomst av féroreningar i mark och vatten.

En miljoteknisk markunders6kning och undersokning av
inomhusluft har genomférts. Bedémningen &r att funna
markféroreningar fran bilvardsanldggningen, bortsett fran bly, ligger
under riktvarden for kanslig markanvandning (KM) vilket méjliggor
foreslagen verksamhet. Vad avser bly bor inte de nu
forekommandemarkfororeningarna medféra en risk for den
planerade verksamheten dd omradet till stor del hardgjort och
underbyggt med garage i flera vaningar vilket innebéar 1dg majlighet
till skapande av blyhaltigt damm.

Av samma anledning bedoms eventuellt kvarvarande klorerade
16sningsmedel i mark fran kemtvétten utgora en lag risk for
exponering. Dartill betjdnas underliggande garageplan med eget
ventilationssystem som minimerar att eventuell luft med innehall av
fororeningar fran mark nar inomhusluften i utrymmen ovanpa
garaget. Pa grund av detta anses byggnad och gard fortsatt vara
lamplig for forskoleverksamhet.

I nasta skede ska passiv provtagning i befintliga lokaler utforas for
att sikerstdlla att klorerade 16sningsmedel ej forekommer.

Luft

Luftféroreningskartorna fran SLB visar att
miljokvalitetsnormerna inte dverskrids for varken PM10 eller for
kvavedioxid. Avseende kvévedioxid kan viss risk finnas att
miljokvalitetsmalet inte klaras och darfér rekommenderas att en
platsspecifik berdakning gors i nasta skede sa att eventuell
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osdkerhet kring tunnelmynningen i Drottningholmsvéagen
inkluderas.

Forskolegdrden dér barn vistas ar lokaliserad bort fran
huvudleden Drottningholmsvégen och Lilla Vésterbron. Platsen
bedoms saledes vara lamplig for planerad verksamhet.

Buller, vibrationer

Planomradet utstts for trafikbuller fran Drottningholmsvégen
och Sysslomansgatan. Ljudnivan pa befintlig férskolegard uppgar
till 55-60 dBA ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd enligt
stadens bullerkarta. Darutéver tillkommer ljudstérningar i form
av verksamhetsbuller fran flaktar och andra tekniska
installationer som é&r lokaliserade inom fastigheten.

Farligt gods

Oster om E4/E20 &r Drottningholmsvigen inte klassad som
transportled for farligt gods. Detta innebér att den del av
Drottningholmsvagen som ligger i anslutning till planomrade inte
ar klassad som transportled for farligt gods.

Planforslag

Planforslaget mojliggor for permanent utbildnings- och
forskoleverksamhet inom fastigheten Hemmet 20.
Verksamheterna, som idag har tidsbegrénsat lov, har funnits pa
platsen under en ldngre tid. Planférslaget ger
utbildningsverksamheten mdjlighet att utvecklas samt ger
forskolan mojlighet att fortsatt bedriva sin verksambhet.

Forskolans tillgang till lekytor tillgodoses genom en utokning av
den befintliga forskolegardsytan inom fastigheten, fran 81 kvm
till ca 300 kvm, och genom majligheten att utnyttja den
anslutande mindre kvartersparken i omradet.

For att klara bullerriktlinjer for forskolegardar foreslas att en del
av staketet som avgransar innergard och forskolegard uppfors
som tétt bullerplank.

Tillgang till storre parkytor finns vid Ralambshovsparken.
Byggratten for fastigheten foreslas vara oférandrad och folja
géllande plan.

Planen bidrar till att fylla det stora behovet av skolplatser och
forskoleplatser inom Kungsholmens stadsdelsomrade samt att
bidra till en funktionsmassigt blandad stad.
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FORSKOLA

MOJLIG UTVIDGAD
FORSKOLEGARD
340 m2

FORSKOLA GRIND FOR

BRANDBIL

Sysslomansgatan ~/

METER 0

Plan som redovisar utvidgad forskolegdrd.

Sektion genom gdrden.
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For att nd lekplatsen i Postparken behéver barnen endast passera den
lagtrafikerade Sysslomansgatan. De stérre och sammanhdngande grénytorna
i Rdlambshovsparken nds via en gdngbro éver Ralambshovsleden.

Teknisk forsorjning

Raddningstjanst

Foreslagen forskolegard dverlappar yta som behover tas i ansprak
av rdddningsfordon vid insats. For att sakerstdlla tillgdnglighet
till uppstallningsplatsen for raddningsfordon ska den dstra delen
av forskolegardens yta hallas fri fran fast moblering vilket
tillgodoses genom precisering av prickmarkbestdmmelsen.
Garden ska ha en storre 6ppningsbar grind sa att fordon kan ta sig
in pa ytan.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planférslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Planen innebdar ingen ny - eller ombyggnation vilket innebér att
befintliga naturvérden inte kan antas paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Malaren-Riddarfjarden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget innebér ingen ny - eller ombyggnation.
Avrinningsforhallandena inom planomradet forvéantas darfor inte
fordandras.

Storningar och risker

Buller

Planomradet utsatts primart for trafikbuller fran
Drottningholmsvégen. For att klara bullerriktlinjer for
forskolegardar ska en del av staketet som avgransar innergard
och forskolegard uppfors som tétt bullerplank om 2 m Gver
forskolegardens niva. Insidan av bullerplanket bor klds med
ljudabsorbenter.

Efter anpassning berdknas den ekvivalenta ljudnivan pa
forskolegarden minska till 55dBA vilket innebér att man
uppfyller krav for dldre skolgardar. Med gammal skolgard avses
skolgardar vid skolor, forskolor eller fritidshem som togs i drift
eller inkom med remiss eller anmaélan till tillsynsmyndigheten
fore september 2017. Forskoleverksamhet har funnits pa platsen
sedan 2009.

Uppmitta ljudnivaer fran flaktar och kylmedelskylare i
naromradet vid forskolegarden visar att riktvarden for buller pa
forskolegarden uppfylls.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning ar utférd och undersékning
av inomhusluft ska utféras till detaljplanens granskning.
Beddmningen ér att férskoleverksamhet samt utbildning kan
fortsdtta utan atgarder.
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Ljusférhallanden och lokalklimat
Garden ar sodervand och vindskyddad vilket ger goda
forutsattningar for utevistelse.

Barnkonsekvenser
Planforslaget bekraftar befintlig férskoleverksamhet vilket &r en
och viktig funktion i omradet.

Planforslaget stéller krav pa en storre forskolegard dan den
befintliga vilket leder till en 6kad friyta per barn. Detta forutsatt
att forskolans storlek inte fordndras. Planen medger uppférande
av ett bullerplank runt férskolegdrden i enlighet med
bullerutredningen for att skapa tystare utemiljo for barnen.

Tidplan

Samrad 7 september — 18 oktober 2021
Granskning Kvartal 2 2022

Antagande Kvartal 3 2022
Genomfdérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattande av detaljplanen
och fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen &r en dndringsplan som berér gdllande detaljplan PL
5954 fran ar 1963. Bestimmelserna i detaljplan PL 5954
fortsatter att gilla med undantag for det omrade med
anvindningen S2 ddr bestimmelsen ”"Med prickar betecknat
omrade far icke bebyggas” upphévs.

Fastighetsrittsliga fragor
Planférslaget innebdr inga dndringar i befintliga fastigheter.

Fastigheter och agoférhallanden

Planforslaget omfattar endast fastigheterna Hemmet 18 och
Hemmet 20. Inga fordndringar avses ske avseende
fastighetsgranser. Fastigheten dgs bostadsrattsforeningen
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Hemmet 18. Fastigheten Hemmet 20 utgoér 3D-fastighet inom
fastigheten Hemmet 18 och har samma dgare.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Inga gemensamhetsanldaggningar eller servitut paverkas av
planférslaget.

Ekonomiska fragor
Samtliga kostnader som uppkommer till f61jd av planen och dess
genomforande hanteras av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor
Befintlig bebyggelse ar redan ansluten till ledningssystem for
vatten, avlopp, fjarrvarme, tele och el.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft.



