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Utredningsbeslut underhall Svardet 8 pa
Sddermalm

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen beslutar foljande.
1. Styrelsen godkénner att en forstudie startas kring
genomforande av underhdll i fastigheten Svérdet 8 och ger
VD 1 uppdrag att aterkomma med underlag for ett
inriktningsbeslut.

Sammanfattning

En teknisk utredning av fastigheten Svirdet 8 har visat pa stora
underhallsbehov sdsom behov av ett stambyte och dtgédrder gillande
ventilationen. Delar av fastigheten som tillfalligt har anvénts som
forskola ska provas att aterstélla till lagenheter.

Micasa Fastigheter foresldr att styrelsen beslutar att starta en
forstudie kring genomforande av underhéll och tillskapande av
ytterligare seniorldgenheter. .
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Bakgrund

Fastigheten Svirdet 8 ligger inom Sodermalms stadsdelsomrade med
adress Rosenlundsgatan 44 A-D och Maria Bangata 1. I ndrheten
ligger Tantolunden, Sodersjukhuset och Stockholm Sodra
pendeltigstation.

Svirdet 8 uppfordes som servicehus av Stockholmshem ar 1986.
Micasa forvéirvade fastigheten &r 2009. Stadsdelsndamnden drev
tidigare Tanto servicehus, sjukhem och gruppboende i lokalerna.
Sjukhemmet avvecklades 2008 och byggdes om till kontor.
Gruppboendets gamla lokaler har nyttjats som evakueringslokal for
forskolor. Servicehuset omvandlades till trygghetsboende &r 2011 och
ar idag Tanto seniorbostdder med 86 lagenheter.

Fastigheten bestér av tva huskroppar. Hus 2 pa Maria Bangata 1
innehaller 55 seniorbostider. I hus 1 pa Rosenlundsgatan 44 finns 31
seniorbostéder, 6 vanliga hyresldgenheter samt det tomma
vaningsplan som tidigare nyttjats som forskolelokal. Ovriga
hyresgéster dr socialndmnden som hyr kontor. Stadsdelsndmnden hyr
lokaler i bottenvaningen och driver aktivitetscenter och
dagverksamhet for dldre. Det finns dven tva gruppbostéder 1 huset
vilka drivs av privat aktor.
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Arendet

Projektet

I samband med att tillfdlliga lokaler for forskola 1 fastigheten sades
upp och avflyttades genomfordes en teknisk utredning av
fastigheten for att faststélla vilket underhallsbehov som finns. Den
tekniska utredningen kom fram till att det foreldg ett behov av ett
stambyte och stora behov av dtgirder 1 ventilationssystemet vilket
inte anpassats till nuvarande verksamhet i fastigheten. Lagenheterna
har 1 olika utstrickning renoverats varfor det foreligger ett behov av
atgdrder i en del lagenheter.

Den forstudie som nu foreslés startas kommer fortsétta att utreda
vilket underhallsbehov som finns inom de ndrmaste 10 till 15 &ren
och pé vilket sétt atgidrderna kan genomforas for att de ska kunna
inkluderas 1 ett projekt. Energieffektiverande dtgéirder i fastigheten
kommer att utredas under forstudien. I forstudien inkluderas dven
planering for att aterstilla de tillfélliga forskolelokalerna till
lagenheter. Vidare kommer det att utredas om projektet kan
genomforas 1 etapper med evakuering inom fastigheten eller om
hela fastigheten behover tdmmas och projektet genomfors i en

etapp.

Tidplan
Forstudien berdknas vara klar till sommaren 2024 och att ddrmed ett
forslag till inriktningsbeslut kan tas upp 1 styrelsen under hdsten. Ett
forslag till genomforandebeslut berdknas kunna tas upp i styrelsen i
) L . slutet av 2025 och ddrmed skulle ett genomférande kunna starta till
Utredningsbeslut underhall Svérdet 8 pa
Sédermalm sommaren 2026.
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Ekonomi

I samband med att den tekniska utredningen var klar gjordes en
beddmning av projektkostnaden som d& bedomdes vara under 300
mnkr inklusive moms. Med de senaste arens kostnadsokningar &r
beddmningen att projektkostnaden skulle kunna dverstiga 300 mnkr
inklusive moms. Till inriktningsidrendet kommer en extern
kalkylator anlitas fOr att ta fram en projektram.

For forstudien uppskattas en kostnad om 2,2 mnkr inklusive moms.

Miljo
Under forstudien kommer en miljéinventering att genomforas.
Malet &r att i projektet hantera forekomster av miljofarliga &mnen.

Kommunikation

En kommunikationsplan kommer att tas fram for projektet. De
viktigaste intressenterna av en tydlig och kontinuerlig
kommunikation dr boende i seniorbostidderna och lokalhyresgéster.
Dessa kommer informerats om den planering som bolaget nu har
inlett.

Risker

I detta tidiga skede av projektet ar riskerna framfor allt kopplade till
tidplanen som kan paverkas av de beslut som ska fattas och att
bygglov erhalls. Evakuering av boende och lokalhyresgéster dr en
svar process som ocksa kan péverka tidplanen. Utvecklingen av
byggkostnaderna kan péverka projektet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Synpunkter och forslag

Malet med projektet dr en nollstillning av fastighetens
underhallsbehov for de kommande 10 till 15 &ren samt anpassning
av den fore detta forskolelokalen till seniorbostidder i enlighet med
bolagets plan for utbyggnad av seniorbostdder och stadens mal.
Micasa Fastigheter foreslér att styrelsen godkénner att en forstudie
inleds och ger bolaget i uppdrag ta fram underlag for ett
inriktningsbeslut.

Maria Mannerholm
VD

Micasa Fastigheter
1 Stockholm AB
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