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VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelser fran var
revision av Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Var revision &r anpassad till koncernens verksamhet och &r primért utformad

for att vi ska kunna avge en revisionsberattelse avseende koncernens
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Denna rapport ar primart avsedd for information till koncernrevisionsteamet,
lekmannarevisorerna samt fér VD/foretagsledningen/styrelsen.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Ansvarig revisor
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Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av arsbokslutet Preliminar slutsats
Vi har genomfért var granskning i enlighet med var revisionsplan for Vi har i var revision till dags datum inte noterat vdsentliga avvikelser. Under
rakenskapsar 2023. Revisionen har omfattat granskning av koncernens forutsattning att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
resultat- och balansrdkning, styrelsens forvaltning samt &rsredovisning nagra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande
och hallbarhetsrapport. kommer till var kdnnedom vid slutférandet av revisionen &r var bedémning

att vi kommer att kunna [dmna en omodifierad (ren) revisionsberattelse.
Féljande aktiviteter kvarstar:
Ldsa och granska innehallet i slutlig version av arsredovisning

L&sa och granska slutlig version av hallbarhetsrapporten
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen

Félja upp vasentliga handelser efter balansdagen
Avge revisionsberattelse

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning Hallbarhetsrapport

Sammanfattande
beddmning av
arsbokslutet

® Omedelbara atgarder behdver vidtas for att forbattra processen
Processen kan forbattras

Beddms tillfredsstallande
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Agenda

01 Riskbedémning och fokusomraden
02  Arsbokslutsgranskning
03 Nyheter/Utveckling av regelverk
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Revisionsrisker och fokusomraden

Riskbedémning

Vi har uppdaterat var forstaelse for vasentliga risker och fokusomraden i revisionen.
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D& inga forvarv eller avyttringar av bolag eller fastigheter skett under 2023 har den risken flyttats ned. Pa grund av de vasentligt hégre réntekostnaderna givet
en hogre rénta har Iangfristiga skulder inklusive rdntekostnader lagts till (nr 6). Var beddmning av risker och fokusomraden &r i 6vrigt oféréndrad.

. Andra vésentliga revisionsomraden

1. Pagaende projekt och investeringar
2. Férvaltningsfastigheter
3. Bokslutsprocess och finansiell rapportering

4. Férvarv och avyttring av fastigheter och bolag
5. Legala tvister

Andra fokusomraden i revisionen

6. Langfristiga skulder inklusive rantekostnader
7. Inkomstskatt och uppskjuten skatt

8. Fastighetskostnader

9. Hyresintakter

10. Hallbarhetsredovisning

= Tidigare bedémning

Lagre Sannolikhet av intrdffande Hogre
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Investeringar

Kontroll Bed6émning

Befogenheter och ansvar/roller for investeringar framgar pa ett tydligt satt i styrelsens arbetsordning och vd-instruktion. En
tydlig koppling finns ocksa till regelverket fér beslut om investeringar i kommunfullmaktige och koncernstyrelsen.

Attestinstruktioner omfattar specifikt hanteringen av investeringsprojekt.
Det finns &ndamalsenliga och effektiva IT-system for att hantera investeringar.
Vid beslut om investeringar finns tydliga underlag i form av ekonomiska kalkyler bifogade till protokollen.

Det finns en kontinuerlig uppféljning av investeringsprojekt med tydliga avvikelseanalyser som dokumenteras. Styrelsen foljer
[6pande upp utfallet i projekten mot budget.

Slutredovisning av projekten sker i ndra anslutning till att projekten avslutats. Slutredovisningen aterkopplar till tidigare budget
och kalkyler.

Attest av fakturor i projekten sker enligt attestinstruktion.

Den som attesterar fakturorna har tillgang till samtliga avtal och andra relevanta underlag som behdvs for att kontrollera pris och
kvantiteter.

Avstamning av projektens utfall sker kontinuerligt mot huvudboken.

Bolaget gér en kontinuerlig uppféljning av utfallet av investeringar i forhallande till budgeterad tidplan och méter och féljer upp
detta pa saval projektniva som totalniva. Féljsamheten till tidplanerna &r god.

B ineffektiv kontroll, 4tgard behdvs snarast
Forbattringsmajligheter finns
Effektiv kontroll
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Arsbokslutsgranskning

Analys av resultat- och balansrakning :




Resultatrakning

Omrade 2023-12-31 2022-12-31 Skillnad, tkr Skillnad %

Intdkter 1111622 1043 416 68 206 +7%

Fastighetskostnader -634 197 -575 099 -59 098 +10%

Driftnetto 477 424 468 317 9107 +2%

Av- och nedskrivningar -307 093 -296 335 -10 758 +4%

Personalkostnader/Centrala

administrations- och -111 638 -90 905 -20 733 +23%

forsaljningskostnader

Ut"rangoerlngaor/Fast|ghetsforsaljn|ngar 722 51 466 52188 101%

(féregaende ar)

Resultat fran finansiella poster -103 260 -35 476 -67 784 -191%

Arets resultat innan skatt -45 288 97 067 -142 355 -147%
Page 9 Arsbokslut
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Resultatrakning

Omrade

Intakter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar

Personalkostnader

Fastighetsforsaljningar
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lakttagelser och kommentarer

Nettoomsé&ttningen uppgar till 1 111 mkr vilket inneb&r en 6kning om ca 7% jamfért med féregdende ar (1 043 mkr).
Okningen forklaras framst av indexjustering av hyresavtal men &ven av fardigstallande av projekt dar Micasa har
fakturerat ut ombyggnadstilldgg till hyresgasten.

Vi har via korrelationsanalys och stickprov granskat hyresintakterna i avseende att sdkerstalla att debiterade hyror
stdmmer mot ingadngna avtal samt granskat hyresintakterna analytiskt. Var granskning av hyresintikterna har inte
resulterat i nagra vasentliga noteringar.

Fastighetskostnaderna uppgar till 634 mkr vilket motsvarar en ékning om 10% jamfort med féregdende ar (575 mkr).
Okningen forklaras framst av 6kade kostnader fér reparationer och underhall till féljd av inflationen samt att behovet av
underhall i fastighetsportfdljen &r fortsatt hég.

Driftnettot uppgar till 477 mkr (exklusive avskrivningar) vilket motsvarar 43% av koncernens omsattning, vilket ar nagot
lagre &n féregdende ar (45%). Framst kopplat till de 6kade kostnaderna hanforligt till reparationer och underhall.

Avskrivningarna uppgar till 307 mkr jamfért mot 296 mkr féregdende ar. De 6kade avskrivningarna férklaras av ett 6kat
avskrivningsunderlag netto.

Personalkostnader uppgdr till 111 mkr och har 6kat med 20 mkr jamfért med féregdende &r (91 mkr). Okningen férklaras
av fler anstéllda jamfort med foregaende ar samt kostnad for slutregleringar avseende pension fér personal som jobbat
ldnge inom staden. Aven advokatkostnader har dkat med cirka 4 mkr under aret.

Under aret har ingen forsaljning eller férvarv av fastigheter eller bolag skett. Férgaende ar saldes fastigheterna Véastbo 1
och Bygeln 1 vilket genererade en realisationsvinst om totalt 51 mkr. Arets post avser mindre utrangeringar om 722 tkr.
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Balansrakning

Omrade 2023-12-31 2022-12-31 Férandring tkr  Férandring %
Materiella anldggningstillgangar 6 959 417 6 616 305 343 112 +5%
Finansiella anldggningstillgangar 17514 22 829 5315 -23%
Omsattningstillgangar 112 656 158 222 -45 666 -29%
Summa tillgangar 7 089 587 6 797 356 292 231 +4%
Eget kapital -1 956 827 -2 002 853 46 026 -2%
Avsattningar -14 802 -18 799 3997 -21%
Langfristiga skulder -1 343 -458 -885 193%
Kortfristiga skulder -5116 615 -4 775 246 -341 369 +7%
Summa skulder och eget kapital -7 089 587 -6 797 356 -292 231 +4%
Page 11 Arsbokslut

EY



Balansrakning

Omrade

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Eget kapital

Avsattningar

Kortfristiga skulder
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lakttagelser och kommentarer

Posten har totalt férandrats med 343 mkr vilket utgérs bland annat av investeringar om 653 mkr, avskrivningar om -295
mkr. Pagdende projekt uppgar per bokslut till 861 mkr, under aret har 204 mkr dverférts till fardigstallda fastigheter.

Posten utgdrs dels av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan bokféringsmassiga och skatteméssiga varden pa
byggnader och markanldggningar, dels av uppskjuten skatt pa arets skattemassiga underskott.

Omséattningstillgangar uppgar till 112 mkr och har minskat med 45,5 mkr. Férandringen mot féregdende ar forklaras
framst av att momsfordran minskat om 43 mkr och att bolaget per 2023-12-31 istdllet har en momsskuld om 7,5 mkr.

Eget kapital uppgar till 1 957 mkr och har minskat med 46 mkr vilket motsvarar arets resultat efter skatt.

Avséttningar bestar av skattedelen av koncernens obeskattade reserver samt pensionsférséakring om 4,4 mkr.
Posten har totalt sett minskat mot féregaende ar till f6ljd av att aterféring av p-fond gjorts. Pensionsférsakringen har okat
nagot till féljd av arets tillkommande avsattningar i enlighet med avtal.

Posten utgdrs framst av checkrdkningskredit fran Stadshus AB om 4 715 mkr och har 6kat om 310 mkr mot férgaende

ar. Foérandringen forklaras av att koncernen nyttjat checkrakningskrediten i storre utstréckning till féljd av de
investeringar som gjorts under aret.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslut

Omrade

lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Varderingar/nedskrivningar

Det externa varderingsinstitutet Svefa har per 2023-12-31 varderat Beskrivning av var bedémning
samtliga av koncernens fastigheter. Totalt beddmt marknadsvérde

uppgar till 16 672 (17 325) mkr, att jamféra med bokfort varde om 6 093

(6 197) mkr. Inga nedskrivningsbehov fér ndgon enskild fastighet har

identifierats.

Tvister

Tvist foreligger sedan tidigare med den fore detta leverantéren av Beskrivning av var bedémning
driftunderhall, Lassila & Tikanoja FM AB, vilket rér ett stort antal utférda
tjidnster och pastadda fel i dessa tjanster under ett flertal r. Micasa har
bestridit ett antal fakturor pd grund av brister i utférda tjanster vilket
enligt Micasa bor beréttiga prisavdrag och/eller skadestand. Bolaget
innehaller fér narvarande fakturor om totalt 15,85 mkr och har sedan
bokslutet 2021 reserverat ett belopp om 4,6 mkr. Lassila & Tikanoja FM
AB har stéllt ett krav pd Micasa om 18,6 mkr utifran innehallen betalning.
Micasa har i sin tur stdllt ett motkrav om 116,1 mkr. Lassila & Tikanoja
FM AB har skickat in en stdmningsansdkan till Solna Tingsratt. Ingen
férandring sedan T2 och var beddmning &r att redovisningen baseras pa
ledningens basta uppskattning vid bokslutstillfallet.

Fastighetsférsaljningar

Inga forvarv/forsaljningar har skett under aret. Beskrivning av var beddémning

Rapport enligt Insynslagen

Bolaget kommer i &r f6r forsta gangen att Idmna en rapport som uppréttas i
enlighet med lagen om insyn i vissa finansiella férbindelser ("insynslagen™).

Rapporten kommer att granskas i enlighet med ISAE 3000 Andra
bestyrkandeuppdrag dn revision eller 6versiktlig granskning av historisk
finansiell information.

Page 13
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Summering av noterade avvikelser

Vi har inte identifierat nagra vasentliga avvikelser under var
revision av rakenskapsaret 2023.

Page 14 Arsbokslut




Hallbarhetsrapport -Granskning pagar vid tidpunkt for avidmnande av denna rapport

Utfall av granskning av
hallbarhetsredovisning

Sociala férhallanden och
personal

Miljo Manskliga rattigheter Anti-korruption

Affarsmodell

Policy

Granskningsforfaranden

Risker

Nyckeltal

Uppfyller kraven enligt ARL Forbattringsomraden lakttagelse och kommentar
Utrymme for forbattring ] ]
Manskliga rattigheter Micasa uppfyller kraven i ARL 6 kap 12§/138§.

Behover adresseras i ar Begreppet ménskliga rattigheter ndmns dock endast en gang i inledningen av

Adresseras nasta &r hallbarhetsrapporten och inget efter det. Att utéka/féréndra rubriceringar i rapporten for att
pdvisa arbete med méanskliga rattigheter vore férdelaktigt for att tydligare visa vad som beror
maéanskliga rattigheter. Nu &r det inb&ddat i social hallbarhet vilket & mycket brett, manskliga
rattigheter handlar mer om integration och ratt att leva ett tryggt liv utan fértryck. Det kan
racka med att skriva nagot likt "Micasa féljer FN:s definition av ménskliga rattigheter genom
att bland annat aktivt arbeta med integration och trygghet", foljt av exempel fran arbetet.
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Nyheter/Utveckling av
regelverk




Lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella forbindelser m.m.

Bakgrund

Lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella férbindelser m.m. ("Transparenslagen") syftar till att ge Europeiska kommissionen insyn i
de finansiella férbindelserna mellan det allmanna och offentliga féretag samt i vissa féretags ekonomiska verksamhet. | praktiken
omfattas alla kommunaldgda féretag som nagot av de tva senaste aren har omsatt mer &n 40 MEURO.

Redovisning och rapportering

>

Bolag som overstiger gransvdrden ska uppratta en éppen redovisning enligt 3 § i lagen och vissa bolag behdver aven uppratta en
sa kallad separat redovisning av olika verksamheter enligt 4 § i lagen.

Redovisningen lamnas till revisor for granskning.
Revisorn avger ett yttrande i enlighet med ISAE 3000.

Revisors yttrande ska lamnas till styrelse och stdmma pa samma satt och inom samma tid som foreskrivs for revisionsberattelsen
(dvs arsstdmman ska behandla denna rapport).

Styrelsen bor besluta om rapporteringen pa samma méte som man beslutar om arsredovisningen.

Confidential — All Rights Reserved Year end report —-




Nya regler om hallbarhetsredovisning

CSRD-direktivet tradde i kraft i januari 2023 och just nu arbetar medlemslanderna med att inférliva CSRD i respektive lands
lagstiftning. | juni publicerades slutbeténkandet fran utredningen om hallbarhetsredovisning, som redogor for hur det CSRD-direktivet
ska genomforas i Sverige.

» En utgangspunkt ar att rapporteringskraven for svenska féretag inte ska vara mer langtgdende &n f6r andra europeiska foretag.

» Enbart aktiebolag och handelsbolag i vilket samtliga direkta eller indirekta deldgare ar begransat ansvariga vara skyldiga att
uppratta hallbarhetsrapport. Rapporteringskravet ska daremot gélla for kreditinstitut och forsakringsforetag oavsett deras juridiska
form.

» Hallbarhetsinformationen ska lamnas som en del av arsredovisningens forvaltningsberattelse

Rapportering
med krav pa
granskning...

» Krav pa digital markning infors
» Informationen ska granskas av en auktoriserad revisor
» Europeiska standarder for hallbarhetsrapportering infors

... mot » Rapportering baserat pa det dubbla vasentlighetsbegreppet:
obligatoriska - Paverkan pa samhalle och miljo

standarder for - Risker och mojligheter for bolaget
hallbarhets- S EIEIE S Eue
rapportering » Mer framatriktad information (mal)

(ESRS) » Sammanlankning mellan finansiell rapportering och hallbarhetsrapportering

» Stockholms Stadshus AB har under hdsten 2023 startat ett arbete kring CSRD tillsammans med en konsult och berérda bolag. Arbetet
fortskrider under 2024.
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Inférande och évergangsregler

De nya rapporteringskraven inférs successivt...

1 januari 2024 1 januari 2025 1 januari 2026 1 januari 2028
rapportering 2025 rapportering 2026 rapportering 2027 rapportering 2029

Stora bolag/koncerner av allmant Andra stora bolag, dvs. bolag och Sma och medelstora bolag pa Bolag utanfor EU med filialer/
intresse med mer an 500 koncerner som uppfyller mer &n reglerad marknad. For dessa bolag dotterbolag av viss storlek.
anstallda. ett av féljande villkor: finns en mojlighet att forskjuta
+ medelantalet anstallda > 250 inférandet med
» balansomslutningen > 175 mkr 2 ar till 2028.
* nettoomsdattningen > 350 mkr

...och infasning av upplysningskrav i enlighet med de europeiska rapporteringsstandarderna introduceras

Rapporteringsskyldiga med genomsnittligt antal anstallda i Samtliga rapporteringsskyldiga far uteldmna féljande
koncernen < 750 under rékenskapsaret far uteldmna féljande :
Férsta aret: Viss information som anges i sociala nyckeltal
Férsta dret: Datapunkterna om utsl&pp inom scope 3 och de totala (funktiopsnedséttning, socialt skydd, balans mellan arbete och privat liv)
vaxthusgasutsldppen Férsta aret: Kvalitativ data om férvantade finansiella effekter relaterat

Férsta dret: information som anges i upplysningskraven fér ESRS S1 till miljo :
Den egna arbetskraften De tre forsta aren: Kvantitativ data om forvantade finansiella effekter

De tv3 férsta dren: den information som anges i upplysningskraven i relaterat till miljo
ESRS E4 Biologisk m&ngfald och ekosystem De tre férsta aren: Om en del av informationen om vardekedjan inte ar
De tv4 forsta dren: den information som anges i upplysningskraven i tillganglig kan féretaget forklara de insatser som gjorts for att erhalla

ESRS S2 Arbetstagare i vardekedjan, S3 Paverkade samhallen och S4 informationen, anledningarna till att den informationen inte kunde
Konsumenter och slutanvindare anskaffas samt planer for att skaffa sddan information i framtiden.
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Rapporteringskrav, ej noterade féretag

Rakenskapsar 2023 2024 2025

Aktiebolag, handelsbolag i vilka samtliga direkta eller indirekta deldgare ar begransat ansvariga, kreditinstitut, forsdkringsféretag

Stora féretag, enskild juridisk person

Lagstadgad hallbarhets-
rapport (nuvarande regler)

Lagstadgad hallbarhets-
rapport (nuvarande regler)

Hallbarhetsrapport enligt nya
regler (CSRD)

Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport

Fullstdéndig
taxonomirapportering

Stora féretag, moderféretaget Gverstiger inte

triskelvdrdena, men koncernen gér det

Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport

Hallbarhetsrapport enligt nya
regler (CSRD)

Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport

Fullstandig
taxonomirapportering

Andra handelsbolag, féreningar och stiftelser (icke finansiella féretag)

Lagstadgad hallbarhets-

rapport (nuvarande regler) £ LB RG] 2

Andra handelsbolag, féreningar och stiftelser, Ej krav pa rapport

enskild juridisk person som Gverstiger triskelvdrdena
fir stora féretag

Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport

Andra handelsbolag, féreningar och stiftelser,
moderféretaget dverstiger inte triskelvdrdena for
stora foretag

Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport

Definition av stora féretaq i enlighet med férslaget i utredningen "Nya regler om hallbarhetsredovisning SOU 2023:35"
Féretag som uppfyller mer an ett av féljande villkor:

1. medelantalet anstéllda i bolaget har under vart och ett av de tva senaste rdkenskapsaren uppgatt till mer &n 250

2. bolagets redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste radkenskapsaren uppgatt till mer &n 175 mkr
3. bolagets redovisade nettoomsattning har for vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt till mer &n 350 mkr

= Hallbarhetsrapportering
= Taxonomirapportering

Year end report —-

Confidential — All Rights Reserved



Page 21

CSRD och ESRS - Vasentlighet och vardekedja

Det dubbla visentlighetsperspektivet

[

En hallbarhetsrapport som upprattas i enlighet med de
europeiska standarderna fér hallbarhetsrapportering,
ESRS, ska innehalla information om sociala- och
miljdfragor for den egna verksamheten och enheter i

vardekedjan som ar vdsentliga med avseende pa paverkan,

risker och méjligheter. Detta kallas for det dubbla
vasentlighetsperspektivet. Informationskravet omfattar
bade direkta och indirekta affarsférbindelser, saval
uppstréms som nedstréms i virdekedjan. En hallbarhets-
fraga anses vara vasentlig om den uppfyller kriterierna for
en eller bada dimensionerna.

Paverkan pa samhille och miljd

[

Paverkan pa samhalle och miljd, eller inifran och ut-
perspektivet: Féretagets inverkan pa hallbarhetsfragor
pa kort, medel och 13ng sikt och som omfattar bade direkt
och indirekt paverkan i hela virdekedjan.

utvardering baseras pa allvarlighet, omfattning och
sannolikhet.

Hallbarhetsfragor som ska rapporteras

L3

ESRs-standarderna omfattar tvd évergripande
standarder och 10 tematiska standarder. varje tematisk
standard tacker ett hallbarhetstema och &r indelad i
amnen, underamnen, och i vissa fall, del-underamnen,
sammantaget kallat hallbarhetsfragor.

Wid genomfdrandet av den dubbla vasentlighetsanalysen
ska féretaget beakta de hallbarhetsfragor som de
tematiska standarderna omfattar. ©m en hallbarhets-
fraga inte omfattas av standarderna men ar vasentlig fér
foretaget, ska foretaget rapportera foretagsspecifika
upplysningar.

Finansiell paverkan

Finansiell paverkan, eller utifran och in-perspektivet:
Hur hallbarhetsfragor paverkar firetagets utveckling,
resultat och stallning. Finansiell paverkan avser risker
och mijligheter som harrér fran beroendet av miljé-
massiga eller sociala resurser och begransas inte till
fragor inom ramen far féretagets kontroll,

Utvardering baseras pa faktisk eller potentiell paverkan
pa utveckling, resultat och stallning.

virdekedjan Hallbarhetsrapporten ska omfatta information om vasentliga fragor som dr kopplade till féretaget bade genom
direkta och indirekta affarsforbindelser, dvs. information om vasentliga fragor i vardekedjan.

Uppstréms paverkan Egen paverkan

Medstréms paverkan

s flo & v B ER & & M WO

uUtvinming av  Material- Under- Lagistik ach Produktion
ravara tillverkning  leverantdr  transport

Nedstr@ms  paellanhand Kund Anvandning Agervinning

Vid bedémning av dubbel visentlighet ska féljande tre steg beaktas:

Analysera den egna verksamheten
och vardekedjan

Definiera tidshorisonter

Analysera lagar och regelverk
Definiera strategi for intressentdialog

1) Firsta sammanhang
och identifiera strategi for
intressentdialog

transport ach avfall

jligheter

utnyttja befintliga processer for analys
av paverkan, risker och majligheter
Identifiera potentiella vasentliga
hallbarhetsfragor och relaterad
paverkan, risker och majligheter

Arsbokslut

or att avgdra
vad som ska rapporteras
Aggregera utfall och validera

EY

EY
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12 st. europeiska standarder far
hallbarhetsrapportering

Bvergripande standarder
ESRS 1 Allmanna kraw

ESRS 2 Allmanna upplysningar

Milja

ESRS E1 Klimatf@randringar

ESRS E2 Fororening

ESRS E3 vatten och marina resurser
ESRS E4 Biologisk mangfald

ESRS ES Resursanvandning och
cirkuldr ekonomi

Socialt

ESRS 51 Den egna arbetskraften
ESRS 52 arbetstagare i virdekedjan
ESRS 53 Paverkade samhallen

ESRS 54 Konsumenter och slutanvandare

Bolagsstyrming
ESRS 1 Ansvarsfullt foretagande

EZRS 1 allmanna krav, innehaller inga
upplysningskrav utan beskriver allmanna
principer for rapportering. bl.a. dubbel
vasentlighet, vardekedjor och tillbarlig
aktzamhet.

ESRS 2 allmanna upplysningar, angar
vilka upplysningar som ett foretag ska
rappertera om bolagsstyrning, strategi,
hantering av paverkan, risker och
majligheter.

L&nk till standarderna (scrolla med pl sidan
(bilaga C, 250 sidar).
Siora ach bérenoberade [Hrefag

- 2 P . 3 = -

slandarder (suraps.eu)

CSRD och ESRS - Vasentlighet och vardekedja, forts.

Intressenter

-

intressenter 3r de som kan péverka eller paverkas av firetaget. Det finns tva
huvudgrupper av intressenter.

PEverkade intressenter avser enskilda personer eller grupper vars intressen
péverkas eller shulle kunna paverkas av foretagets verksamhet eller av fdretagets
direkta och indirekta affarsfarbindelser i hela vardekedjan.

Anvandare av hallbarhetsrapperter avser bl.a. primdra anviéndare av finansiell
rapportering, 1angivare, afférspartner och civilsamhdllet.

Rapporterande foretag och wardekedja

-

Hallbarhetsrapporten ska avse samma rapporierande firetag som de finansiella
rapporterna. informationen om det rapporterande fdretaget ska utdkas 53 att det
ingar information om de visentliga konsekvenser, risker ach méjlighater som &r
kopplade till foretaget genom dess direkta och indirekta affarsfarbindelser i
vardekedjan.

anvandande av estimat avseende information i vardekedjan

-

*ar foretaget inte har mojlighet att kontrollera verksamheterna i sin vardekadja
i tidigare och/eller senare led och sina affarsforbindelser, kan det vara svarare att
fa fram virdekedjeinformation.

om ett foretag efter att ha gjort rimliga anstrangningar inte kan samla information
om vardekedjan, ska foretaget uppskatta vilken information som zka rapporteras
genam att anvanda rimlig och underbyggbar information, ex. genomsznittliga
uppgifter frén sekborn.

Infasningsmajligheter

-

-

Far att underldtta fdr infdrandet av standarderna har ett antal infasningsmdjligheter
inforts | ESRS. Detta galler bl.a. wisza uppgifter i vardekedjan.

om en del av den nddvandiga informationen i vardekedjan inte ar tillganglig, kan

eft féretag under de tre férsta dren istillet férklara vilka insatser som«< gjorts fér att
erhalla informationen, anledningarna till avsaknad av infarmation samt framtida
planer fér att shaffa information. Under dessa r f&r di foretaget begrinsa
upplysningar i rapporteringen till den information om vardekedjan som finns
tillganglig internt.

vad behiver berdrda firetag gaora?

D= foretag som berors bor analysera sina vardekedjor och i vilken utstrackning som

de méter lagkraven idag samt utarbeta en atgardsplan fér att utveckla arbetet.

Exempel pa atgarder ar:

» Karfldgga foretagets egen verksamhet och vardekedjor fr att forstd paverkan
av risker och majligheter.

» Genomféra en dubbel vasentlighetsanalys.
» Utvardera hur vasentliga hallbarhetsfragor paverkar strategi och affarsmadaell.

» Ubtvardera och rangordna paverkan av risker och méjligheter fér visentliga
halloarhetsomraden.

+ Involvera revisor, planering och utférande av granskningsatgarder.

Arsbokslut

EY

EY



Hallbarhet - uppdatering av regelverket: &Y

EU:s taxonomi (icke-finansiella foretaqg)

Krav for 2022

» Tilldampningsomrade: EU for foretag
av allmant intresse med > 500
anstallda

Rapportering om
stodberattigande/anpassning for
malen fér begrénsning av och
anpassning till klimatférandringar

2022

2023

2024

Krav for 2023

Tillampningsomrade: EU for féretag
av allmant intresse med > 500
anstdllda

Rapportering om
stédberattigande/anpassning for
malen begrénsning av och anpassning
till klimatférandringar och den
kompletterande delegerade akten pa
klimatomradet, i tillampliga fall (t.ex.
viss verksamhet med anknytning till
karnenergi och naturgas)

Rapportering av stédberattigande fér
de fyra aterstdende miljémalen

» Uppdaterade standardtabeller for
rapportering

Jamférbara arsuppgifter som
rapporterats fér klimatmalen, vilket
kraver upplysningar om viktiga
forandringar mellan

rapporteringsperioderna
Page 23
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Krav for 2024

» Tilldampningsomrade: EU for féretag av
allmant intresse med > 500 anstdllda

Rapportering om
stodberattigande/anpassning av alla
sex miljdmal

Begrdnsad granskning av upplysningar
om taxonomi fér EU > 500 anstéllda

2025

Krav for 2025

» Liksom 2024, baserat pa nu tillganglig
information, men med kraftigt 6kat
antal foretag som behdver
rapportera.

Féretag som ar skyldiga att
rapportera i enlighet med CSRD for
2025 (rapport publicerad 2026)
kommer ocksa att vara skyldiga att
l&mna upplysningar maste ocksa
sdkerstallas externt.

EY



Hallbarhet - uppdatering av regelverket:
EU:s taxonomi

EU:s taxonomiférordning genomfors i etapper och det finns ett antal nya rapporteringskrav for
rapporteringsperioden 2023 (rapporter publicerade 2024).

Foretag som omfattas av EU:s taxonomirapportering maste bedéma om de uppfyller de fyra aterstdende
miljomalen och uppfylla upplysningskraven. EU:s taxonomirapportering fortsatter att vara ett fokusomrade for

tillsynsmyndigheterna.

Klimatmal

Fyra aterstdende
mal

Krav pa
offentliggérande
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Inga férandringar i kraven fran och med
2022 (behorighet/anpassning)

En del av de ekonomiska aktiviteterna
har uppdaterats och nagra nya
aktiviteter har lagts till (t.ex. tillverkning
av lakemedel)

For 2023 maste féretagen rapportera
om vilka verksamheter som omfattas av
taxonomin (stédberattigande)

Standardtabellerna har uppdaterats

2023 &r det forsta aret som
jamforelsetal redovisas Okade
upplysningar kravs for t.ex.
férandringar jamfort med féregaende ar

>

Fullstdndiga rapporteringskrav fér 2023
avseende efterlevnad av taxonomins
kriterier (anpassning) for
finansmarknadsaktorer

Uppdaterade aktiviteter omfattas inte
av fullstandiga rapporteringskrav.
Se beskrivning nedan.

For 2023 ar finansiella foretag skyldiga
att rapportera hur stor andel av de
totala tackta tillgdngarna som &r
exponerade for taxonomirelevanta
ekonomiska verksamheter (godtagbara)
och de som inte ar det (ej godtagbara)

Standardtabeller ska tillampas i
rapporteringen 2023 - dessa har
uppdaterats

Arsbokslut
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Begrénsning av
klimatférandringar

Anpassning till
klimatférandringar

Hallbar anvéndning och
skydd av vatten och
marina resurser

Omstallningen till en
cirkular ekonomi

Férebyggande och
begransning
av féroreningar

Skydd och aterstéllande av
biologisk mangfald
och ekosystem

EY



Lokala reqgulatoriska uppdateringar
Bokforingsnamnden (BFN)

Andringar i K2 och K3. BFN har tagit fram en rapport med férslag till revideringar i K2- och K3-regelverken, som foreslas géalla fér Lank: BFN
rékenskapsar som borjar efter den 31 december 2024. Den anmarkningsvarda forandringen géller vilka féretag som far tillampa

K2, dar t.ex. Bostadsrattsforeningar (BRF), Féretag med utlandska dotterbolag och Féretag med vissa vasentliga transaktioner

sasom uppskjuten skatt ska tilldmpa K3.

Digitala arsredovisningar. BFN har tillsammans med andra myndigheter fortsatt arbetet med att ta fram en tjanst for digital Lank: BFN
inlamning av arsredovisningar.

EY

Forenklingar for mikroféretag och modernisering av bokféringslagen. PA 2021:60

Inkomstskatterapporter och vissa redovisningsfragor (Implementering av EU-direktiv om offentlig land-fér-land-rapportering och PA 2022:29
nagra fragor om arsredovisning och koncernredovisning 2021:46).

Implementering av CSRD i Sverige & Vad som kravs for att en arsredovisning ska anses vara klar. Lank: FAR

Page 25 Arsbokslut EY


https://www.bfn.se/remiss-andringar-i-k2-och-k3/
https://www.bfn.se/digitala-arsredovisningar-pwd-version-av-k2-taxonomi-for-samtliga-foretagsformer/
https://www.regeringen.se/remisser/2021/10/remiss-av-sou-202160-forenklingar-for-mikroforetag-och-modernisering-av-bokforingslagen/
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/statens-offentliga-utredningar/2022/06/sou-202229/
https://www.far.se/aktuellt/nyheter/2022/oktober/forandrad-hallbarhetsrapportering-trader-i-kraft-2023/

EY

Skatteutveckling

Hojt prisbasbelopp » P& grund av den héga inflationen kommer berdkningsunderlaget for flera skatterelaterade poster att 6ka védsentligt fran 52 500 kronor till 57 300
kronor. Detta kan fa flera skattekonsekvenser; Ur ett direkt skatteperspektiv har det en direkt inverkan pa Ej avdragsgilla pensionskostnader.

Hojd statsldneranta Den svergska statslanerdntan ar fér narvarande 2,75 % och styrrantan ar 4 % (detta kan komma att hojas framdver) vilket far konsekvenser fér
nedanstaende skatteposter:
» Periodiseringsfond - 6kad arlig "kostnad" framéver
Ré&nta pa skattekontot (ej avdragsgill/ej skattepliktig) - rénta &r inte statslanerantan, utan den anvénds som grund for berékningen i kalkylen.
For ndrvarande ar rantan enligt diagrammet nedan

>

period Base Revenue Low cost Intermediate High cost
rate interest interest rate interest rate interest rate
230801- 5 % 2,25 % 5 % 20 %

Arsbokslut EY
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
quality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in
economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver on our
promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a better
working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of
Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide services to clients.
Information about how EY collects and uses personal data and a description of the rights
individuals have under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For
more information about our organization, please visit ey.com.

@2024 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.
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