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Sammanfattning

Syftet med riktad bostadstillsyn dr att bidra till héllbara
bostadsomraden med sérskilt fokus pé socioekonomiskt utsatta
omraden i Stockholms stad. Tillsynen syftar till att uppné en sund
inomhusmilj6 for invanare som normalt sett inte hor av sig till
miljoforvaltningen vid brister i inomhusmiljon. Den riktade
bostadstillsynen omfattar endast hyreshus.

Under 2022 och 2023 har miljoforvaltningen inspekterat
inomhusmiljon i 600 bostidder fordelat pd 68 hyreshus inom
tillsynen riktad bostadstillsyn i socioekonomiskt utsatta omraden i
Stockholms stad.

Utgangspunkten har varit att vélja ut de hyreshus dir

miljéforvaltningen bedomer att det &r storst risk for problem med
inomhusmiljon. Vid urvalet har miljoforvaltningen viktat alder pa
hyreshusen och alder pa byggnadsdelar i relation till den tekniska
medellivsldngden for byggnadsdelar och byggnadskonstruktioner.

1 66 av 68 inspekterade hyreshus har brister konstaterats i husen
utifran att en viss andel av bostdderna i huset har inspekterats.
Bristerna géller 1 huvudsak ventilation (84 %), fukt (56 %) och
temperatur pa tappvarmvatten (24 %). I ett tétal fall (7 %) har
problem med skadedjur noterats.

Miljoforvaltningen har bedomt om bristerna &r systematiska for ett
helt hyreshus eller om de endast géller enskilda bostéder.

Av de 66 inspekterade hyreshusen med konstaterade brister dr det
43 som beddms ha systematiska avvikelser gillande ventilation,
fukt- och mogel, tappvarmvatten och/eller skadedjur.

Utifran resultatet av inspektionerna ar 2022 och 2023 bedomer
miljoforvaltningen att det finns ett fortsatt behov av tillsyn av
bostédder i1 hyreshus inom de socioekonomiskt utsatta omradena.
Resultatet visar dven att det riskbaserade urvalet av hyreshus ér
traffsdkert da endast tva av 68 hyreshus var utan avvikelser.
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Riktad bostadstillsyn okar
mojligheten till jamlik
inomhusmiljo

Syftet med riktad bostadstillsyn &r att bidra till hallbara
bostadsomraden med sérskilt fokus pa socioekonomiskt utsatta
omrdden 1 Stockholms stad. Tillsynen syftar till att uppnd en sund
inomhusmilj6 for invanare som normalt sett inte hor av sig till
miljoforvaltningen vid brister i inomhusmiljon. Den riktade
bostadstillsynen omfattar endast hyreshus.

Arbetet med riktad bostadstillsyn har pagatt i Stockholm stad sedan
2016. Den innebdr att miljoforvaltningen utfor planerad tillsyn, 1
framst socioekonomiskt utsatta omraden, till skillnad fran den
klagomaélsinitierade tillsynen som sker i hela staden. Merparten av
klagomalen som anméls till miljoforvaltningen, kommer fran
socioekonomiskt starka omraden, sarskilt innerstaden.

Urval baserat pa risk

Ar 2021 utférde miljéforvaltningen en utredning for att f4 ett mer
traffsakert urval av tillsynsobjekt inom den riktade bostadstillsynen.
Utredningen baserades pa en enkdt till fastighetsdgarna med fragor
om byggnadstekniska parametrar, sdsom alder pa avloppstammar
och typ av ventilationssystem.

Under 2022 och 2023 har miljo6forvaltningen anvént utredningens
resultat vid urval av hyreshus for tillsyn. Utgdngspunkten har varit
att vdlja ut de hyreshus dir miljoforvaltningen bedomer att det ar
storst risk for problem med inomhusmiljon. Vid urvalet har
miljoforvaltningen tagit hdnsyn till och viktat &lder pa hyreshusen
och/eller élder pd byggnadsdelar 1 relation till den tekniska
medellivsldngden for byggnadsdelar och byggnadskonstruktioner

Resultat

Hyreshus i socioekonomiska omraden

I de socioekonomiskt utsatta omraden som ingick 1 forvaltningens
utredning 2021 finns 99 fastighetsdgare som innehar totalt 847
hyreshus. Vilka omraden som beddmdes utgora socioekonomiskt
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utsatta omraden i1 utredningen grundade sig pa Polisens definition
av socioekonomiskt utsatta omraden 2021. Higersten — Alvsjd
(Solberga) omfattas numera inte av Polisens definition.

Fordelningen av hyreshus inom de undersokta omradena visar att
drygt hélften finns 1 Hasselby-Villingby och Jérva (diagram 1).

Geografisk fordelning, hyreshus
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Diagram 1. Procentuell geografisk fordelning av hyreshusen inom de
socioekonomiskt utsatta omradena i Stockholms stad. * Hagersten — Alvsjo

(Solberga) ér borttagen som utsatt omraden men ingick i underlaget 2021.

68 hyreshus inspekterades
Under 2022 och 2023 har miljoforvaltningen inspekterat 600
bostdder fordelat pa 68 hyreshus och 72 inspektionstillfallen.

Hilften av de hyreshus som inspekterats under 2022 och 2023 &r
lokaliserade i Jarva och knappt en tredjedel i Hasselby-Villingby
(diagram 2).
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Geografisk fordelning, besokta hyreshus
54%

27%
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20 4%

Diagram 2. Procentuell geografisk fordelning av inspekterade hyreshus under
2022 -2023 inom de socioekonomiskt utsatta omradena i Stockholms stad.

* Higersten — Alvsjo (Solberga) ingick i underlaget 2021, men ingar inte lingre i
polisens definition for socioekonomiskt utsatt omréde.

Avvikelser i hyreshusen

I 66 av 68 inspekterade hyreshus har avvikelser konstaterats 1
husen.

De avvikelser som noterats under inspektionstillfillena géller i
huvudsak ventilation (84 %), fukt (56 %) och temperatur pa

tappvarmvatten (24 %). I ett fatal fall (7 %) har problem med
skadedjur noterats. Ett hyreshus kan ha flera typer av avvikelser.

Summering av avvikelser, hyreshus 2022-
2023

Skadedjur = 7%
Tappvarmvatten 24%
Fukt 56%

Ventilation 84%

Diagram 3. Procentuella avvikelser i de inspekterade hyreshusen.
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I diagram 4 redovisas typ av avvikelse uppdelat pd systemfel,
respektive avvikelser 1 enstaka bostdder. Summeringen av dessa
ndmnda illustreras i diagram 3.

Avvikelser, hyreshus 2022-2023

43% 41%

15%
90
| 9 |
1%
. 4 ’

Enstaka Systemfel Enstaka Systemfel Enstaka Systemfel Enstaka Systemfel
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Igh Igh Igh Igh
Ventilatio Fukt Tappvar Skadedjur
n mvatten

Diagram 4. Illustration av procentuella avvikelser. Avvikelserna noteras som
enstaka Igh eller systemfel.

Den vanligaste avvikelsen ér ventilation, som noterats i 84 % av
hyreshusen. Av dessa gér miljoforvaltningen bedomningen att 41 %
ar systemfel. Motsvarande siffra for fukt ar 10 %.

Systemfel eller enstaka avvikelser

Utifrén resultatet vid inspektionstillfdllet bedomer
miljoforvaltningen om avvikelserna ar systematiska for ett hyreshus
eller om de avser enstaka bostdder. Bade systemfel och avvikelser 1
enstaka bostidder f6ljs upp men med olika kravstéllning mot
fastighetségaren.

Ett exempel pa en systematisk avvikelse 4r om majoriteten av de
inspekterade bostiddernas badrum har forhojda fuktindikeringar (i
regel ligger badrummen ovan och under varandra och foljer en
stam). I ett sddant fall bor hyreshusets samtliga badrum utredas. I
vissa fall utfor fastighetsidgaren utforligare utredningar efter
inspektion utan att nimnden behdver fatta beslut om det, i andra fall
behdver ndmnden fatta beslut om ett utredningsforelédggande.

Under 2022 och 2023 har nimnden beslutat att foreldgga
fastighetsiigare om vidare utredning av bostéder i dtta drenden, dvs.
1 atta olika hyreshus. I huvudsak har det varit brister som géller fukt
och ventilation som behdver atgirdas. I fem av dessa atta drenden
har bristerna bedomts som systematiska. Totalt dr det 43 hyreshus
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som bedoms ha systematiska avvikelser géillande ventilation, fukt-
och mogel, tappvarmvatten samt skadedjur. Nio av dessa hyreshus
med systematiska avvikelser har avslutats dér fastighetsdgaren
sjdlvmant vidtagit atgirder.

I ett drende utférdes upprepade inspektioner och meddelades beslut
om utredningsforeligganden utan att det blev nagon forbattring
avseende fukt- och mogel, ventilation och kackerlackor i
bostdderna. Det ledde till att ndmnden till slut forelade
fastighetsdgaren med vite om 300 000 SEK att utreda fukt- och
mogel samt ventilation i hyreshuset. Beslutet ar dverklagat av
fastighetsdgaren och ska dverprovas av lansstyrelsen.

I ett annat exempel inspekterade miljoforvaltningen nio av sjutton
bostéder i ett hyreshus. I fem av sjutton bostéder fanns avvikelser
som géllde fukt 1 badrum. Ndmnden forelade fastighetségaren att
utfora fuktutredning i samtliga bostdders badrum 1 hyreshuset.
Miljoforvaltningen invéntar att fastighetsdgaren ska vidta och
redovisa utredning.

Mogelangripen kékslucka
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Mobgelskada i tak vid fonsterparti.

Slutsats/framatsyftande

Utifrén resultatet av inspektionerna ar 2022 och 2023, beddémer
miljoforvaltningen att det finns ett fortsatt behov av tillsyn av
bostédder 1 hyreshus inom de socioekonomiskt utsatta omradena.
Resultatet visar att det finns manga hyreshus med systemfel
gillande frimst ventilation och fukt. Resultatet visar dven att den
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riskbaserade urvalsmetodiken av hyreshus ér traffséker d4 endast 2
av 68 hyreshus var utan avvikelser.

Milj6forvaltningen beddmer att materialet for urval av hyreshus
baserat pd 2021 &rs utredning kommer vara anvindbart 1 ytterligare
2-3 ar. En ny enkdt till fastighetsdgare 1 andra omraden, for
insamling av material for urval av hyreshus, kan vara relevant att
genomfora nér det befintliga underlaget ar uttomt.
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