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Plandrende pa granskning - Kolkajen, del av
Norra Djurgardsstaden

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2013-01629

Forvaltningens forslag till beslut
Norra innerstadens stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora bostédder, forskolor, lokaler, torg,
parker, bryggor, utomhusbad och ett kallbadhus. Det
kulturhistoriskt intressanta vattengasverket ges mojlighet att
utvecklas for konsthall, restaurang och konferensverksamhet. Efter
tidigare stillningstagande (Stadsbyggnadsndmnden april 2022) att
dndra detaljplanens avgrinsning med anledning av att méjligheterna
att gora utfyllnader i vattnet visat sig vara begransade, har forslaget
bearbetats och vidareutvecklats infor granskningsskedet.

Utover tva fristdende forskolor med 4-5 avdelningar har
stadsdelsforvaltningen dven angett behov av bostidder for personer
med funktionsvariationer i omradet, i form tva gruppbostdder med
plats for 6 boende vardera. Den genomforda analysen av
sociotopsytor visar att mélet om andel grén oas per boende inte
kommer uppnds inom planeringsomradet i det nya forslaget. Utdver
boende 1 omradet kan dessa grona ytor dessutom antas locka externa
besokare samt framtida boende fran bland annat Ropsten. Detta
pekar pé att slitaget pd de grona ytorna kommer att bli mycket hogt
och det dr angelédget att detta avspeglas tydligt i den fortsatta
planeringen och gestaltningen for att dessa ytor ska bli héllbara 6ver
tid.

Forvaltningen &r positiv till det allmidnna bryggbad och kallbadhus
som planeras 1 omrddet. Det &r av stor vikt att utbyggnaden av
Kolkajen, med dess vattennira ldge, bidrar till att frimja
mojligheten till bad inom stadsdelsomradet.
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Bakgrund

Remissen inkom till Ostermalms stadsdelsnidmnd fran
stadsbyggnadskontoret. Sedan den 1 juli 2023 har Ostermalms
stadsdelsndmnd och Norrmalms stadsdelsndmnd sammanlagts och
bildat den nya stadsdelsndmnden Norra innerstaden. Remissen
besvaras saledes av Norra innerstadens stadsdelsndmnd.

Eventuella synpunkter pa forslaget ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret den 29 augusti 2023, men da Norra
innerstadens stadsdelsndmnd sammantrader den 29 augusti har
stadsbyggnadskontoret beviljat stadsdelsnimnden anstand till den 1
september.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora bostédder, forskolor, lokaler, torg,
parker, bryggor, utomhusbad och ett kallbadhus. Vattengasverket
ges mojlighet att utvecklas for konsthall, restaurang och
konferensverksamhet. Vidare syftar planen till att utveckla goda
offentliga mdtesplatser for boende och besokare.

Markomradet har minskat ndgot jimfort med samradsforslaget och
bebyggelsen ar nu titare och hogre men ocksé jamnare och mer
sammanhallen. Pa grund av tidskrdvande markarbeten kommer den
forsta byggstarten ske ldngt efter detaljplanen fatt laga kratft.
Plankartan har déarfor utformats med generella planbestimmelser for
att halla 6ver tid. Samtidigt behdver en arkitektonisk kvalitetsniva
sakerstéllas. Som stod for detta finns ett arkitekturprogram som
komplement till detaljplanen.

Samridsfrslag
B Alkctwellt Frclag

Oversiktlig jamforelse mellan samrddsforslaget och det nu aktuella

Planérende pa granskning - Kolkajen, del av  granskningsforslaget. Bild: Sweco Architects

Norra Djurgardsstaden, del av Hjorthagen

1:3 m.fl.
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Plandata

Hjorthagen utgér den norra delen av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden. Planen omfattar cirka 12 hektar, varav
cirka 3 hektar pa vatten. Planen innehaller delvis utbyggd mark.
Staden dger all mark inom planomradet. Vattenomréden &gs till
storsta delen av staden och en mindre del 4gs av Kungliga
Djurgérdsforvaltningen.
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Karta med planomrddet markerat. Kdlla: Stadsbyggnadskontoret

Befintlig bebyggelse och anlaggningar

Stockholm Exergi har en virmepumpsanldggning alldeles intill
planomrédet. Av dldre bebyggelse finns ett vattengasverk med hogt
kulturhistoriskt virde. Marken i omradet ar i Gvrigt starkt

paverkad av pagéende sanerings- och anldggningsarbeten.

Planérende pa granskning - Kolkajen, del av k

Norra Djurgardsstaden, del av Hjorthagen
1:3 m.fl.

Flygbild fran oster, september 2022. Foto: Stadsbyggnadskontoret
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Gasverket pekas ut som ett av Stockholms mest monumentala
kommunaltekniska projekt med betydande samhéllshistoriskt
virde. Virdet ligger bade 1 de enskilda byggnaderna och
anldggningarna och i forstaelsen av den Ost-véstliga
produktionsriktningen. Kolkajen var en viktig forutséttning for
gasverkets lokalisering eftersom révaran, kol, levererades
vattenvagen.

Planforslag

Planomradet bedéms rymma cirka 1250 bostider, tva forskolor,
cirka 7000 kvm lokaler for handel, kultur och centrumfunktioner
samt parker, torg, kajer och ett allmént bad. En blandning av
bostadstyper har efterstravats med olika upplételseformer, frin
studentbostéder till bostads- och hyresritter 1 flerbostadshus.
Dérutover stills krav pa lokaler for verksamheter lings huvudgator
och pa centrala platser. I omradets sydostra del ingér ett mindre
omréde for industriandamal for att sdkerstdlla mojligheten att
uppfora ett plank, som ska skdrma av buller fran befintlig
Virmepumpsanldggning.
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Hlustrationsplan Kolkajen. Namn pd gator och allmdnna platser dr arbetsnamn.
Bild: Sweco Architects

Planstruktur

Genom en utfyllnad i vattnet skapas ny mark for bebyggelse med
vil proportionerade kvarter och generdsa offentliga rum.
Omrédet byggs upp med ett torg och en marin park i en tydlig
forlangning av gasverksomradets produktionslinje ut mot Lilla
Virtan. Ett strk etableras ocksa ldngs kajerna som en
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forlangning av straket langs Husarviken.

Ny och befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planen ér en forlangning av tidigare etapper
av Norra Djurgérdsstaden och forhaller sig till dessa i skala och
hojd. En sammanhallen stadssiluett efterstrivas med nagra fa vél
motiverade hdgre volymer samt delvis ldgre bebyggelse mot
vistelsegator och mot Husarviken. Langs den nyanlagda kajen mot
norr foreslas laga, flytande studentbostdder som ett led i att ge en
mjuk overgang mot Nationalstadsparken och skdrgirden. Runt
Vattengastorget och Marinparken utgdr husen en inramning som
lyfter fram vattengasverket och platsens kvaliteter med en
samordnad men livfull gestaltning.

Inom omrédet finns en kulturhistoriskt vardefull byggnad,
vattengasverket, som bevaras. Vattengasverket far ett centralt,
attraktivt lage pé torget vid vattnet och ges nya funktioner.
Byggnaden har behov av sévil tekniska atgérder for att uppfylla
krav for ny anvdndning som sanering av féroreningar.
Vattengasverket planeras innehélla en konsthall med restaurang.
Delar av befintlig utrustning inne i byggnaden &r tankt att
bevaras. Stockholm Exergis virmepump grénsar till planomradet
och ska fortsitta vara i drift. Atgirder for bullerdimpning liksom
atkomst for drift och underhall av anldggningen har avtalats mellan
staden och Stockholm Exergi.

Offentliga rum — levande stadsmiljé

Utbyggnaden i vattnet fullbordar och ger ytterligare kvaliteter till
den struktur som planlagts tidigare ldéngs Husarviken och
gasverket. Stadsrummen dr planens viktiga hornstenar. De samlar
manniskor, skapar orienterbarhet i omradet och skapar
forutsittningar for folkliv, hindelser och upplevelser.

I forslaget skapas en vattenfront av ett slag som kan bidra till att
bygga vidare pé Stockholms stads identitet som en stad vid
vattnet. Kontakten med vattnet dr central. Genom utbyggnad och
bryggor skapas en langre kajlinje och gynnsamma vistelseldgen i
soder och vister. Vattenkontakten forstirks genom foreslagen
fritidshamn, Marinparken, badplatser, storre bryggor och
kallbadhus.

De olika stadsrummen

Omradets platser har olika storlek, funktioner och identitet.
Tillsammans bildar de en helhet med bade lugna och aktiva rum,
lokala motesplatser och mélpunkter for en bredare allménhet.
Gaturummen utformas som linkande stadsrum och i vissa fall som
entrézoner till bostdderna snarare én gator for trafik. De
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allménna platserna regleras inte ndrmare 1 detaljplanen, men den
tankta utformningen redovisas hér for att ge en uppfattning om hur
omradet kommer att kunna upplevas som helhet.

Marinparken ar omréadets centrala, publika stadsrum och ligger 1
Gasverksomradets forlingning. Marinparken utformas som en
stiliserad skyddad skdrgardsvik, med uppbruten vattenlinje och
forsinkta platser. P4 den hogre beldgna angridnsande Koksgatan
finns plats for uteserveringar och publika sittplatser diar
Marinparken kan overblickas och dér trdd ger svalkande skugga.
Siktmdojligheter och kontakt finns bade in 1 gasverket och fran
gasverket ner mot vattnet. Marinparken dr ocksa utformad for det
marina livet. Vattenvéxter, vass och flikig gronska skapar en
varierande livsmiljo for fisk och vattenlevande djur.

Pa Vattengastorget méter stadens rita vinklar skirgérden, en urban
stiliserad skédrgdrd med klipphéllar av granit och skeva skrevor av
gronska. Ett stadsmissigt formsprak, dar gasverksstrékets riktning
mot vattnet dominerar i gestaltningen. De 6ppna vyerna dver vattnet
vérnas. Tradrader och planteringar ramar in platsen och tar hand om
dagvattnet. Vattengasverket far nytt innehall med konsthall och
restaurang. Pa torget finns plats for musik, kulturscen och tillfalliga
utstéllningar. Den historiska kajlinjen lyfts fram 1
markbeldggningen och integreras i gestaltningen.

Broparken 1 den vistra delen av planomréidet &r en viktig
komponent 1 stadsdelen ur flera aspekter. Dels utgér den
stadspark for hela stadsdelen, dels utgoér den en ekologisk
spridningskorridor mellan Norra Djurgardens ekomraden i norr
och Hjorthagsparken soder om omrédet. Innehéllet av arter och
biotoper beaktas 1 parkens utformning for att optimera
forutséttningar for biologisk mangfald och ekologiska
spridningssamband. Parkens sddra del ingér 1 angrdnsande
detaljplan for Gasverket Ostra.

Tjarkajsparken ar utformad for aktivitet med en hardgjord yta

som vetter mot Lilla Virtan. Ytan ska kunna anvéndas f6r en méngd
funktioner till exempel kopplat till mat, musik och

streetsporter. Parken omges av tétt planterade trad.

Kajerna 1 omradet planeras med olika karaktédr och funktioner.
Gemensamt for dessa &r att de kommer att hamna pé cirka +2,7 m
over nollplanet beroende pa kravet pa ldgsta golvniva 1 ny
bebyggelse. Darfor dr kajerna kompletterade med olika ytor 1
lagre nivaer for att besokare och boende ska kunna komma néra

Planérende pa granskning - Kolkajen, del av  vattnet. Kajerna dr mojliga att kora pd, men utformas primért som

Norra Djurgardsstaden, del av Hjorthagen
1:3 m.fl.
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vistelsezoner. Straket langs Husarviken utformas som en
fortsdttning av det grona promenadstrak som dr anlagt lings de
nyligen utbyggda delarna av Hjorthagen. Befintlig vegetation langs
vattnet bevaras. Hér finns dven en av stadsdelens storre lekplatser,
Slingerparken, som blir rikt triddplanterad. Strédket gar vidare ut pa
utfyllnaden, dir det 6vergar i en kaj kantad av sméskaliga
studentbostdder pé vattnet. Pa kajen intill studentbostdderna finns
en mindre tredimensionell byggritt for bostadskomplement 1 form
av kéllsortering och sopsug. Straket avslutas sedan med en brygga
for bad och ett framtida mojligt kallbadhus.

Norra promenaden utformas med tva nivéer, en dvre, gron
strandpromenad med uteserveringar och en ldgre bryggpromenad
med tradéck och sittplatser. Denna kajstriacka har med sin forsidnkta
kajlinje och sitt bryggdick en tydlig vattenkontakt. Fran den lagre
nivan kan man nd flytande enheter som ska kunna ha olika
anviandning och utbredning dver tid. Gronskan mellan de tva
nivéerna fungerar som vindskérm och bidrar till klimatreglering. De
grona planteringarna tar ocksa hand om strandpromenadens
dagvatten och bidrar med bade upplevelseviarden och biologisk
mangfald. Den grona ridén fungerar ocksa som en
spridningskorridor till Husarviken, och Nationalstadsparken med
Oxberget 1 norr.

Sodra promenaden och smabatshamnen 1 Kolkajens dstra del
angransar mot befintligt industriomréde i Energihamnen som
priaglas av mer storskaliga verksamheter. Hér &r kajen av betong,
ytorna mer flexibla for fordndring och karaktéren mer robust.
Nérmast Lidingdbron placeras en ny smabéts- och gidsthamn som
ersétter de befintliga batplatser som finns i omradet idag. Cirka

100 batplatser som kan férdelas mellan batklubbarnas behov och for
besokande bétar.

Service

Férskola

Detaljplanen innehéller tv forskolor med fyra till fem avdelningar
vardera. Det prognostiserade behovet for forskolor ar cirka 16
avdelningar for hela Kolkajen och Ropsten. Prognosen rymmer en
overkapacitet i de tidigare utbyggnadsetapperna i ndiromradet.
Forskolorna ér integrerade 1 respektive kvarter och har
forskolegardar som ger en friyta pa cirka 10 kvm/barn. I anslutning
till bada forskolorna finns offentliga lekplatser. Barnen behdver
dock passera dver en gata, om 4n med mycket begrinsad trafik.
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Konsekvenser

Andel sociotopytor

Staden har satt mil for bland annat tillgéng till friyta och grona
oaser i planeringen. En friytekartering och analys av sociotopytor
har utforts. Analysen pekar mot att tillgadngen till sociotopytor
kommer att vara god inom planomradet och dess nérhet.
Eventuell kommande exploatering i Ropsten och Hjorthagen kan
komma att paverka tillgangen pa sociotopytor.
Nationalstadsparkens ytor ir ett viktigt komplement till
sociotopytor i Norra Djurgirdsstaden.

Analysen pekar mot att malet géllande andel gron oas per boende
inom planeringsomradet ej kommer att kunna uppnés.

Tillgangen pé gron sociotopyta inom planeringsomradet kan till
viss del kompenseras av den goda tillgang som rdder inom
analysomradet, sdrskilt om Nationalstadsparken inkluderas.
Analysen visar ocksé att boende kommer att nd en park inom de
200 meter som anges i stadens mél. De centrala delarna av omradet
har naturligt ndrmare till fler parker.

Idag finns ingen befintlig eller planerad park inom stadsdelen som
ensam kan uppfylla de krav som stills pd en stadsdelspark.

Det finns dock potential att koppla samman flera parker i ett
nord-sydligt strak som tillsammans kan f4 motsvarande kvaliteter
och storlek som en stadsdelspark.

Sammanvégd bedémning

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att planforslaget bidrar

med manga positiva virden i linje med den dvergripande
planeringen for Hjorthagen och Norra Djurgérdsstaden. Den storsta
risken for negativa konsekvenser ror paverkan pa landskapsbild och
kulturmiljo.

Stadsbyggnadskontoret anser att planen speglar en rimlig
sammanvégning av intressen. Kolkajen ligger i ett
omvandlingsomrédde med hoga védrden och delvis hog kinslighet
och som blir starkt paverkat av forandringen fran nedlagt
industriomrade till stad. Denna planeringsinriktning har funnits
sedan omradet forvirvades av staden. Efter samradet har
utfyllnader i Lilla Vértan minskat kraftigt och den planerade
bebyggelsen getts en lugnare, mer sammanhallen framtoning.
Planen innehaller skydds- och varsamhetsbestimmelser som
adresserar ovan risker och delvis kan mildra konsekvenser.
Planstrukturen sdkrar att riktningar frdn gasverksomradet fors
vidare fram till vattnet och att siktlinjer in 1 gasverksomradet sett
frén Liding0 bibehélls. Langs Husarviken foljer planens
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utformning de restriktioner som tilldmpats 1 tidigare
utbyggnadsetapper.

Tidplan

Prelimindr tidplan for den fortsatta processen. Detaljplanen
beddms, pa grund av att den behdver invénta ett godként
miljotillstdnd, kunna antas forst andra kvartalet 2025.

Granskning 21 juni — 29 augusti 2023
Antagande Q2 2025
Laga kraft Q3 2025

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Utover de tva fristdende forskolorna med 4-5 avdelningar har
stadsdelsforvaltningen &dven angett behov av bostdder for personer
med funktionsvariationer i omradet, i form tva gruppbostdder med
plats for 6 boende vardera.

Den genomfdrda analysen av sociotopsytor visar att malet om andel
gron oas per boende inte kommer uppnas inom planeringsomradet i
det nya forslaget. Utdver boende 1 omradet kan dessa grona ytor
dessutom antas locka externa besokare samt framtida boende fran
bland annat Ropsten. Forvaltningen anser inte att andelen gronyta
kan kompenseras av Nationalstadsparken, da nérheten till grona
oaser ar viktigt for de boende 1 omradet, inte minst utifran ett dldre-,
barn- och funktionsvariationsperspektiv. Detta pekar pd att slitaget
pa de grona ytorna kommer att bli mycket hogt och det dr angelédget
att detta avspeglas tydligt i den fortsatta planeringen och
gestaltningen for att dessa ytor ska bli hallbara 6ver tid.

De tva forskolegardar som planeras inom omrddet dr integrerade i
kvarterstrukturen, vilket innebér att friytan per barn berdknas till
cirka 10 kvadratmeter. Rymliga, grona och varierade utemiljéer har
enligt forskning en positiv effekt pa barns hilsa och vilmaende. Till
foljd av gérdarnas begriansade yta anser forvaltningen att det ér
angelédget att en lekvirdesbeddmning for att sdkerstdlla goda
lekmiljéer genomfors vid planering av gérdarna, 1 enlighet med det
lokala funktionsprogrammet med lekvirdesfaktor for Ostermalm
som antogs av Ostermalms stadsdelsndmnd varen 2022. Det bor
dven genomfOras en analys av tillgdng till utemiljo 1 ndromradet
som kan mdta det behov av lek som eventuellt inte kan mdtas pa
respektive gard.

Planbestimmelsen for Marinparken &r bendmnd som anlagd park 1
plankartan. D4 stora delar av framtida drift av denna yta kommer att
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behdva genomforas under vattenytan och da stora delar av bryggor
med mera bestar av konstruktion under eller i narheten av vatten,
ifrgasitter forvaltningen att denna yta bendmns som anlagd park.
Da forvaltningen i den framtida driften endast kommer ha méjlighet
att skota vegetation langs med vattenspegeln samt ytskikt pa
bryggor med mera som inte dr kopplade till konstruktion, foreslar
forvaltningen att Marinparken far en annan planbestimmelse.

Tjarkajsparken har ocksa planbestimmelsen anlagd park, men enligt
planbeskrivningen kommer den besta av hardgjord yta for aktivitet.
Forvaltningen foreslar darfor att denna yta far planbestammelsen
Torg, vilket ger mer tydlighet infor framtida skotsel och drift.
Samma sak géller kajstrdket Norra promenaden som har
planbestimmelsen anlagd park. Enligt planbeskrivningen kommer
denna besta av en ovre del med uteserveringar och en ligre del med
tradack och sittplatser, och dér grona planteringar planeras mellan
dessa tva delar. Forvaltningen forslér darfor att denna stricka ges en
annan bestdmmelse dn anlagd park, dir stadsdelsforvaltningen i en
framtida drift kan skota de grona ytorna och exempelvis sittmdbler
men ddr annan forvaltning ansvarar for drift och investering i de
hardgjorda ytorna.

Forvaltningen &r positiv till det allmdnna bryggbad och kallbadhus
som planeras i omradet. Behovet av badplatser dkar i samband med
en vaxande befolkning i och med stadsutvecklingen i Norra
Djurgardsstaden. Dérfor ar det av stor vikt att utbyggnaden av
Kolkajen, med dess vattennéra lage, bidrar till att frimja
mdjligheten till bad inom stadsdelsomrédet.

Jesper Ackinger Karin Ekrin
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Norra innerstadens Norra innerstadens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning granskning
2. Plankarta granskning

Ovriga planhandlingar finns att liisa p stadsbyggnadskontorets
webbplats:
https://etjanst.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2013-01629
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