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GRUNDKARTA

Kommungrans
Stadsdelsgréns

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

Fastighetsindelningsbestammelse

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning
Gemensamhetsanlaggning
Servitutsomrade
Ledningsrattsomrade
Fornldamningsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket

Mur

Stédmur

Trad

Nivakurvor

Markhéjd
Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i h¢jd
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen

Aktualitetsdatum 2018-08-15
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet

- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns

——— Egenskapsgrans och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark och vatten
Allmé&nna platser

Gata

Park

Kvartersmark

Bostader

Lokaler fér centrumandamal ska finnas i entrévaning mot gata

Lokaler fér centruméandamal far finnas i entrévaning mot gata

Forskola ska finnas i entrévaning. Friyta om minst 1100 kvadratmeter ska finnas.
[ p ] Parkering

Vattenomraden

Oppet vattenomrade

Vattenomrade som far byggas 6ver med bro med en segelfri h6jd om minst 4,5 meter

Brygga

Allmanna platsers anordnande
+0.0 Foreskriven héjd éver nollplanet

Kvartersmarkens anordnande
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad. Parkering medges ej dar inte annat anges. Stédmurar
pa max 1,1 meter medges.

*+ + + + +| Marken far endast bebyggas med bostadskomplement.

© + 0 + 0 +| Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Parkering under bjélklagsniva. Ovan

detta far férradsbyggnader, vaxthus och fristaende skarmtak uppféras med en sammanlagd
yta pa hégst 30 kvadratmeter och en totalhéjd av 3 meter. Skarmtak, bursprak, balkonger och
luckor for utrymning fran skyddsrum medges.

© 0000 o] Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Parkering under bjalklagsniva. Minst 15%
av ytan ska ha ett minsta jorddjup pa 0,8 meter. Skarmtak, bursprak, balkonger och luckor fér
utrymning fran skyddsrum medges. Anléggning for ventilation medges med en maximal héjd
pa 1,5 meter.

Hojd pa byggnader

Hogsta nockhojd i meter éver nollplanet. Utéver det far tekniska installationer och genomsiktliga
racken sticka upp om max 1,1 meter. Darutéver far huvar tillkomma.
+0,0 Hoégsta tillatna markhéjd i meter éver nollplanet. Vaxtbaddar far éverskrida hégsta hojd.
Placering

Dar det finns huvudentré ska den placeras sa att den vetter mot allman plats.

Utformning

Balkonger och bursprak far kraga ut hégst 1,8 meter fran fasad med en fri héjd ovan mark om minst 2,5 meter
dar inget annat anges. Racken till terrasser och balkonger ska vara genomsiktliga dar ej annat anges.
Skarmtak medges.

Sockelvaning ska utformas sammanhangande och skilja sig fran fasaden i 6vrigt. Sockelvaning ska utféras
med bestandigt material, fargsattning och detaljeringsgrad som skiljer sig fran fasaden i 6vrigt.

| fasader angransande till GATA ska entréer utféras indragna eller vara tydligt markerade genom farg, material
eller detaljeringsgrad.

Inga synliga elementskarvar far finnas i fasad mot allman plats, undantaget som integrerad del i gestaltningen.

Tekniska installationer pa taket ska vara en del av takutformningen eller vara indragen 2,5 meter fran
huvudvolymens fasadliv.

f1 Minsta fri hojd till byggnadsdel ska vara 3,5 meter ovan mark.

f2 Den 6versta vaningen mot allman plats ska vara indragen minst 1,4 meter fran fasad.

f3 Takfot mot GATA och innergard ska variera for att astakomma en vertikal indelning.
Se illustration 1.

f4 Fasad i entrévaning ska vara bekladda i tra.

5 Vagg bakom balkong mot Ballstaviken ska vara bekladd i tra.

6 Vagg bakom balkong mot Karlsbodavagen ska vara bekladd i tra.

f7 Bursprak ska finnas pa fasad som vetter mot GATA och PARK, undantaget Karlsbodavagen.
Se illustration 2.

f8 Balkonger och bursprak mot Karlsbodavégen far kraga ut hégst 1 meter fran fasad med en
fri h6jd ovan mark om minst 6 meter.

fo Balkonger och bursprak far kraga ut hogst 1 meter fran egenskapsgrans éver prickmark med en

fri h6jd ovan mark om minst 2,5 meter mot GATA och PARK. Mot Karlsbodavagen far bursprak
kraga ut 1 meter med en fri héjd ovan mark om minst 3,5 meter. Racken behéver inte vara
genomsiktliga. Skarmtak medges.

f10 Byggnadsdelar mot Karlsbodavéagen far kraga ut max 1,2 meter fran fasad med en bredd pa
max 9 meter. Byggnadsdelarna ska ha en fri héjd éver gata om minst 3,7 meter.

f11 Fasader som vetter mot gata eller strandparken ska delas in i vertikala partier genom skiftning
i volym, farg eller material.

f12 Balkonger, skarmtak och bursprak far kraga ut hégst 1,6 meter fran fasad, med en fri héjd ovan
mark om minst 2,0 meter pa byggnadskroppens éstra fasad.

f13 3 stycken bursprak ska anordnas pa fasad mot gard. Burspraken far vara max 8 meter breda
och kraga ut max 3 meter. Bursprak medges inte pa de tva dversta vaningarna.

f14 Pa byggnadskroppens norra fasad far de nedre balkongerna kraga ut max 1,5 meter fran fasad
med en fri héjd ovan mark om minst 2,5 meter. Ovriga balkonger far kraga ut max 1,8 meter fran
fasad.

f15 Minst 20% av marken ska utgéras av vaxtbaddar

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Foéreskriven héjd éver nollplanet
n1 Magasin for férdréjning och rening av dagvatten ska finnas
n2 Magasin fér férdrojning och rening av dagvatten far finnas
trappa Trappa ska finnas
parkering Parkering far finnas

Skydd mot stérning

Lagsta niva for entréer, garageinfarter och éppningar i byggnader ar +2,7 meter éver nollplanet. Lagsta niva

far vara indragen fran fasad.

For infart till garage far lagsta punkt vara indragen fran fasad. Se princip pa sektion i planbeskrivningens kapitel
Konsekvenser i avsnitt Oversvamningsrisker.

Vattentata konstruktioner ska utféras upp till +2,7 meter éver nollplanet.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida dar trafikbuller inte
overskrider Leq 55 dB(A) och ha tillgang till uteplats med en ljudniva som inte éverskrider 55 dB(A) ekvivalent
och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Balkonger i bullerutsatta Iagen ska férses med ett tatt balkongracke for att uppna riktvardet om Leq 55 dB(A)
vid fasad.

Bostader ska grundlaggas och utféras sa att stomljud i boningsrum inte éverstiger ljudnivan 30 dBA (slow)
vid tagpassage.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att vibrationsnivan i bostader underskrider 0,3 mm/s.

Dar sa kravs ska marken stabiliseras och fyllas upp med tekniska atgarder sa att risken fér skred och
sattningsskador undviks.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt

Det ar ett villkor for slutbesked att skyddsrum har kommit till stand inom planomradet och godkants av
ansvarig myndighet i 6verensstammelse med lagen om skyddsrum (2006:545).

For kvartersmark far inte startbesked ges innan markférorening avhjalpts och marken uppfyller kraven for
kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets riktlinjer.

Markreservat fér allméannyttiga andamal

t Mark ska reserveras for allmannyttig gang- och cykelbro.
X Mark ska vara tillganglig for allman gangtrafik.
Strandskydd

Strandskydd upphavs pa land inom hela planomradet, for broreservatet (W1) samt befintlig brygga (W2).

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning
- miljkonsekvensbeskrivning for Masugnen 5 och 7 i Ulvsunda industriomrade

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

[llustration 1.
Varierad takfot. Bilden illustrerar en idé och &r inte tankt att métas i.
Utformningsbestammelse f3.

lllustration 2.
Bursprak. Bilden illustrerar en idé och &r inte tankt att matas i.
Utformningsbestammelse 7.

Detaljplan fér fastigheterna

Masugnen 5 och 7 m fl.
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