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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utokad byggrétt for en
ny forskola inom fastigheten Hélsingen 3 i Blackeberg, Bromma.
SISAB ser ett behov av att uttka antal forskoleplatser i omradet.
Planforslaget innebér en ny forskola i tre vaningar med fem
avdelningar.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljcbedomning behover goras.

Tidplan

Plansamrad 9/10- 20/11 2018
Granskning 1:a kvartalet 2019
Antagande i SBN 2:a kvartalet 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Dagvatten-PM (Ddmningsverket AB, 2018)

— Kulturhistorisk konsekvens-PM (Stockholms
byggnadsantikvarier AB, 2018)

— PM Barnkonsekvenser (Rambéll, 2018)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Niras, 2018)

Medverkande

Planen ar framtagen av Tony Andersson pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsulter Maria
Grahm och Pernilla Knutsson pd Ramboll. Karttekniker for
planen pa stadsbyggnadskontoret har varit José Sterling.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggrétt for en ny
forskola inom fastigheten Hélsingen 3 i Blackeberg.

Forskolebyggnaden fran 1950-talet pa fastigheten Hélsingen 3
har rivits och inneholl tidigare tva forskoleavdelningar. SISAB
behover en storre forskola pa platsen eftersom behovet av
forskoleplatser i Blackeberg dr stort. Planforslaget innebér att en
ny forskola i tre vaningar med fem avdelningar byggs inom
fastigheten.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i Blackeberg, inom 500 meters avstand
till bade Islandstorgets och Blackebergs tunnelbanestationer, och
omfattar fastigheten Halsingen 3 samt del av fastigheten
Blackeberg 3:1. Planomradet ar cirka 1500 m? stor.
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Marken inom fastigheten dgs av Stockholm stad. Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) ér tomtrédttshavare som avser att

PORTUGISEN

Karta med fastigheter, planomradet markerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planens syfte stdammer 6verens med &versiktsplanen och de
stadsbyggnadsstrategier som dér presenteras i syfte att skapa ett
tatare och mer sammankopplat Stockholm. Omradet anges som
tdt stadsbebyggelse samt som ett samband inom den regionala
gronstrukturen.

Blackebergsvégen ska enligt 6versiktsplanen omvandlas till ett
urbant strak med blandad bebyggelse. Blackebergs torg ar ett
levande centrum och métesplats for boende i stadsdelen som ska
utvecklas genom kompletterande bebyggelse, verksamheter och
service. Nér ny bebyggelse tillkommer &r det ocksd angeldget att
skapa plats for nya forskolor och skolor. Blackebergsstraket &r ett
centralt parkstrak genom stadsdelen som ska vdrnas och
utvecklas med nya malpunkter och forstarkta entréer som kan
bidra till att koppla samman omgivande stadsdelar. Det ndmns
ocksa att Islandstorget bor starkas som ett lokalt
stadsdelscentrum.

Program

For planomradet géller omradesprogram for Blackebergsvagen
(2011-04726) som godkéndes av stadsbyggnadsndamnden 2013-
10-17. Syftet med programmet &r att, i granslandet mellan
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stadsdelarna Blackeberg och Sodra Angby, skapa forutsittningar
for ny bebyggelse innehallande bostdder, verksamheter och
service. Genom ett strukturellt helhetsgrepp omfattande gator och
gronstruktur syftade programmet vidare till en 6kad integration
mellan Blackeberg och S6dra Angby. Programmet foreslér 550-
650 nya bostédder, forskolor och handelslokaler. Den nya
bebyggelsen ska tillfora omradet en ny stadsbyggnadskaraktér.
Forutséttningar skapas for integration genom nya och utvecklade
befintliga motesplatser samt forstarkta kopplingar.

Parkprogram for Blackebergsstraket

Exploateringskontoret har tagit fram ett parkprogram for
Blackebergsstraket, som &r en utveckling av de forutsattningar
som ges 1 programmet for Blackebergsvagen. Parkprogrammet
lyfter framforallt fram parkstraket som ett viktigt gronstrak for
rekreation. Utvecklingen innebar stora satsningar pa den
offentliga miljon inom Blackebergsstraket.

Halsingen

%;“

Aans
uuﬂﬂ BQDQ \

WA

En &versikt och ett utsnitt ur parkprogramet fér Blackebergsstraket dar
punkt 15 &r bollplan/isbana, 16 plaskdammen och punkt 18 och 19
visar parkleken (Nyréns Arkitektkontor).

Detaljplan

Gallande stadsplan, P1 3600, vann laga kraft 1949-08-19 och
medger barnvardsandamal inom planomradet, vilket idag innebar
forskola.
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Redan 1952 dndrades stadsplanen for del av aktuellt planomrade.
Stadsplanen fran 1949 visade en djup forskoletomt med slapp
mellan park och gata pa bada sidor och mojlighet till korvag
genom parken. Mer plats for parkandamal beh6vdes och efter
plandndringen utgick mojligheten till parkvag och fastigheten
Halsingen 3 fick den form som den har idag.

Planmosaik med géllande detaljplaner fér Halsingen 3 samt omgivande
fastigheter.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Planomradet bestar framst av tidigare exploaterad mark dér
forgaende forskola var placerad. Forskolegarden bestar av en
gronyta med ett antal uppvuxna tallar, bjorkar och nagra buskar. I
fastighetsgrans, pa parkmark, vaxer bland annat en stor ek som
inte paverkas av den nya planen.

Forskoletomten, vy fran parkleken.
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Naturvarden
Planomradet ligger i utkanten av ett habitatnatverk for
barrskogsfaglar.

Rekreation och friluftsliv

I direkt anslutning till planomradet ligger parkleken Blacken. I
parkleken finns det en plaskdamm som &r i drift sommartid,
Oppna grasytor, mindre skogspartier, lekplatser samt plats for
aktiviteter pa hardgjorda ytor. Parkleken och omkringliggande
gronomrade &r en del av parkomradet Blackebergsstraket som
lankar samman Sodra Angby och Blackeberg.

Parken nds bland annat via gangbanan direkt ster om forskolan.
Oppningen och siktlinjer in mot parkstréket ska fértydligas och
forstarkas.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt jordartskartan (SGU, 2018) bestar planomradet delvis av
postglacial lera samt ojamnt férdelad mordn ovanpa urberg.

: o \_\\_ \.I._ K

Jordarter inom planomradet och i ndromradet (gul-lera, bla-morén samt
réd-berg i dagen). Planomradet markerat i svart.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenfoérekomsten Mélaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900).
Enligt VISS april 2018 har Malaren-Fiskarfjarden god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk potential
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

I dagsldget bestar marken inom planomradet av ett antal
avgrusade ytor och grasytor samt ett flertal trad.

Eftersom den gamla forskolan &r riven finns det i dagsldget ingen
tydlig dagvattenhantering inom omradet. Samlingskartan visar
inga dagvattenbrunnar eller ledningar inom planomradet.
Bildmaterial visar att den gamla forskolan sldppte ut dagvatten
fran stupror langs med byggnadens norra sida direkt pa marken.

Stockholm stads har som utgangspunkten i sin dagvattenstrategi
att lokalt omhdndertagande av dagvatten ska tillampas.

Befintlig bebyggelse

Intilliggande bebyggelse karaktdriseras av lamellformade
flerfamiljshus i tre vaningar byggda pa 1950-talet. Lamellhusen
karaktdriseras av socklar av betong och putsade eller tegelkladda
fasader. Taken &r sadeltak, ibland valmade, och tegeltdckta. Extra
omsorg har lagts vid entréerna som ofta har en omfattning av till
exempel marmor. Variation uppstar genom olika fasadmaterial
och puts i jordiga kul6rer samt olika fonstertyper, sma bursprak,
och balkonger. Fasaderna &r for ovrigt sldta och oartikulerade.

=

Befintlig bebyggelse med den nu rivna férskolan i férgrunden.
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Landskapsbild/stadsbild

Byggnaderna dr placerade utmed gatan och skapar pa sa vis ett
tydligt gaturum. Gemensamt fér omradet ar tre-fyravanings
lamellhus som bildar halvt slutna gardar. Langa terranganpassade
gator ar utmdrkande for Blackeberg. Bebyggelsen foljer den
kraftigt kuperade terrdngen och den ursprungliga naturen dr
bevarad bade mellan husen och pa gardarna.

Mellan gatan och bebyggelsen ligger breda férgardar, obebyggda
markremsor, i vissa fall asfalterade parkeringsplatser men ofta
grasbevuxna med buskar och gamla trdd. Hogresta tallar och
bjorkar samt enstaka ekar ar karaktaristiska for omradet.

Korsningen Grundtvigsgatan och Kaj Munks vég.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Blackeberg &r en tidstypisk representant for 1950-talets
tunnelbaneforstad och karaktdriseras bland annat av lamellhus
inbdddad i gronska. Bebyggelsen i Blackeberg uppfordes i
huvudsak mellan aren 1950-1954. Hélsingen 3 ligger i ett omrade
som dr gronklassat av Stadsmusset. Gron klassning dr den ndst
hogsta nivan och innebér att bebyggelsen arsarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomadssig eller konstnérlig synpunkt.

'

Gronklassad bebyggelse i ndromradet, planomradet markerat.
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Offentlig service

Skola och forskola

I nérhet till planomrédet finns flertalet skolor. Sédra Angby
skolan, Blackebergsskolan och Blackebergs gymnasium ligger
samtliga inom cirka 500 meter. Det finns dven ett antal férskolor
i omradet. Blackebergs Montessoriforskola ligger i anslutning till
parkleken mittemot Hélsingen 3.

Kommersiell service

Vid Islandstorgets tunnelbanestation och Blackebergs
tunnelbanestation finns ett antal restauranger, matbutiker, butiker
och en bensinmack.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet ligger inom lokalgatunétet vid korsningen
Grundtvigsgatan och Kaj Munks vag.

Gang- och cykeltrafik

Intill planomradet finns det utbyggda gangbanor pa respektive
sida om Grundtvigsvédgen och Kaj Munks vég. Cykling sker for
narvarande i blandtrafik pa dessa gator. Blackebergsvagen och
Bjornssonsgatan ar dock utpekade huvudstrak for cykel. Pa
Bjornssonsgata dr cykelndtet inte utbyggt, men hela
Blackebergsvagens Ostra sidan har utbyggda cykelbanor samt
delar av den véstra sidan. Planomradet nas &ven via parkleken
bade till fots och via gang- och cykelbanan som l6per langs
forskolans fastighet
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger pa ett avstand om cirka 500 meter bade fran
Islandstorgets och Blackebergs tunnelbanestation. Buss 113 fran
Solna trafikerar Blackebergsvdgen och véander vid Blackebergs
sjukhem.

Biltrafik

Fordonsflodet pa Grundtvigsvégen ar lagt. Hastighetsbegransning
pa gatan ar idag 30 km/h. Idag tillats kantstensparkering pa
gatans norra sida.

Tillganglighet
Angoring till fastigheten och forskolan sker fran
Grundtvigsvégen.

Storningar och risker

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 19 — 20 pg/m3 (dygnsvirde) att jamféra med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kviveoxid dr 18 — 24
pg/m?’ (dygnsvarde), att jimféra med miljokvalitetsnormen 60
pg/ma.

Buller, vibrationer
Runt den nuvarande forskolan &r ljudnivéan pa vistelseytorna
under 40 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Planférslag

Planforslaget innebaér att en ny férskolebyggnad uppférs inom
befintlig fastighet samt del av Blackeberg 3:1. Den nya
forskolebyggnaden foreslas uppforas i tre vaningar och innehélla
fem avdelningar med ca 90 barn.

Byggnaden tar hansyn till omradets karaktdr och befintlig
landskapsbild samt anpassas till platsens forutsattningar.
Markplaneringen, med naturen som utgangspunkt, ar viktig for
hela stadsdelen.

Flygvy 6ver omradet med fotomontage av férskolan, planomrédet
markerat. (Niras arkitekter).

Forskolegard

Eftersom gardsytan ar begréansad till sin storlek ar det viktigt att
den utformas omsorgsfullt och delas in i olika zoner. Utemiljon
ska vara utformad sa att den stimulerar till saval rorelse och fri
lek som till gemensamma aktiviteter. Friytan uppgar till totalt
965 kvm vilket innebér ca 11 kvm/barn. Exploateringen ska vara
aktsam om planomradets storre tallar. Trad med en stamdiameter
over 20 centimeters skyddas genom planbestimmelsen nj,
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a -
Kok miljsrum

FG435,06

FG+3506

4 Huvudentré

4 Ubymning

NY FORSKOLEBYGGNAD

FG135,06

Gardsentréer

.|| Barnvagnsskarmtak/F Grrad [Barnvagnsskarmtak/Forrad

Illustrationsplan som visar férslag till placering samt utformning av
gardsytor (Niras arkitekter).

Ny bebyggelse

Byggnaden foreslas uppforas i tre vaningar for att inte ta upp en
allt for stor yta av forskolegarden. Den nya forskolan har hamtat
sin byggnadsvolym fran niaromradet som domineras av
bebyggelse i tre vaningar med lamellhuskaraktédr. Hogsta
byggnadshdjd regleras till 11,8 meter och total byggnadsarea till
440 kvadratmeter med planbestdammelsen e000.

Byggnaden kommer likt tidigare lagre forskola att placeras med
langsidan parallellt med Gruntvigsgatan. Placeringen har
anpassats for att bevara siktlinjen mot parken.
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Fasad mot éster (Niras arkitekter).

Utrymningstrappor integreras i forskolans huvudvolym och klas
med fasad likt férskolan.

Skolan och forskolan kommer att behdva ett antal forrad for
utelekmaterial, foraldrars och egna barnvagnar. Tanken &r att
dessa forrad/komplementbyggnader huvudsakligen byggs in i den
sockel som naturligt skapas av landskapets terrasseringar. Storre
lekmaterial férvaras i mindre férradspaviljonger vars exakta
placering och antal bestdms i senare skede. Forraden hojd och
byggnadsarea regleras i plankartan.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Byggnaden utformas med sadeltak, som regleras genom
planbestammelsen f. Fasaderna klds med skivor i en rddbrun
kul6r som smalter vl in i landskapet och knyter an till befintlig
omgivande bebyggelse i jordiga kulorer.

Kvadratiska eller néastintill kvadratiska fonster &r nagot som
anvants flitigt i den omgivande arkitekturen. Den nya forskolan
knyter an till omgivningen genom att ta upp dessa kvadratiska
fonsterstorlekar. Tva olika storlekar av fonster ger liv i fasaden
och mojliggor flexibilitet att vélja fonstertyp utifran insidans
funktioner.

Entréer ges en kontrasterande mork kulor for tillganglighet.
Utrymningstrappor integreras i forskolans huvudvolym och klds
med fasad lika forskolan.

Dagvattenhantering

Inom fastigheten innebér planforslaget inte nagon forandring av
markanvédndning. Den hardgjorda ytan kommer dock att 6ka
eftersom den nya byggnaden ér storre och saledes bidrar med
storre takarea.

Pa grund av markens beskaffenhet d&r bedémningen att
mojligheten till lokal infiltration inom planomradet ar begransad
eftersom hart packad moran generellt sett har déliga
infiltrationsegenskaper. Eftersom marken dessutom sluttar
soderut mot ett lager postglacial lera bedéms det inte vara
onskvart att infiltrera dagvatten som stoppas upp av en barridr av
lera.

En modellering som utférdes ar 2015 visade att det fanns risk for
att vatten kunde bli staende pa den norra sidan om davarande
forskolebyggnad. Detta bor dock inte bli ett problem for den nya
forskolan eftersom marken foreslas hojdsattas sa att vatten inte
kan bli stillastaende.

Dagyvattnet fran hardgjorda ytor kommer att tas om hand i
fordrojningslosningar som forbattrar dagvattenkvaliteten innan
det nar anslutningspunkten i det allménna ledningsnatet.
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I framtaget forslag till dagvattenhantering har Stockholms stads
atgardsniva, d.v.s. fordréjning och mer langtgaende rening dn
sedimentation fér 20 mm nederbord, anvants som utgangslage.

Befintliga dagvattenfloden har berdknats for flera olika
aterkomsttider och omradet har klassats till tat bebyggelse enligt
Svenskt vattens publikation P110. Detta innebar att det dr 5-
arsregn som ar dimensionerande for fyllda ledningar och 20-
arsregn som dr dimensionerande for tryckniva i markniva.
Klimatfaktorn har ansatts till +25% och klimatjusterade floden
okar fran 19 till 26 1/s.

For att uppna erforderlig fordrojning foreslas en kombination av
vaxtbdddar ldngs med forskolans norra sida och ett underjordiskt
stenmagasin pa samlingsytan soder om foérskolebyggnaden, se
illustration nedan.
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Storlek och placering pa féreslagna férdréjningslosningar. Lila omrade
avvattnas till vaxtbaddar och turkost omrade avvattnas till stenmagasin
(Dé&mningsverket).

Efter fordrojning minskar flodena till 12 1/s. Framtida fordrojda
floden &r saledes mindre &n i dagslaget.

Foreslagen dagvattenhantering f6ljer Stockholms stads
dagvattenstrategi for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Gator och trafik

Gatunat

I enlighet med stadens framkomlighetsstrategi kommer gang-,
cykel- och kollektivtrafik att vara de prioriterade trafikslagen for
att ta sig till och fran forskolan.
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Gang- och cykeltrafik

Inga nya gang-och cykelvagar planeras inom projektet da det i
naromradet finns sammanhadngande gangbanor pa bada sidorna
av gatorna. Cykelparkering om 12 platser anordnas for personal
och besokare pa forgardsmarken mot Grundtvigsgatan. P-talet
berédknas till 0,67.

Biltrafik

Personalparkering kommer att finnas for cykel men inte for bil.
Enligt Boverkets regler ska barnens friytor prioriteras framfor
bilparkering. Eftersom forskolegarden enbart medger cirka 10
kvm/barn &r det inte rimligt att utnyttja gardsytan till parkering.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas inom 25 meter fran
tillgéanglig entré pa Grundtvigsgatan. Lutningar vid entré
uppfyller kraven kring god tillgédnglighet.
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Avstand till RHP och avfallshantering.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, El/Tele, Energiférsorjning
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att ansluta till i
planomradets direkta nérhet.

Avfallshantering
Avfallshantering och varuleveranser planeras att ske fran
lastplatsen pa Grundtvigsvégen.

Soprum/atervinningsrum kommer att integreras i férskolans
volym och med direkt access (dorr) mot lastzonen pa
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Grundtvigsgatan. Avstand fran dorr till lastplats kommer inte
overstiga 10 meter.

R&addningstjanst

Planen mojliggor att rdddningsfordon kommer kunna angora
byggnaden fran Grundtvigsgatan inom 50 meter. Ovriga fasader
kommer kunna nas genom att utnyttja parkvagarna.

Konsekvenser

Behovsbeddmning/Undersékning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Med tanke pa forskolegardens begransade yta ar narhet till
parkleken positiv for verksamheten. I samband med
exploateringen ska befintliga tallar i stérsta man bevaras pa
forskoletomten. Detta sdkerstdlls med planbestimmelsen n; pa
plankartan. Marken ska i huvudsak vara genomslapplig pa
forskolegarden med undantag for hardgjorda gangvégar. Detta
regleras genom planbestammelsen n; pa kartan. Exempel pa
genomsldppligt material &r naturmark, grasytor, grus, stenmjol
med mera.

Miljokvalitetsnormer foér vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillférs Méalaren-Fiskarfjarden
(SE657865-161900).
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Dagyvatten fran planomradet foreslas fordrojas inom fastigheten
innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Grundtvigsgatan. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Med de foreslagna fordréjnings- och reningslésningarna blir den
berdknade dagvattenkvalitén béttre dn i dagsldget bortsett fran en
nagot hogre kvivebelastning. Pa det stora hela &r nettoeffekten av
reningen inom omradet god och dven om kvévet inte renas ned
till dagens niva ar det avsevart béttre dn utan rening. Oavsett om
reningsstegen uttkas for att battre ta hand om kvave kommer
detta i dagsldget inte ha nagon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna eftersom dagvattnet kommer att ledas via
kombinerat avloppssystem till ett reningsverk innan utslapp till
recipient.

Landskapsbild/ stadsbild

Foreslagen forskola ersatter tidigare forskola pa platsen. Den nya
forskolan placeras precis som befintlig férskola med fasad mot
vagen. Forslaget innebdr att forskolan uppfors i tre vaningar
vilket passar bra in i ndromradets skala och typologi. Den smala
forgardsmarken avviker mot omradets monster. Motivet till det &r
att spara mark till forskolans gard mot sydvast.

Foregdende forskolebyggnad representerade en standardtyp for
forskola i 1950-talsfororterna, en panelad enplansbyggnad med
flackt sadeltak. Foreslagen byggnadshojd och utformning
overensstammer med omkringliggande trevanings bostadshus.
Byggnadskroppen har en lamellhuskaraktdr men &r djupare dn
intilliggande bostadshus.

Kontoret anser i enighet med det framtagna kulturhistoriska
konsekvens PMet att forslaget inte paverkar landskapsbilden eller
stadsbilden negativt.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Forslagets fasadgestaltning ar nutida men fangar upp drag fran
den omgivande bostadsbebyggelsen, framfor allt i fargsattningen
och fonstrens form. Forslaget dr inte fardigarbetat men
beddmningen &r att gestaltningens huvuddrag har en utformning
som beaktar omgivningens nedtonade och enkla karaktar.
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Kontoret anser att forslaget, sa som det ar utformat i nuldget, inte
utgor nagon forvanskning av fastighetens eller omradets
kulturhistoriska varden. Det dr positivt att befintliga trad behalls i
sa stor utstrdackning.

En ny byggnad kommer att fa en framtrddande roll i stadsbilden
och bor darfor halla en hog arkitektonisk kvalitet avseende slutlig
utformning och material.

Stérningar och risker

Buller

Trafikbullernivaerna inom planomradet ligger inom radande
riktvédrden (under 55 dBA). Staden anser att trafikbuller ej utgor
ett hinder for planférslaget.
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Planomradet markerat i svart.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Det ar viktigt att det finns mojlighet till lek i bade skugga och i
soliga lagen. Forskolegarden har soderldge och goda
forutsattningar for solljus samtidigt som befintliga trad kan ge
garden viss skugga. Det ar saledes viktigt att traden behalls for att
ge vdlbehdvlig skugga vilket sdkerstélls genom
planbestimmelsen n; i plankartan.

Barnkonsekvenser

Positiva konsekvenser av det nya forslaget dr att antalet
forskoleplatser i omradet ckas vilket ar valbehovligt i det
vaxande Blackeberg.
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Barn boende soder om parkomradet har goda mojligheter att ta
sig till och fran forskolan pa sammanhangande gang- och
cykelvagar i parkomradet, avskilda fran motorfordonstrafik.
Dock forekommer det motorfordonstrafik pa en kort stracka pa
gang- och cykelvdgen som leder in till parkomradet 6ster om den
planerade forskolan eftersom intilliggande flerbostadshus
anvander gang och cykelvégen for att na ett fatal garageplatser.
Staden arbetar med att forbéattra forhallandet pa platsen.

Eftersom forskolans friyta kommer hamna under snittet i
Stockholm é&r det positivt att den nya foérskolebyggnaden placeras
intill parkleken. Det 6kade antalet barn och tillgangen till
parkleken kan dock innebéra ett storre slitage pa parken.
Stadsdelsforvaltningen arbetar tillsammans med
exploateringskontoret med att utveckla parken och skapa
mojlighet for fler forskolebarn att anvdnda parkleken som ett
komplement till férskolegardarna i omradet.

Det bor ocksa sédkerstéllas att gardsytan har tillgang till bade ljusa
och skuggade platser.

I och med nérheten till parkleken kan garden utformas sa att den
ar tillganglig dven da forskolan ar stangd och bli en del av
parkleken och skapa ett positivt inslag i Blackebergsstraket.

Tidplan

Plansamrad 9/10- 20/11 2018
Granskning 1:a kvartalet 2019
Antagande i SBN 2:a kvartalet 2019
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for dndring av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov.

— Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgarder, pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

— Exploateringskontoret ansvarar for traffande av erforderliga
avtal och 6verenskommelser.

— Exploateringskontoret ansvarar for anldaggande inom allmén
platsmark.

— Trafikkontoret och stadsdelsférvaltningen ansvarar for drift
och underhall av allmén platsmark.

— Byggherren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
nybyggnation inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r anldggningar pa allmén platsmark inom
planomradet. Allméan platsmark utgors av parkmark.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och SISAB
avseende kostnader for detaljplanens framtagande.

En 6verenskommelse om exploatering kommer att upprattas
mellan exploateringskontoret och SISAB. Avtalet reglerar
upplatelse av marken med tomtrétt och andra fragor som géller
genomforandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan, P1 3600 helt upphor
att gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmadteriforrattning. For planens genomférande kravs
fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutsattning for bygglov.
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Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Hélsingen 3 och del av
Blackeberg 3:1 som &dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Fastighetens nuvarande anvdndning som skola/férskola kommer
fortsétta att regleras som skola (S). En del av parkmarken
kommer regleras som skola (S) och en liten del av fastigheten
andrar anvandning fran kvartersmark till allméan platsmark
(PARK).

Fastighetsbildning

Figuren nedan illustrerar de fastighetsregleringar som blir
aktuella. Gront omrade, 3:1, som idag ar kommunal fastighet
(parkmark) ska dverforas till Halsingen 3. Gult omrade ska
overforas fran Hélsingen 3 till kommunal fastighet.
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Bilden illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella.
Ledningsréatter

Inom planomradet finns ingen ledningsratt. Behov provas i
samband med fastighetsbildningen i lantmaéteriforréattningen.
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Ekonomiska fragor

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Marken kommer att upplatas med tomtrétt till SISAB for
forskolans behov efter genomfoérd fastighetsbildning.

Fastighetsdgaren ansoker och bekostar
fastighetsbildningsatgérder.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansoker och bekostar
fastighetsbildningsatgérder.

Grénkompensation

Forskolebyggnaden foreslas ha ungefar samma utbredning som
tidigare forskola. Om storre trad pa forskoletomten fills ska dessa
ersdttas.

Genomférandetid
Planens genomforandetid upphor 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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