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Sektion A-A som visar avgransning av anvandning av kvartersmark i hojdled (sektionsmarkér i héger bild nedan).
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Fasadelevation hus 26/24/25 som visar avgransning av anvandning av kvartersmark samt egenskapsbestammelser i héjdled.

Husbeteckningar. Mérkgra ar befintliga byggnader, ljusgra ar nya byggnader.

Principsektion som visar avgransning i h¢jdled mellan kvartersmark
och allman plats inom omrade for parkeringsgarage, se bild 1 nedan.

Bild 1. Parkeringsgaragets utbredning markerat med réd linje.
Vita ytor ar allméan plats, gra ytor &r kvartersmark.
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Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Parentes runt bestdmmelse géllande anvandning av mark eller
vatten i plankartan anger att det inom omradet i hojdled finns
anvandningar fran mer &n en anvandningskategori (allmén plats,
vattenomrade och/eller kvartersmark). Sekundara anvandnings-
kategorier anges med parentes.

Gransbeteckningar
Gréns for planomradet

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

Anvandning av mark
Allmé&nna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik

Gangfartsomrade, gagata eller motsvarande

Gang- och cykeltrafik

Torg

Park

Kvartersmark

Bostader. Galler mellan nivaer enligt sektion A-A.

Bostader, ej i entréplan

Takterrass fér bostader. Galler mellan nivaer enligt
sektion A-A.

Centrumandamal, inklusive vardcentral

Teknisk anléggning for ledningar med omslutande
konstruktion.

Teknisk anlaggning for entré till sopsugsterminal.

Teknisk anlaggning fér sopsugsterminal under mark.

Kontor

Centrum- och kontorsandamal anpassat till bygg-
nadens kulturhistoriska varde.

Centrum-, kontors- och bostadsandamal anpassat
till byggnadens kulturhistoriska varde.

Teknisk anlaggning anpassad till byggnadens kultur-
historiska varde.

Parkeringsgarage under mark. Galler mellan nivaer
enligt principillustration. In- och utfart, trapphus och
entréer till parkeringsgaraget far anordnas i ovan-
liggande byggnader. Komplement till bostéder,
centrumandamal och kontor sdsom tekniska anlagg-
ningar, forrad eller liknande far finnas.

In- och utfart till garage under mark.

Parkeringsgarage under mark. | héjdled avgransas

anvandningsbestammelsen till omradet mellan -48,0
och -4,5 meter 6ver nollplanet. Skyddszon ar inklu-
derat i detta omrade.

Allméanna platsers anordnande

n1 Karaktarsskapande drag i den yttre miljén, sdsom
kantsten och rannsten langs gator samt kantsten
kring hus, ska beaktas i utformning av den yttre
miljén. Ursprungliga material ska i méjligaste man
ateranvandas.
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n2 Luftledningsstrak ska finnas och ska gestaltas i
enlighet med principer under rubriken "Luftlednings-
straket" pa sidorna 65-66 i planbeskrivningen.

n3 Hiss och trappa som férbinder Gasverksomradet
med Gasverksvagen far anordnas.

Skydd av kulturvarden

g-skydd Delar av spaltugnstorn, skorsten, fundament och

stalkonstruktion samt tak i anslutning till spaltugns-
tornet samt utslappstorn for 6verskottsgas far gj rivas.
Se illustration under rubriken "Spaltgasverket" pa
sidorna 66-67 i planbeskrivningen.

varsam Trappa pa spaltgasugnstorn far ersatts med ny.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad
e000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.

Begransning av markens bebyggande
Byggnad far inte uppféras

Marken far byggas under med kérbart bjalklag. Ovan
detta far byggnad inte uppféras.

Marken far byggas under med kérbart bjalklag. Ovan
detta far marken endast bebyggas med trappor och
hiss/lyftbord till entréer.

O + O + O +

Ho6jd pa byggnader

Hogsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet. Racke/
mur vid fasad ska inte réknas in i byggnadshdjden.

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet. Utéver
hogsta totalhojd far tekniska installationer uppféras.

6 ¢

Utformning
f1 Entréplan ska ha en éppen karaktar med stora upp-
glasade partier.
f2 Hissbyggnad pa tak far placeras i fasadliv.
f3 Fasader ska utféras i tegel. Entré ska anordnas mot

Gasverksvagen. Entréplan ska ha en 6ppen karaktar
med stora uppglasade partier.

f4 Fasader ska utféras i en ljus kulér. Fardigt golv i
entréplan ska ligga i niva med omkringliggande
gator. Entréplan ska ha en 6ppen karaktar med
stora uppglasade partier.

5 Yttertak ska ha samma vinkel som tak pa befintlig
anslutande byggnad samt ligga i liv med detta.

Fasader som ansluter mot befintlig byggnad ska
ha samma lutning och ligga i liv med dessa.

Tillbyggnadens fasader ska vara transparenta och
till minst 75% uppglasade. Byggnadens bdrande
konstruktion ska vara synlig utifran.

f6 Byggnad ska ha en latt karaktar som star i kontrast
till den solida tegel- och betongkonstruktionen.
f7 Fasad och tak pa pabyggnad ska utféras i samma

material och kulér som resterande byggnadens tak,
samt upplevas som en integrerad del av detta. Se
under rubrik "Hus 26/25 - pabyggnad" pa sidorna
59-60 i planbeskrivningen.

f8 Utformning av port och dérr ska samspela med
varandra. De far inte vara genomsiktliga.

fo Fasader ska utféras i tegel. Entré ska anordnas mot
Gasverksvagen.

f10 Fasader ska utféras i tegel.

Tekniska installationer ska utformas och anpassas till taklandskapet
samt vara sa lite synliga fran Gasverksomradet och Hjorthagsberget
som mgjligt.

Balkonger far inte anordnas pa byggnader med anvandningen Q1
och Q2.

Balkonger som sticker ut utanfér byggnadsvolymen och byggratten
far inte anordnas pa byggnader med anvéandningen B1, B2, B3, C1
och K1, se under rubriken "Generella planbestammelser" pa sidan
57 i planbeskrivningen.

Tak pa befintliga byggnader ska utféras med svart eller réd papp
alternativt rod eller svart plat.

Byggnader med husbeteckning B, C, D, E, F och 15/16 ska i huvud-
sak utféras med fasader i enlighet med farg- och materialpaletter
som redovisas under rubriken "Farg- och materialpaletter" pa sidorna
58-59 i planbeskrivningen.

Nybyggnation ska ha flackt tak.
Murar ska utféras med samma material som anslutande byggnad.

Utférande
b1 Byggnadskonstruktion under bostadsgard ska tala
minst 0,8 meters jorddjup.
b2 Konstruktionen ska anpassas efter Gasverksvagens

hoéjd med terrasseringar och hégst 0,8 meter héga
stodmurar, sa att en tydlig koppling skapas mellan
gata och bostadshus.

b3 Ventilationstorn fér sopsug ska anordnas till en
lagsta hojd av +39 meter dver markens nollplan.

Befintliga byggnader ska saneras och byggas om sa att de blir Iamp-
liga for avsedd markanvandning med avseende pa féroreningssitua-
tionen.

For byggnader med husbeteckning C, D, E, F och 15/16 galler att
bostadsbebyggelse ska utféras med ventilerade utrymmen mellan
bottenplatta och bostdder samt verksamhetsyta. Bottenplatta och
kallarmur ska utféras som gas- och vattentata konstruktioner upp
till markytan.

Markens anordnande och vegetation

n4 Markens ytskikt ska utféras i enlighet med den
gestaltningsprincip som galler fér angransande
gator, se under rubriken "Utformning av gator"
pa sidan 69 i planbeskrivningen.

In- och utfart
||) S) CI| In- och utfartsférbud

Skydd av kulturvarden

Befintliga byggnader ska underhallas sa att de inte forfaller. Under-
hallsarbeten ska sa langt som mgjligt utféras med ursprungliga
material och tekniker anpassade till byggnaden sa att det kultur-
historiska vardet inte minskar.

Nya haltagningar for ventilation, rékluckor samt liknande nédvandiga
tekniska installationer i befintliga byggnader ska géras restriktivt.

Haltagningar for fénster som satts igen far tas upp.

q1 Befintlig byggnadsvolym och tegelfasader med
betongband ska bevaras. Nya haltagningar for
fonster och entréer i fasad far géras i enlighet med
illustrationer under rubriken "Hus 19" pa sidan 43
i planbeskrivningen.

g2 Befintlig byggnadsvolym ska bevaras. Tegelfasader
ska bevaras. Barande konstruktion ska bevaras
(galler ej tak samt pelarkonstruktion i entréplanet).
Nya haltagningar fér fonster och entréer i fasad och
tak far goras i enlighet med illustrationer under ru-
briken "Hus 21" pa sidorna 44-45 i planbeskrivningen.

De stora ventilationshuvarna pa sédra och norra
takfallen ska bevaras, se illustration under rubriken
"Hus 21" pa sidan 44 i planbeskrivningen.

Entréhall med dess trapaneler och kassettak samt
trapphus med trappa och smidesréacken ska be-
varas. Manoéverpanel pa plan tva ska bevaras. En
av ugnarna till angpannorna ska bevaras. Travers i
turbinrummet ska bevaras. Se illustration och bilder
under rubriken "Interiér" pa sidan 47 i planbeskriv-
ningen.

Befintliga fonster- och dérréppningar far inte sattas
igen. Befintliga dérrar/portar som redovisas under
rubriken "Hus 21" pa sidan 44 i planbeskrivningen
ska bevaras i befintligt dérrhal.

q3 Befintlig byggnadsvolym och fasader, samt orna-
ment ska bevaras.

Barande konstruktion (sockel, tegelmurverk och
takkonstruktion) ska bevaras.

Nya haltagningar for fonster och entréer i fasad och
tak far inte goras.

Befintliga fonster- och dérréppningar far inte sattas
igen, med undantag i fasad mot Bobergsgatan dar
befintliga dérréppningar far sattas igen om fénster
och dorrar aterskapas likt ursprungligt.

q4 Barande konstruktion (sockel, tegelmurverk) ska
bevaras. Nya haltagningar for fénster och entréer
i fasad och tak far géras i enlighet med illustrationer
under rubriken "Hus 26/24/25" pa sidorna 48-49 i
planbeskrivningen.

Minst tva kolfickor ska bevaras/aterskapas inklusive
barande attkantiga pelare, se bild under rubriken
"Interiér" pa sidan 51 i planbeskrivningen.

Befintliga fonster- och dérréppningar far inte sattas
igen, med undantag i fasad mot Bobergsgatan dar
befintliga dérréppningar far sattas igen om fénster
och dérrar aterskapas likt ursprungligt.

Befintlig tradorr pa sédra fasaden ska bevaras i
befintligt hal, se illustration under rubriken "Hus
26/24/25" pa sidan 48 i planbeskrivningen.

a5 Stalfackverk med tegelfylining ska bevaras. Nya
haltagningar fér fénster och entréer i fasad och tak
far goras i enlighet med illustrationer under rubriken
"Hus 26/24/25" pa sidorna 48-49 i planbeskrivningen.

Befintliga fonster- och dérréppningar far inte sattas
igen, forutom dar sa anges pa illustration under
rubriken "Hus 26/24/25" pa sidorna 48-49 i planbe-
skrivningen.

a6 Byggnadens fasader, tak och tegelkonstruktion far
demonteras och atermonteras pa ursprunglig plats.
Ursprungsmaterial ska atermonteras bade exteriért
och interiért. Fasad mot 6ster undantas krav pa
atermontering.

Nya haltagningar i fasad och tak far géras i enlighet
med illustrationer under rubriken "Hus 29" pa sidorna
51-52 i planbeskrivningen.

Interiort ska konstruktion av barande fackverk och
takkonstruktion av fackverk bevaras och synlig-
géras.

Befintliga fénster- och dérréppningar far inte sattas
igen. Befintliga portar/dérrar ska bevaras i befintligt
dorrhal.

q7 Befintlig byggnadsvolym och fasader, samt orna-
ment ska bevaras. Ursprunglig fritrappa i granit
med lejdare ska bevaras.

Barande konstruktion (sockel, tegelmurverk, skor-
stenar och takkonstruktion med lanternin) ska be-
varas. Bjalklag far ersattas med nya.

Nya haltagningar for fonster och entréer i fasad och
tak far goras i enlighet med illustrationer under
rubriken "Hus 30" pa sidorna 54-55 i planbeskriv-
ningen. Befintliga fénster- och dérréppningar far inte
sattas igen i fasad mot dster och séder.

| fasad mot norr far befintliga fénsteréppningar inte
sattas igen. Dorréppning mot norr far placeras i
ursprungligt lage hogre upp pa fasaden. Befintlig dérr

mot norr ska bevaras i befintligt eller aterskapat dérrhal.

| fasad mot vaster far befintliga fonsteréppningar inte
sattas igen. | fasad mot vaster far ursprungligt dérrhal
aterskapas dar idag den stérre platporten finns. Om
ursprungligt dérrhal inte aterskapas ska befintlig plat-
port bevaras i befintligt dérrhal.

Gjutjarnsfénster, ursprungliga portar med beslag-
ning samt fritrappor i granit ska bevaras.

Rivningsférbud
r1 Byggnad far inte rivas

Varsamhet

| befintliga haltagningar som anvéants for tekniska installationer far
fonster sattas.

Solceller eller liknande far uppféras pa de takfall som redovisas under
rubriken "Varsamhetsbestammelser" pa sidan 42 i planbeskrivningen.
Solceller ska upplevas som en integrerad del av taket.

Nytt tegel ska vara likt ursprungligt.

k1 Byggnadens horisontella uttryck ska beaktas vid
andring.

Bjalklag far ersattas med nya.

k2 Bjalklag och takkonstruktion far ersattas med nya.

Yttertakets slata och obrutna takfall och smackra
utférande vid takfot ska beaktas vid &ndring for
isolering, takfénster, rékluckor och ventilation.

Takfonster ska ligga sa nara takfallet som mogjligt.
Takfénster far inte vara bredare &n befintliga fonster
i fasad.

Nya fénster i fasad ska ha ett vertikalt uttryck i likhet
med befintliga fénster. Nya fénster ska vara tydligt
inramade av fasadmur.

Ett (1) nytt entresolbjalklag far tillskapas i turbin-
rummet. Se illustration under rubriken "Interiér" pa
sidorna 46-47 i planbeskrivningen. Entresol far inte
ligga mot ytterfasad. Entresolbjalklaget far uppta
hégst 75 % av rumsarean.

Ett (1) nytt entresolbjalklag far tillskapas i pann-
rummet. Se illustration under rubriken "Interiér" pa
sidorna 46-47 i planbeskrivningen. Entresol far inte
ligga mot den sédra ytterfasaden. Entresolbjalklaget
far uppta hoégst 80 % av rumsarean.

Betongglasfonster far ersattas med fonster i klarglas
med samma proportion som betongglasen.

k3 Yttertakets slata och obrutna takfall och smackra
utférande ska beaktas vid &ndring for isolering, rok-
luckor och ventilation.

Vid andring ska fonster till form, material, indelning
och proportioner utféras likt ursprungliga.

Vid &ndring ska aldre snickerier, detaljer, trappor,
fénsterbankar, dérrkarmar och produktionsteknisk
utrustning beaktas.

Bjalklag far ersattas med nya.

k4 Takkonstruktionen far ersattas med ny. Pelarkon-
struktioner ska utféras likt ursprungliga.

Ursprungliga haltagningar i fasad som satts igen far
aterupptas.

Takfonster/lanterniner far anordnas.

Ett (1) nytt entresolbjalklag far tillskapas. Entresol-
bjalklaget far uppta hégst 60 % av rumsarean.

Vid andring ska fénster till form, material, indelning
och proportioner utféras likt ursprungliga.

k5 Takkonstruktionen far ersattas med ny. Ursprungliga
haltagningar i fasad som satts igen far aterupptas.

Vid andring, och vid ditsattning av nya, ska fonster
till form, material, indelning och proportioner utféras
likt ursprungliga.

k6 Dimensioner och kulér pa fasadpaneler i tré ska
vara likt ursprungligt.

Nya entréer ska vara indragna fran fasadliv. Ny hal-
tagning for entré mot séder ska ha dérrblad av
staende plank likt ursprunglig fasad. Nya haltag-
ningar fér entréer mot norr ska ha dérrblad lika be-
fintliga pa samma fasad. Nar dérrbladen ar i stangt
lage ska de ligga i liv med ursprunglig fasad.

k7 Yttertakets slata och obrutna takfall och sméckra
utférande vid takfot och i anslutningar till t ex lanter-
niner ska beaktas vid &ndring fér isolering, takfén-
ster, rokluckor och ventilation.

Vid andring ska fonster till form, material, indelning
och proportioner utféras likt ursprungliga.

Ursprungliga fonster far aterstallas pa fasad mot
vaster. Alternativt far fénster sattas i rektangular
haltagning, se illustration under rubriken "Hus 30"
pa sidan 54 i planbeskrivningen. Nytt fonster i
befintlig 6ppning i fasad mot vaster far inte ligga i
liv med befintlig fasad.

Ny entré mot norra granden ska ha en fénsterindel-
ning likt ovanliggande befintligt fénsterparti.

Dérr i ny haltagning pa fasad mot vaster ska ha doérr-
blad som inte &r genomsiktligt. Dorr i aterskapad hal-
tagning fér dorr ska utféras likt ursprunglig. Se illu-
stration under rubriken "Hus 30" pa sidan 54 i plan-
beskrivningen.

Ursprungligt bjalklag i byggnadsdel mot Bobergs-
gatan far ateruppforas. Utdver detta far ett (1) nytt
bjalklag tillskapas i denna byggnadsdel.

Ett (1) nytt entresolbjalklag far tillskapas i rum med
lanternin (sédra byggnadsdelen). Entresolbjalklaget
far uppta hégst 70 % av rumsarean.

Nya bjélklag far inte ligga dikt an befintliga fénster.
Befintliga fénsters fulla héjd ska kunna upplevas.

Vid &ndring ska aldre snickerier, detaljer, trappor,
fénsterbankar, dérrkarmar och produktionsteknisk
utrustning beaktas.

k8 Endast fritrappa far uppféras. Fritrappa ska utféras
likt ursprungligt.

Skydd mot stérning

Skyddsatgarder ska vidtas for att motverka markféroreningar under
samtliga byggnader.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt

Startbesked fér &ndrad markanvandning fér samtliga byggnader far
endast ges under férutsattning att markféroreningar har avhjalpts
och/eller skyddsatgarder har vidtagits pa tomten. Dock far start-
besked ges for att avhjalpa dessa markféroreningar och/eller vidta
skyddsatgarder.

Marklov kravs fér atgarder inom omrade markerat med n1, n2 och n3.

a1l Slutbesked far medges forst efter att bergrums-
garaget (Naftalagret) har sanerats och/eller skydds-
atgarder har vidtagits for att forhindra uppkomst av
en brannbar/explosiv atmosfar.

Markreservat fér allmannyttiga andamal
t1 Marken ovan +13,0 meter éver nollplanet ska vara
tillganglig for bro fér allmannyttig gangtrafik.
Markreservat for gemensamhetsanlaggning
g1 Marken ska var tillganglig for gemensamhetsanlagg-
ning fér angéring.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

ILLUSTRATIONER

—————— lllustrationslinje
Hustration Illustrationstext

(+0,0) lllustrerad héjd

UPPLYSNINGAR

Hela planomradet omfattas av PBL 8 kap 13 §. Detta inkluderar
bebyggelseomradet som helhet, varje enskild byggnad samt de
allmanna platserna och innebar att de alla ar sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljéméassig eller konstnarlig synpunkt

och inte far férvanskas.

Planen bestar av:

- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:

- planbeskrivning med illustrationsbilaga
- miljkonsekvensbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
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