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Sammanfattning

Bakgrund

Stockholmshus

Kommunalfullméktige har genom Stockholm stad budget 2019
gett de kommunala bostadsbolagen i uppdrag att fortsétta verka
for byggande av flera ”’Stokholmshus” som majliggor
bostadsprojekt med forenklad planeringsprocess, sankta
byggkostnader i nyproduktion och ldgre hyra. Ett Stockholmshus
ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog
kvalitet avseende god arkitektur och bra material och de maste
kunna forhalla sig till olika typer av befintlig bebyggelse.

Markanvisning

Marken inom planomradet dgs av Stockholm stad.
Exploateringsndmnden anvisade den 9 november 2017 det
aktuella planomradet for del av fastigheten Vastberga 1:1 invid
kvarteret Rosenstenen till Stockholmshem AB for att uppfora ca
80 ldgenheter. Vidare blev Véstberga 1:1 invid Snabelskon
markanvisad till Stockholmshem AB och inkluderad i planen for
att uppfora ca 40 lagenheter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omradet med ca 130
lagenheter i flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet.
Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljémaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktédrsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att
sdkerstélla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehalla.

Bada omraden inom planen omvandlas fran natur- och parkmark
till kvartersmark. Tre nya byggnader i planomradet invid
Rosenstenen i korsningen Folkparksvdgen och Kristallvdagen. De
nya byggnaderna kommer orientera sig langs gatorna och en
bostadsgard med sparad natur vander sig mot soder inne i
kvarteret. I planomrddet invid Snabelskon placeras ett hus langs
Folkparksvagen. Byggnaderna placeras nagot indragna fran gata
for att mojliggora gron forgardsmark mot gata. Entréer placeras
mot gata for att bidra till ett aktivt stadsliv genom forbattrad
kontakt mellan det privata och allmdnna och ddarmed &ven
upplevelse av 6kad trygghet i omradet.
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Byggnadernas placering, héjd och typologi anpassas till den
omgivande kulturhistoriska vardefulla bebyggelsen genom att
byggnaderna begransas till fyra-fem vaningar, utférs som
lamellhus med sléta sadeltak och byggnadsvolymerna bryts pa
nagra stéllen upp sidledes. Karaktérstrad och naturmark ska
bevaras i sd stor utstrickning som mojligt. Hardgjorda ytor ska i
huvudsak utforas av genomslappligt material. Sockelvaningen &r
forhojd for att starka kdnslan av stadsmaéssighet i gaturummet. En
hogre vaningshojd ger en flexibilitet for framtida anvdandning.
Planen mojliggor dven lokaler i bottenvaning for
centrumandamal langs Folkparksvégen.

Genom att byggnaderna vander sig mot gatan kommer de utgora
ett urbanare inslag i stadsmiljon dn den befintliga bebyggelsen
och bilda en ny arsring i Solberga.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
Fragor som bedoms viktiga att hantera i planarbetet &r framst
buller och naturvarden pa platsen och dessa beskrivs i
planbeskrivningen.

Tidplan

Plansamrad 27 augusti till 24 september 2019
Granskning 1:a kvartalet 2020

Antagande 2:a kvartalet 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— MUR (Markteknisk undersékningsrapport) /Geoteknik, (NCC
Building Stockholm, 2019-04-26)

—  Oversiktlig markmiljéundersékning Rosenstenen 1, och
utldtande markmiljé Rosenstenen 2, Solberga, Stockholm
stad. (NCC, 2018-11-20)

— Rosenstenen, Hdgersten, Stockholm. Bullerutredning fér
detaljplan — bostdder. (AF-Infrastructure AB, 2019-06-13)

— Naturvirden Rosenstenen del 1,
Folkparksvégen/Kristallvdgen, Solberga (CONEC
konsulterande ekologer 2018-11-06)

— Rosenstenen del 1 Dagvattenutredning (NCC 2018-10-26)

— Rosenstenen del 2 Dagvattenutredning (NCC 2018-11-08)

— Forsoksrapportfdlt Rosenstenen 1 och 2, Stockholm stad
(Tyréns 2018-10-17)

— Integrerad barnkonsekvensanalys Rosenstenen (NCC 2019-
02-22)

— PM avfallshantering till samrddshandling (Larsson
Arkitekter 2019-05-27)

— Trafik- och parkerings PM fér detaljplan vid Folkparksvdgen
intill Rosenstenen i Solberga. (Stockholmshem 2019-05-23)

Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsplanerare Nina Mjaaland och
Kartingenjor Jenny Selin pa Stadsbyggnadskontoret. I
projektgruppen har dven Hannes Appelgren, Monika Markus,
Johanna Stjernstrom och Peter Staflin ingdtt. Planen har tagits
fram i samrad med Stockholmshem. Illustrationer &r framtagna
av Larsson Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att komplettera omradet med ca 130
lagenheter i flerbostadshus enligt Stockholmhusprojektet.
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Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljémassigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att
sakerstdlla de kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska
innehalla.

Planen inne befattar tva omraden langs med Folkparksvagen. Ena
delen ligger i korsningen Folkparksvédgen och Kristallvdgen
bredvid Rosenstenen 1:1. Denna del bendmns héarefter som
omrade 1. Det andra omradet ligger ca. 500m syd om omrade 1,
mellan Folkparksvagen och Snabelskon 7. Bada delarna av
planomradet omvandlas fran natur- och parkmark till
kvartersmark. De nya byggnaderna kommer orientera sig 1angs
gatorna och en bostadsgard med sparad natur pa sodersidan av
husen. Byggnaderna placeras nagot indragna fran gatan for att
mojliggora gron forgardsark mot gatan, ett karaktarsdrag som
aterfinns utmed Folkparksvagen. Entréer placeras mot gata for att
bidra till ett aktivt stadsliv genom férbéttrad kontakt mellan det
privata och de allmédnna byggnader som dven bidrar till
upplevelse av 6kad trygghet i omradet.

Byggnadernas placering, héjd och typologi anpassas till den
omgivande kulturhistoriska vardefulla bebyggelsen genom att
byggnaderna begransas till fem vaningar mot gatan, utférs som
lamellhus med sléta sadeltak och byggnadsvolymerna bryts upp
sidledes. Karaktdrstrad, berg i dagen och naturmark ska bevaras
sa mycket som mdjligt. For att bevara sa mycket som mojligt
samt sdkerstélla vistelseyta pa gard ar det viktigt att na ett sa lagt
p-tal som mdjligt. Marken ska i huvudsak utféras av
genomslappligt material. Sockelvaning ar forhojd for att starka
kénslan av stadsmdssighet i gaturummet. Bottenvaningen i del av
byggnaden mot Folkparksvagen ska utformas for att mojliggora
verksambhet i bottenvaningen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Bada omraden ligger vaster om Folkparksvagen i Solberga och
omfattar delar av natur och parkmarken i fastigheten Véstberga
1:1 som dgs av Stockholm stad. Atervindsgatan markerat P i
illustration under &r i dag en allmén gata som styckas av och gors
till kvartersmark med parkering.
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Planens olika omrdaden markerad med 1 ch 2 samt parkering (P)

tillhérande planomrdde 1.

I sociotopkartan dver Alvsjo beskrivs Solberga som en gles
bebyggelse, med manga vérdefulla sociala och kulturella varden.
Storre delen av den tita bebyggelsen ligger nirmast Alvsjo
centrum. Tomterna for Rosenstenen 1 och Rosenstenen 2 ligger
inom omraden med gles bebyggelse dar 50-75% av omradet ar
vadrdefulla friytor.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solberga beskrivs i 6versiktsplanen som ett omrade bebyggt med
smahus, smalhus, punkthus och en del nyare bebyggelse. Terrdng
och landskap é&r narvarande i miljoerna och centralt i omradet
ligger Solbergaskogen som dr ett uppskattat natur- och
rekreationsomrade. Lekytor och bostadsgardar ar en kvalitet i
omradet. Stadsdelarna bor kopplas samman béttre med en
utveckling av Folkparksvigen och Alvsjovigen. I samband med
denna utveckling ska levande bottenvaningar efterstrévas.
Trygghetsskapande atgarder ar prioriterade i Solberga.
Kopplingen till Telefonplan och till Alvsj &r ett prioriterad
strategisk samband som behover starkas genom utveckling av
bostader och satsningar pa det offentliga rummet.
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Detaljplan

Omrade 1 dr idag planlagt som parkmark och naturmark i tva
olika detaljplaner (P1 3432, faststdlld 470912 samt Dp1997-698-
54).Ingen genomforandetid aterstar.

i 28 k£ o
Planmosaik, planomrddet i rodrutig markering

Omrade 2 dr idag planlagt som Park eller planerad allméann plats
(P1 3478B, faststdlld 480630). Ingen genomférandetid aterstar.

bl
-

Planmosaik, planomrddet i rédrutig markering

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmshusen

Bristen pa bostdder ar en av Stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadsndmnden,
exploateringsndmnden och trafikndmnden i uppdrag att ta fram
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en process och ett koncept som ska bidra till sankta
byggkostnader. Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen.
Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan
byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och bra material
och maste kunna férhalla sig till olika typer av befintlig
bebyggelse.

Till och med ar 2020 ska 3500-5000 bostdder av
stockholmshustyp vara byggstartade. Bostadsprojekten fordelas i
tva etapper per ar. Under 2017 paborjades byggnationen av de
forsta Stockholmshusen.

Markanvisning

Marken inom planomradet dgs av Stockholm stad.
Exploateringsnamnden anvisade den 9 november 2017 omrade 1
for del av fastigheten Vastberga 1:1 invid Rosenstenen till
Stockholmshem AB for att uppféra 80 lagenheter. Vidare
beslutade exploateringsndmnden att anvisa ytterligare mark i
Solberg, pa del av Véstberga 1:1 intill fastighet Snabelskon, till
Stockholmshem AB.

Riksintressen

Sodertédljevdagen E4/E20 ligger ca 400m nordvast om
planomradets omrade 1 och utgor ett riksintresse. Utover detta
berors planomrddet inte av nagra riksintressen.



Godkant dokument - Nina Mjaaland, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-08-26, Dnr 2017-13952

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-13952
Sida 11 (39)

Forutsattningar
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Ortofoto, ungefirligt planomrdde dr markerat med réda cirklar.

Natur

Mark och vegetation
Naturvardeutredning har tagits fram for bida omraden (Firman
Conec, Konsulterande Ekologer, 2018-11-06)

Naturvarden

Omradet 1 ligger inte inom nagot ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade (ESBO). Séder om utbredningsomradet
ligger Solbergaskogen, ett naturomrade som bade har ett hogt
rekreativt varde och ar livsmiljo for skyddsvérda arter.

Omradet har viss betydelse for habitatsnatverk och ligger inom
en spridningszon for barrskogsmesar, strax utanfor habitatndtverk
for eklevande insekter, i ytterkant av spridningszon for groddjur
och 6ver det aktuella omradet stracker sig i en spridningszon for
barrskogsarter.

Omrade 2 bestar av en sluttning mot Folkparksvédgen med lutning
mot nordvast. Blandskog med relativt stort inslag av
blabarsgranskog dominerar.
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Omradet ligger i utkanten av ett ESBO-omrade, i en
spridningszon (hog tillganglighet) for barrskogsmesar, inom
yttersta delen av habitatnétverket for eklevande insekter och inom
spridningszonen (spridning trolig) for groddjur.

Rekreation och friluftsliv

Solberga dr byggt enligt grundtanken om hus i park och
gronytorna mellan husen har sociala och rekreativa varden. Har
finns god tillgang till rekreationsmilj6er, framst i form av
Solbergaskogen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallandenl

i .ulll,"'

b . e
i e e
AR S Al
Omradet bestdr huvudsakligen av glacial lera (gul fdrg) och
urberg(rad firg)

Den generella jordlagerféljden inom omradet &r fyllning och
friktionsjord pa berg. Storre delen av bada fastigheterna bestar av
berg i dagen.

Omradet som utgor Rosenstenen 1 bestar till stérsta del av berg i
dagen, med mycket buskar och trdd, men i lagpartierna finns
grasytor. Markytan i laget for planerade hus varierar mellan ca
+40,8 och 45,7.

Befintliga ledningar finns langs med gangvdgarna utmed
Kristallvdgen och Folkparksvédgen samt langs med gc- vigen
genom fastigheten.
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Omradet 2 bestar till storsta del av berg i dagen, med mycket
buskar och trad, men i ldgpartierna finns d@ven grasytor. Markytan
i laget for planerade hus varierar mellan +37,2 och +40,4.
Befintliga ledningar finns langs med gangvéagen utmed
Folkparksvagen.

Markradon
Risk for markradon é&r inte utrett men ska sidkerstillas infor
byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Omrade 1 utgors av en naturlig h6jd med avrinning at samtliga
vdderstreck utan instaingda omraden eller 6versvamningsrisker.
Den sydvdstra delen av omradet avrinner mot Kristallvdgens
lagpunkt, sydvast om omradet. Vid skyfallsfloden storre dn det
som ledningsnatet kan hantera kan den ytliga avrinningen fran
omradet floda vidare pa Kristallvagens lagpunkt mot en utpekad
lagpunkt i omradet Karneolen véster om planomradet.

Omrade 2 har i dagslédget inga instangda omraden eller ytor som
utpekas som 6versvamningsomraden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ligger i Arstavikens tillrinningsomrade som utgér en
del av Mélarens vattenférekomst. Arstaviken &r en del av
Meiilaren mellan Sédermalm och Arsta. Idag avleds dagvatten till
ett kombinerat system och ddrmed avleds dagvatten tillsammans
med spillvatten till Henriksdals reningsverk med Saltsjon som
recipient. Darfor ar omradets koppling till miljokvalitetsnormer i
dagsldget inte aktuellt. Dock kan ledningssystemet i framtiden
byggas om till ett separat system med Arstaviken som recipient.
Darfor ar ett resonemang kring recipient énda pa sin plats.

Vattenférekomsten Arstaviken utgor ett naturligt vatten som idag
inte bedéms vara kraftigt modifierat eller konstgjort. Vid den
senaste klassificeringen (ar 2013) klassades vattenférekomstens
ekologiska status som ”God”. Ar 2015 klassades den kemiska
statusen till “uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”
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Markavvattning och Dagvatten

Det aktuella omradet utgors idag av naturmark och &r inte
anslutet direkt till det kombinerade systemet. Viss avvattning till
dagvattensystemet i gatan vantas ske vid kraftiga regn da
dagvatten fran omradet ytledes rinner mot omgivande végar och
parkeringar dér det tas upp i befintliga dagvattenbrunnar.

Planomradet ligger i en del av Stockholm som har kombinerat
ledningssystem dar spillvatten och dagvatten avleds i
gemensamma ledningar till Henriksdals reningsverk. I
Folkparksvagen finns en kombinerad ledning med borjan i
Folkparksvdgens vastra del som leder dagvatten vésterut och ett
ledningssystem som finns i Folkparksvégens ostra del som leder
dagvatten osterut.

Det befintliga kombinerade nétet har dimensionerats efter
befintlig gles bebyggelse och tillkommande fortdtningar gor att
ledningsnétet idag har begrdnsad kapacitet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt och utgors av naturmark med
uppvuxna trad och berg i dagen. Omradet omges till storsta delen
av smala lamellhus med slata sadeltak i 3-4 vaningar fran slutet
av 1950-talet. Karakteristiskt fér denna bebyggelse &r lameller
noggrant infogade i naturen med mycket gronska mellan husen.
Livskillnader i fasad och i hjd dr vanliga. Naturmarken &r ofta
sparad intill vagkorsningar. Husen préglas till sin exteritr av grov
spritputs i varma jordfarger, med fonsteromfattningar i ljus, slat
puts. Stor omsorg ar lagd pa material och detaljer sdsom
utformning av portar, fonster, balkonger och smidesarbeten.

Stadsbild och landskapsbild

Planomradet ligger i Solberga som till storsta del planerades och
byggdes ut pa 1950-talet. Stadsbilden inom och kring
planomradet utgors av hus i park, vilket &r tidstypiskt for 1950-
talet. Lameller &r orienterade efter hojdryggarna. Dér topografin
varit allt fér svar har lamellerna ersatts med punkthus, ndgot som
skapar variation.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Planomradet ligger i anslutning till bebyggelse som har sérskilda
kulturhistoriska varden och dr gronklassade enligt stadsmuseets
klassificering. Solberga som helhet utgor ett kulturhistorisk
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vardefullt omrade utpekat av Stockholm stadsmuseum, se kartan
nedan.

SOLBERGA

Kulturhistorisk klassificering av omrddet. Planens tvd omrdden dr
markerat pd kartan med runda ringar.

Solberga planerades utifran ett for tiden nytt stadsplanideal, den
sa kallade grannskapsenheten. Idén var att en enhet inom staden
skulle vara i det ndrmaste sjalvférsorjande med allt som behdvdes
for det dagliga livet: skola, barnomsorg, kultur, kyrka och handel.
Bostdderna planerades runt ett centrum som skulle utgéra noden
for omradet. Centrumtorget var viktig som plats for spontana
moten ddr gemenskapen skulle starkas. Tanken om
grannskapsheten gick hand i hand med den politiska ambitionen
att skapa ett folkhem. Solberga utgor att exempel pa detta
stadsplaneideal.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om
fornlamningar patraffas under byggtiden ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet med
Kulturminneslagen.

Offentlig service

Skola och forskola

Planomraden ligger nagra hundra meter fran Solbergaskolan med
arskurserna F-9. Pa skolan finns &ven Mockasinens grundskola
samt Broskolan. I ndromradet finns flera kommunala forskolor.
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Kommersiell service

Avstandet in till Sodermalm é&r ca 5 km. Nérservice inom
Solberga finns vid de tva torgen Kristalltorget och Klacktorget.
Det finns restauranger och enklare serviceinrattningar. Mer
service finns vid Alvsjé Centrum sdsom vérdcentral och affdrer.
Ca 600 fran omrade 1 finns en storre mataffar. (Coop Véstberga)

Gator och trafik

Gatunat

Bada omraden angrénsar till Folkparksvagen som utgor omradets
huvudgata. Folkparksvagen ar utpekat som huvudcykelstrak i
stadens cykelplan.

Parkering

Idag finns inga lediga parkeringsplatser pa Stockholmshems
fastigheter i Solberga. Idag &r gatuparkering gratis och det ar
princip fullt pa alla gator i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns enkelriktade cykelbanor langs hela Folkparksvégen.
Dessa skapar en sammanhdngande ldnk i cykelndtet i séderort.
Framkomligheten och trafiksékerheten for cyklister har 6kat da
separering fran motorfordonstrafiken skett. Genom planomradets
omrade 1 finns en gangvag fran Solbergaskogen fram till
Folkparksvagen.

Kollektivtrafik

Alvsjo station med pendeltdgstation &r beldgen ca.1,6 km frén
planomradet. Fran planomradet &r det ca 1,2 km till Telefonplans
tunnelbanestation. Planomrade 1 och 2 har 5 -50 m meter till
hallplats Kristallvagen dar buss 142 trafikerar Telefonplan —
Alvs;jo station. Det &r ca. 1,2 km till Telefonplans tunnelbana och
1,6 km till Alvsjo pendelstation. I rusningstrafik finns en
direktbuss mellan Sulvigen och Fridhemsplan. Aven nattbuss
190 stannar vid Kristallvdgen med halvtimmestrafik mellan
Farsta Strand och Sergels torg.
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Det finns busshdllplatser direkt vid och ndra planomrddena. Omrddena
som dir del av planen dr markerad med réd ring.

Storningar och risker

Fororenad mark

Naturmarken inom planomradet har inte tidigare varit bebyggd
och nagon industriell verksamhet har inte forekommit inom
omradet.

Luft, lukt

Enligt uppgifter fran miljoforvaltningen 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luft inom eller i anslutning till
planomradet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av AF- Infrastructure AB. Vid
Folkparksvagen fas ekvivalenta ljudnivaer upp mot 64 dbA och
fran Kristallvdgen ar ljudnivaer lagre &@n eller lika med 60 dbA.
En busshallplats som kan ge upphov till storningar finns i direkt
anslutning till omrade 1. Vagbanan narmast busshallplatserna
ligger sd att bussar inte tvingas att starta/accelerera i
uppforsbacke.
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Planforslag

Omrdde 1 Folkparksvdgen

Ny bebyggelse

Bade Rosenstenen 1 och 2 &r placerade i befintlig naturmark
med naturlig terrdng och befintliga trdd. Den 6vergripande tanken
med bostddernas utemiljoer r att ta tillvara naturmarkens
kvaliteter och att skapa en enkelhet i utformningen med olika
funktioner och ytor. Mycket av naturmarken bevaras och
byggnaderna &r placerade langs med gatan. Mellan husen och
gatan finns utrymme for bade gang- och cykelvdg samt angoring
av fordon. For att ge bostdderna en privat zon, dr husen indragna
med forgardsmark som har avvikande markmaterial och
vaxtlighet.

=

Situationsplan omradde 1
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Forslaget innebdr ca 90 lagenheter i tre nya lameller placerade i
korsningen Folkparksvédgen och Kristallvdgen. De nya
byggnaderna kommer att orientera sig langs gatorna, men nagot
indragen fran gatan for att mojliggora gron forgardsmark mot
gatan. Entréer placeras mot gata for att bidra till ett aktivt stadsliv
genom forbéttrad kontakt mellan det privata och allménna.
Entréer mot gata 6kar dven upplevelsen av trygghet i omradet.

Vid korsningen Folkparksvédgen och Kristallvdgen skapas ett
gront horn mellan husen. Det forstarker korsningens rum dér det
pa korsningens motstdende sidor aterfinns liknande grénytor.

Situationsplan omrade 2
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Forslaget innebdr ca 40 lagenheter i 3 nya lameller ldangs
Folkparksvdgen. De nya byggnaderna kommer att orientera sig
langs gatorna, men nagot indragen fran gatan for att mojliggora
gron forgardsmark mot gatan. Entréer placeras mot gata for att
bidra till ett aktivt stadsliv genom férbéattrad kontakt mellan det
privata och allmédnna. Entréer mot gata 6kar aven upplevelsen av
trygghet i omradet.

Omrddet 2 Folkparksvdigen

Planforslaget forhaller sig till den kulturhistoriska bebyggelsen
genom att anpassa sig i hojd, typologi och viktiga karaktadrsdrag
sasom sldta sadeltak och sidledes livforskjutningar av
byggnadsvolym. Den nya bebyggelsen har dock ett urbanare
uttryck genom byggnadernas placering ldngs gatan.

Ny byggnation i férhdllande till befintliga hus. Sektion Kristallvdgen
(6ver) och Folkparksvdgen. Larsson Arkitekter.
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Sa mycket naturmark som mojligt har sparats mellan den nya och
den befintliga bebyggelsen for att anknyta till den for Solberga sa
tydliga karaktdren av hus i park och behalla sa stora majligheter
till rekreation pa och intill den egna bostadsgarden som mojligt.

Dagvatten

Dagyvattnet fran naturmarken hanteras i diken eller naturlig
hojdséttning for att inte rinna in till huskropparna. Pa
parkeringsytor och hardgjorda ytor leds dagvattnet till
intilliggande planteringar dar det &r mojligt, samt till
underjordiska magasin.

Den foreslagna dagvattenhanteringen ska félja stadens
atgardsniva som innebér att dagvatten fran samtliga hardgjorda
ytor ska renas och fordrojas i nagon form av dagvattenmagasin.
Vidare ska hénsyn tas till skyfallsfléden och
oversvamningsrisker. Foreslagen dagvattenhantering utgar fran
platsens forutséttningar och den foéreslagna bebyggelsen. Marken
i omradet bestar av berg, ett tunt lager morén eller lera, vilket ger
en liten mojlighet till infiltration.

Mark- Fokus Typ av Exempel pd anlédggning
anvdndning dagvattenhantering
Tak | Anses vara relativt rent. *  Fordrojning e Underjordiska
Takdagvatten fordrojs enligt e Undvika fordriijningsmagasin
atgardsnivan. avrinning mot e Vixtbiiddar
Takvatten som leds till sodra instingt o Grona tak
sidan hanteras si att det inte omride
| leds mot instéingt omride.
Naturmark | Hindra dagvattnet frin att e [ojdsdttning e Awvskéirande diken
rinna ytligt mot instiingda med
omraden samt mot trafikerade forbiledning
| kirytor. e Fordrojning
Gingbanor | Relativt rent dang_ll'ten- e Firdrijning *  Awskiirande diken
Fordrar ingen rening. e Permeabel asfalt

Fordrojning ska ske enligt
| stadens atgirdsnivi.

Parkering | Parkeringsytorna ska forutom e  Férdrajning e Grisklidda dikesstrak
fordrojning dven renas enligt e Rening runt parkeringsytan.
stadens dtgirdsnivi. * Hojdsittning e Permeabel asfalt

Parkeringsytorna i séder
bidrar till skyfallsflodet mot
det instingda omridet
viisterut, Hojdsitts sd att
avrinning mot det instiingda
omréadet minimeras.

Principer fér dagvattenhantering. (NCC 2018-1026)

Gator och trafik

Gatunat
Inga nya vdgar behéver anldggas. Befintlig gatunat anvéands.
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Biltrafik
Angoring till fastigheten ska ske via Folkparksvdagen och
Kristallvagen.

Légesspecifikt parkeringstal

Det ldgesbaserade parkeringstalet for bilparkering har i detta lage
bedodmits till 0,47 platser per lagenhet. Utover detta ska
besoksparkering motsvarande 10% av det ldgesbaserade
parkeringstalet tillgodoses.

Projektspecifikt parkeringstal

For den nya bebyggelsen har de nya riktlinjerna “Riktlinjer for
projektspecifika och gron parkeringstal i Stockholm stad”
tillampats och berdknats i tabellen nedan:

Fakior My bebVegelse

0,3-0.6)
God tillging nll Mej. Buss till tunnelbana eller pendeltig.
kollektivirafikens stomnde? | (1,2 ull 1,6 km gdngavstind tll stomnér)

Dt finns en busshdllplarser | mycket nédra
anslutning till planomrddet som gir dll
Telefonplan (restid 6 min) respekeive Alvsjd
{restid -8 munuter) var 8:¢ min 1 hogtrahk.

Marhet rill city? Ja, ligger ca & km frin ciry.
Tillgdng till service och Wiss lokalservice finns inom 5olberga,
andra urbana kvaliterer? stirre mataffir ca 600 meter frdn

planomrider. Ca 1,6 km dll Alvsjé C dar
et stiirre serviceutbud finns.

Tillgdng till lediga Mey.

garageplatser pd tomtmark 1

omridet?

Lageshazerat p-tal 0,47
Ligenhetsstorlekar Samrddsférslaget har en

ligenhetstordelning enligt foljande:

& stycken l:or < 35 kvm

49 seycken 2:0r

63 stycken 3:or

14 stycken 4:0r

Totale: 132 Igh med ca 11 745 kvm BTA.

Besiiksparkering Pd fastigheten (+10%)

Projckespecifike p-tal 0,41 med besdksparkering pa kvartersmark
Muobilitetstjinster Ambitids -2 5%

Grdna p-tal Enligt fireslaget mobilitetspaker som

presenteras nedan uppnds en
mohiliretsrabatt om ca 25 % vilket ger ert
p-tal om: 0,31
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Grona parkeringstal

Byggherrarna erbjuds en frivillig rabatt pa parkeringstalet baserat
pa mobilitetstjanster. Beroende pa atgardernas omfattning och
ambitionsniva medges nedrakning med mellan 10-25 procent av
det projektspecifika parkeringstalet De mobilitetstjanster som
diskuterats i aktuell detaljplan &r féljande:

Ambitios niva - inkl. ovanstaende (for att ge en total rabatt pa

25%)

Informationspaket med kommunikation i tidigt skede
Cykelparkering av god standard

Latt nabara cykelrum

Forbattrade cykelfaciliteter, t ex cykelpump, dérréppnare
till cykelrum

Information till 1dgenhetsspekulanter om
parkeringssituationen

Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i
omradet

Prova pa kort till kollektivtrafiken

Forbéttrade cykelfaciliteter, t ex tvattrum

Cykelpool

Laddningsstation for elbil och elcykel

Bilpool dér byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser
till bilpoolen och

tacker den fasta manadskostnaden for
lagenhetsinnehavaren i minst fem ar.

Subvention av manadskort for kollektivtrafik.
Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning
Leveransskdp med kyla fér mottagande av varor med
hemkdérning

Del av cykelrum kommer att vara uppvarmda for att
uppmuntra till anvdandande av cykel vintertid

Del av cykelrum kommer att vara attraktiva och nabart
fran markplan

Om alla de mobilitetstjanster som foreslas vidtas accepteras en
rabatt pa 25 % och ett bilparkeringstal pa 0,31 platser per
lagenhet.

Parkering for bada omraden ske som markparkering pa
tomtmark. Parkering pa omrade 1 kommer att ske pa tre skilda
platser, se situationsplanen nedan. Totalt ordnas 28
parkeringsplatser vid omrade 1.
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Situationsplan som visar parkering, 28 platser inklusive 1 bilpoolplats,
vid omrdde ett. Larsson arkitekter.

13 parkeringsplatser avses anldggas for del 2, se situationsplan
nedan. 12 utav dessa kommer att placeras nordvast om
bostadshuset. Den sista p-platsen forlaggs vid omrade 1. Detta for
att undvika att spranga bort natur samt for att undvika hoga
sprangkanter som kan vara svara att hantera estetisk.

12 parkeringsplatser for omrdde 2 skapas nordvdst om bostadshusen.
Situationsplan Larsson arkitekter.
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For att bevara sd mycket naturmark och trad i sa stor utstrackning
som mojligt samt sdkerhetsstélla vistelseyta pa gard ar det viktigt
att na ett sa lagt p-tal som mojligt. All parkering ska ske inom
egen fastighet.

Cykelparkering

Cykelparkering ska folja stadens fér nyproduktion. Parkering ska
erbjuda mojlighet till ramlasning. For bostdderna bedéms 3
cykelplatser per 100 kvm BTA som lampligt att ordna pa
kvartersmark. Cykelparkering av god standard kommer att
erbjudas i cykelrum i byggnaderna och pa gardarna.
Cykelrummen kommer att vara ldtt ndbara antingen i kéllare eller
i gatuplan. Del av cykelrum kommer att vara uppvarmda.
Daorroppnare for att enkelt fa ut sin cykel kommer att finnas.
Cykeltvattrum med cykelpump kommer att erbjudas i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Bade omrade ett och omrade tva har entréer ut mot
Folkparksvagen dar ett huvud gang- och cykel strak gar avskilt
fran 6vrig trafik. I omrade 1 ett leder 2 av husens entréer ut till
Kristallvdgen som dr en lokalgata med trottoar.

Tillganglighet
Alla lagenheter och allmédnna ytor kan nas tillgéngligt genom
trapphus och laga lutningar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheterna.
Anslutning ska ske till befintliga ledningar.

EllTele
Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintligt el-och
telendt.

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns i Folkparksvégen.
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Avfallshantering

Hushallsavfall inom omrade 1 hanteras genom bottentommande
sopkausun for de tva trapphusen mot Kristallvagen. Kasunen &r
placerad med hédnsyn till tillgénglighet och tomning. For
Trapphus mot Folkparksvagen géller rullkérl da cykelbanan
innebdr att kasuner ej kan lyftas till angéringsplats i
parkeringsficka. Rullkérlsens placering tillgodoser
tillgéanglighetskraven. I samtliga fall understiger langsta avstand
till entré 50 m.

Ovrigt avfall hanteras i ett fér alla trapphus gemensamt miljéhus
mellan de bada huset mot Folkparksvédgen. Avstandet fran entré
till miljéhus ar som ldngst 153 m.

Hushallsavfall inom omradet2 hanteras genom rullkérl da
cykelbanan innebér att kasuner ner ej kan lyftas till
angoringsplats i parkeringsficka.

Ovrigt avfall hanteras i ett fér alla gemensamt miljérum placerat
pa gaveln av trapphus sju. Avstandet fran entré till miljorum ar
som ldangst 73 m.

Raddningstjanst
Uppstéllning av raddningsfordon ska ske pa Folkparksvagen
respektive Kristallvdgen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

I omrdade 1 innehaller forslaget 6 stycken lamellhus i 4-5
vaningar placerade ldngs Kristallvdgen och
Folkparksvagenvagen. I omrade 2 &r 3 lamellhus placerad langs
Folkparksvdgen. Genom byggnadernas typologi och héjd
anpassas de féreslagna byggnaderna till omgivande bebyggelsen.
Huvudentréer dr placerade mot gatan vilket medfér liv och
rorelse i gaturummet. Gron forgardsmark ska finnas mellan
gatumark och byggnad. Detta regleras med en planbestimmelse
(f4).

Tva av byggnaderna har en livforskjuting i sidled pa ett stélle i
lingan. Aven denna typ av sidoférskjutning &terfinns i de
omgivande husen. Forskjutningen bryter ned langden pa
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huskropparna och skapar en variation i gaturummet. Detta
regleras med en planbestammelse (f5).

Taket dr utformat som symmetriskt sadeltak i en takvinkel som
relaterar till sin omgivning. Hisstopp och flaktrum ska inrymmas
inom takformen. Detta regleras med planbestimmelse (f1)

Balkonger far skjuta ut hogst 1,4 meter fran fasad.

Fasaderna ska utféras i brungra och/eller sandfargad puts for att
anpassas till fargsattningen i omgivande befintlig bebyggelse.
Detta kommer att studeras vidare under planprocessen. Den
slutgiltiga kuloren faststélls i bygglovsskedet.

Fasad ska utféras i puts utan synliga elementskarvar (f6).

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allméannyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus, vilket beskriver
gemensamma utformningar och kulérer for Stockholmshusen.
Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som géller for
samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ gestaltning
som bidrar till byggnader som &r védlformade, igenkdnnbara,
vdlkomnande och som passar in i sin omgivning. F6ljande
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse f1.

e Byggnad ska vara vilformad avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster ska placeras
regelbundet och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklés helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list
av plat. Fonster i sockeln ska vara hogre dn
standardfonstren i bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska besta
av glas och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kul6r som fasad.

e Balkongracke ska utféras med pinnrédcke eller korrugerad
plat som é&r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongracken och évriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.
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f

Fasad Hus A

Y

Fasad Hus C Fasad Hus B

Fasad Hus D

Fasadens kompsition utfors med regelbunden placering av fonster och med fd
fonstertyper. Fonster anpassas i propotion efter den forhdjda sockelvaningen.
Huvudentré placeras mot gata. lllustration Larsson Arkitekter

Sockelvdningen utfors i puts i samma kulor som fasad. Alternativt kan sockelvaningen
helt eller delvis beklds med tegel i kulor i likhet med fasad. Teglet muras pd hogkant.
Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas. Entrépartiet utfors ndgot indraget och
med skdrmtak. Det kompletteras med identitetsbdrande detaljer for
Stockholmshusen sdsom sittbdnk, draghandtag och adresssiffra. Bild Dinell
Johansson.
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Sockelvdningen markeras med en
pldtlist i samma kulér som ovriga
pldrdetaljer. Fonster i sockelvdning dr
hogre dn pa ovriga vdningsplan. Bild
White.

Balkong med pinnrdcke. Den kan
dven utforas med perforerad
korrugeradplat. Balkongplattan i
betong fdr en ursparning i framkant
sd att den upplevs ndttare. Bild
White.
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Balkongdérr- och fonsteromfattningar
utfors i samma kulor som fasad.
Omfattningarna utfors som upphojd
relief i puts som ger en skuggverkan pd
fasad. Bild Dinell Johansson.

Takfoten ska utformas utstickande med
synliga taktassar. Det skyddar fasaden
och ger byggnaden ett Idttare intryck.
Referensbild Dinell Johansson
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Moljliga kulérer for puts, fasadtegel och pldtdetaljer enligt gestaltningsprogrammet.
Val av kulor utgdr ifrdn omgivningens forutsdttningar. Varje huskropp eller trapphus
ska endast ha en kulor pd platdetaljerna.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploateringen innebér att gronyta tas i ansprak och omvandlas
till kvartersmark. Bebyggelsen placeras for att undvika
schaktning och gora ett sa litet ingrepp i gronytan som mojligt.
Tillkommande bebyggelse kan samtidigt bidra till att gora
upplevelsen vid vistelse i park och strak mer sdker och trygg.



Godkant dokument - Nina Mjaaland, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-08-26, Dnr 2017-13952

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-13952
Sida 31 (39)

Att mota det bostadsbehov som finns, samtidigt som bostdder ska
kunna erbjudas inom omraden dér det redan finns infrastruktur,
innebdr att vissa friytor maste tas i ansprak samtidigt som andra
gronomraden effektiviseras, rustas upp och blir mer kvalitativa
for att vara till nytta for fler anvandare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren - Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Med foreslagen
dagvattenhantering bedoms ett genomférande av planforslaget
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom naringsamnen inte tillférs recipienten. Dagvatten
fran planomradet férdrojs och tas om hand inom fastigheten.
Byggherren far inte genom val av byggmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planférslaget innebar att stadsbilden far ett nytt tillskott med
bebyggelse ldngs gatan. De nya byggnaderna har anpassats till
omgivande bebyggelse i volym och typologi. Den nya
bebyggelsen har entréer och smal férgardsmark mot gatan for att
bidra till stadslivet och stirka gaturummet. Det blir en synbar
skillnad jamfort med den befintliga bebyggelsen som vander
ryggen mot gatorna och dr placerade som hus i park. Mellan den
nya och befintliga bebyggelsen finns sparad naturmark. Den nya
bebyggelsen bedoms inte ha en negativ inverkan pa stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé
Planomradet ligger inom omrade for kulturhistorisk vardefull
miljo.

Volymmadssigt ansluter de féreslagna lamellhusen till befintlig
byggnader med kulturhistoriskt vdrde i omradet, men de &r nagot
bredare d4n majoriteten av byggnaderna i omradet fran 1950-tallet.
Eftersom motsvarande byggnadsvolymer redan finns i omradet
och dessutom i direkt anslutning bedéms de kunna fungera i
omradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas samtid
gestaltning med hog kvalité och foreslagna volymer innebar att
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de blir tydliga tilldgg och ger mervarde i kontrast till befintliga
hus och darfor mojliga att uppfora ur kulturhistorisk synvinkel.

Stérningar och risker

Buller

Vid nybyggnation av bostdder galler riktvdarden for hogsta
ljudniva trafik enligt en férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Enligt en bullerutredning utséatts planomradet vid Folkparksvagen
av ekvivalenta ljudnivaer upp mot 62dBA ( omradet 1) respektive
61 dbA (omrade 2) och vid Kristallvdagen ljudnivaer upp mot 59
dBA.

A
=

:

Ekvivalent ljudnivd i dBA

Ekvivalent ljudniva pd fasad vid omrdde 1 (6vre 4 bilder) och omrdde 2
(tvd nedre bilder). Illustration AF Infrastructure AB

Med genomgaende planlésning kan man fa lagenheter med
bullerskyddad sida i samtliga ldgen utmed Folkparksvagen.
Byggnader med langsida mot Kristallvagen erhaller inte
bullerskyddad sida fran vagen for byggnaden narmast
korsningen, dock sa innehalls riktvardet om hogst 60 dbA
ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader. I omradet 2 kan man
med genomgaende planlosning fa lagenheter med bullerskyddad
sida i samtliga lagen.



Godkant dokument - Nina Mjaaland, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-08-26, Dnr 2017-13952

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-13952
Sida 33 (39)

Fasaderna mot innergarden innehdller riktvardet fér maximal
ljudniva om 70 dbA med ett undantag (se illustration under) dar
riktvardet om maximal ljudniva 6verskrids med 1-2 dbA for
bullerskyddad sida.

Overskridande av riktvérdet for maximal ljudnivd vid bullerskyddad
sida mot innergdrd. Illustration AF Infrastructure AB

Oversvamningsrisker

De planerade husldangorna langs med Folkparksvagen i omrade 1
ligger tvdrs mot naturmarkens avrinningsriktning. Vid
hojdsattningen av marken maste hansyn till avrinningen tas sa att
inte instangda omraden skapas. Det &r viktigt att skyfallsfléden
ges mojlighet att rinna ytligt férbi huskropparna.

De planerade husen i omrade 2 ligger ocksa tvérs emot
naturmarkens avrinningsriktning. Mot de planerade husen
avrinner eventuellt hustak och hardgjorda ytor fran
avrinningsomradet i vaster. For att inte skapa instdngda omraden
dar skyfallsflodet kan ddimma upp mot de planerade
huskropparna, dr det viktigt att hojdsdtta marken sa att dagvattnet
kan rinna ytligt forbi husen.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Den nya bebyggelsen bedoms inte paverka befintlig bostader i
ndgon storre utsrackning.
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mars kl.09:00, 172:0‘0 och 15:00 Solstudie av Larsson

Arkitekter.
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Omrade 1 20 juni kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00. Solstudie av
Larsson Arkitekter.
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Larsson Arkitekter.

Barnkonsekvenser

Bade Rosenstenen 1 och 2 anvénds av barn och unga, bade pa
fritiden men dven av skolor och forskolor, finns det ett behov av
att skapa ytor av liknande karaktér och kvalité pa platsen for
framtida anvéandning. Fortdtning och fler bostdder med entréer
mot gatan innebdr samtidigt mer liv och rorelse langs
Folkparksvagen, nagot som ar positivt for straket. Vid bada
omraden finns 6vergangstdllen som direkt berdrs av projektet.
Hantering av bada overgdngstdllen bor ses over vid planering
och atgdrder bdr dven vistas under produktion.

Tidplan

Samrad 27 augusti — 24 september 2019
Granskning Q1 2020

Antagande Q2 2020

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan.

- Exploateringskontoret ansvarar for att uppratta
exploateringsavtal (sd kallad 6verenskommelse om exploatering
for upplatande av tomtratt) som kravs for att genomféra planen.
- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
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- Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstdllande- och slutningsarbeten i allméan platsmark/gatumark.
- Exploatoren finansierar och ansvarar fér uppfoérande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstéllande av utemiljéer pa kvartersmark.

- Exploateringen bekostar och genomfor de aterstdllande- och
avslutningsarbeten i allmédn platsmark intill exploateringen som
kan bli n6dvéandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméanna platser.

Avtal

Exploateringsavtal, en sd kallad 6verenskommelse om
exploatering for upplatande av tomtrétt, ska traffas mellan staden
och exploatéren. Det uppréttas genom stadens forsorg, senast
innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Pl 3432 och dp
1997-698-54 helt upphor att gilla inom planomradets omrade 1.
Befintlig P1 3478B helt upphér att gdlla inom planomradets
omrade 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden
Detaljplanen omfattar Védstberga 1:1 som &gs av staden.

Anvéandning av mark

Inom kvartersmark mojliggor planforslaget markanvandning for
bostdder och centrumsdndamal. Del av kvartersmark skal vara
allmant tillganglig.

Fastighetsbildning

For planens genomfoérande kravs fastighetsbildning.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmaéteriforrattning.

Omradet utlagt for bostadsanvandning pa kvartersmark samt gata
pa allmén plats avses utgora en fastighet som bildas genom
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avstyckning fran Viastberga 1:1. Avtal om inskrdankning av
tomtrdtt ska upprdttas innan fastighetsbildning sker.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik ar avsatt (x).
Markreservat fér angoring av Karneolen 6ver den nya fastigheten
har avsatts (g). Rétten kan sdkras genom inrdttande av
gemensamhetsanldggning i samband med lantmateriforrattning.
Markreservat for parkering sdkras genom servitut.

TEKTITEN
1l

KARNEOLEN

3

AMETISTEN
3

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Servitut
for parkering kan uppréittas pd orangemarkerade omrdde.

Ledningsréatter

Inom planomradet finns ledningsrétt for starkstrom och
officialservitut for tunnel. Rattigheterna fortsétter att gdlla
oforandrat, har fortsatt planstod och paverkas inte av planens
genomforande.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar planarbetet. Byggaktoren star for
kostnaderna for genomférande av exploateringen inom
kvartersmark samt ska svara for genomférande av de
aterstédllande- och avslutningsarbeten pa den blivande
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kvartersmarken. Detta giller &ven omrade markerat med x pa
plankartan.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbygganden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med markdgarna.

Staden far inte utgifter till f61jd av detaljplanen for
ledningsomldggningar.

Gatukostnader
Staden ansvarar och bekostar flytt av 6vergangstdlle vid omrade
2.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intdkter som
Staden erhaller utgors av tillkommande tomtrattsavgéld. Stadens
exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader for flytt
av VA-ledningar. Exploateringskontoret bedémer att exploatering
tacker investeringskostnader.

Fastighetsbildning

Staden ska bekosta de fastighetsbildningar som kravs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
nybyggnadskartan.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden.

Befintlig vegetation och park

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt
annan vegetation pa allmén platsmark intill Fastigheterna inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska
skydda trad och vegetation pa ett betryggande sétt.

Kommunala anlaggningar

Bolaget projekterar och bekostar genomférandet av
ombyggnaden av den del av Folkparksvédgen och Kristallviagen
som kravs for projektet (pga. angoring, soptomning).

Bolaget projekterar och bekostar flytt av gc-vdg samt 6vriga
kostnader som tillkommer med det inom omrade 1.
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Tekniska fragor

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga
ledningssystemet. Byggherren ska félja Stockholm Vattens
riktlinjer vid dagvattenhantering.

Maojlighet att ansluta till el-och telenét finns.
Tillgang till fjarrvarme finns.

Befintliga ledningar vid den kommande parkeringen vid
Kristallvagen kan i samband eller efter Bolagets férvarv komma
att behova flyttas i samrad med ledningsbolagen. Bolaget star for
alla kostnader som kan tillkomma fran eventuella ledningsarbeten
eller ledningsflytt som dr en konsekvens av forvarvet. I vrigt
bedoms ingen ledningsflytt behovas.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för Rosenstenen 1 i stadsdelen Solberga, S-Dp 2017-13952
	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt

	Stockholmshusen
	Markanvisning
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisker
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Markavvattning och Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Stadsbild och landskapsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Fornlämningar

	Offentlig service
	Skola och förskola

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Parkering
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft, lukt
	Buller


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Område 1
	Område 2

	Dagvatten
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild/ stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Översvämningsrisker

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Servitut och gemensamhetsanläggningar
	Ledningsrätter

	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.
	Befintlig vegetation och park

	Tekniska frågor
	Genomförandetid



