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Yasaman Ghanavi Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 561

Startpromemoria for planlaggning av Hedvig 7 i
stadsdelen Solhem (ca 100 bostader och
verksamhetslokaler)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Planomradet ligger 1 centrala Spinga. Planarbetet syftar till att
mojliggdra uppforande av flerbostadshus med verksamheter i
bottenvdningarna inom fastigheten Hedvig 7 och delar av
intilliggande fastigheten Solhem 16:1:s allménna platsmark.
Bebyggelsen avser inrymma totalt cirka 100 ldgenheter som upplats
med bostadsratt.

Forslaget kommer att vara ett bidrag 1 forstarkningen av Spénga
som tyngdpunkt genom att ett tydligare gaturum vid korsningen
Virsta allé och Bromstensvégen skapas. Projektet dr ocksa ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal med goda
boendemiljoer.

Kontoret stiller sig positivt till forslaget och anser att projektet har
forutsattningar att skapa bade goda boendemiljoer och stadsrum
néra service och kollektivtrafik, samtidigt som det bevarar de delar
av den befintliga bebyggelsen inom Hedvig 7 som ar av
kulturhistoriskt och stadsbildsmissigt virde.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete ska paborjas.
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Spanga centrum med omnejd. Ungefirligt planomrdde markerat med rétt.

Syfte

Syftet med planen &r att i enlighet med 6versiktsplanen mojliggdra
uppforande av flerbostadshus som inrymmer ca 100 ldgenheter med
verksamheter i bottenvaningarna inom fastigheten Hedvig 7 och
delar av intilliggande fastigheten Solhem 16:1:s allménna
platsmark. Forslaget ska bidra till ett tydligare gaturum och de nya
bostdderna ska stirka Spdnga centrum som tyngdpunkt. Den
kulturhistoriskt virdefulla befintliga byggnaden inom fastigheten
Hedvig 7, som ocksd har ett stort stadsbildsméssigt vérde, ska
skyddas i detaljplanen for att bevaras och ingé i en arkitektonisk
helhet med den nya bebyggelsen.

Bakgrund

SSM Fastigheter AB inkom i borjan av 2016 med en ansdkan om
planbesked for fastigheten Hedvig 7. Ansokan handlade om @ndring
av gillande stadsplan fran 1970-talet for att kunna uppfora
flerbostadshus. Pa grund av en dldre befintlig bebyggelse med hogt
stadsbildsvérde inom fastigheten Hedvig 7 (Spdnga jarn och férg)
begirde stadsbyggnadskontoret en antikvarisk forstudie som
underlag for planbeskedet. Forundersokningen har konstaterat att
bebyggelsen utgor en del av en kédrna av den kvarvarande
centrumbebyggelsen i den kulturhistoriskt virdefulla villastadsdelen
Solhem fran borjan av 1900-talet. Den ursprungliga
byggnadsvolymen mot Virsta All¢ har bedomts ha hogt kulturvérde
och bor dirfor bevaras 1 samband med plandndringsarbetet. Det
aktuella planarbetet krdaver ocksa en markanvisning av del av
stadens fastighet Solhem 16:1till SSM Fastigheter AB.
Markanvisningen beslutades av exploateringsndmnden 2017-06-08.

Planomradets lage och omfattning
Planomradet dr beldget i Spanga centrum och omfattas av den
privatdgda fastigheten Hedvig 7 som é&r cirka 1500 kvm stor och en
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del av intilliggande fastighet Solhem 16:1, som dgs av staden,
omfattande ca 1500 kvm. Platsen avgréinsas i nordost av Spanga
stationsvég och dérefter av Bromstensvigen och Mélarbanan. I
sydost avgrinsas planomradet av Virsta allé och ddrefter av Spanga
bibliotek, som &r ett tvAvaningshus. I nordvést avgrinsas platsen av
fastigheten Hedvig 22 med flerbostadshus i tre vaningar och ett
attavaningshus vid Spénga stationsvig. I sydvést avgransas
planomradet av Hedvig 12 med bostidder uppforda i tre vaningar
med verksambhetslokaler i bottenvaningarna.

Markagoforhallanden

Fastigheten Hedvig 7 dgs av Fastighets AB Wiberg, ett heldgt
dotterbolag till SSM Fastigheter AB. Intilliggande fastigheten
Solhem 16:1 dgs av Stockholms stad och har 2017-06-08
markanvisats till SSM Fastigheter AB med dotterbolaget Spanga
Fast AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Forslaget ir forenligt med dversiktsplanen. Oversiktsplanen anger
att det finns mgjlighet till komplettering med titare bebyggelse
kring Spénga station. Spanga anges som en attraktiv tyngdpunkt,
dér en tatare bebyggelsestruktur ska utvecklas genom attraktiva
bostider, verksamheter, service och tillgénglighet till parker. Med
cirka 100 meter till Spanga station och bussterminal hor aktuellt
omrdde tydligt till tyngdpunkten.

Ett forslag till en ny dversiktsplan har varit pa utstdllning under
perioden 30 juni — 3 september 2017. Utstdllningsforslaget anger att
Spénga kan utvecklas med nya bostdder samt offentlig och
kommersiell service. Forslaget anger dven att det i omradet runt om
Spénga centrum finns mojligheter till stadsutveckling och att
Bromstensvagen pa lidngre sikt kan omvandlas till ett urbant strak
och kompletteras med ny blandad bebyggelse.

Gillande detaljplaner

For omradet giller stadsplan 6945 fran 1970. Stadsplanen omfattar
en storre del av Spanga, varav Hedvig 7 som é&r planlagd som
handels- och bostadsdndamél samt Solhem 16:1 som é&r planlagd
som gatumark-parkering pa den del av marken som ingar i
planomradet. Stadsdelen Solhem har av Stadsmuseet utpekats som
en kulturhistoriskt vardefull miljo.
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Gillande stads- och detaljplan. Ungefdrligt planomrdde inom streckad linje.

Pagaende detaljplanearbeten i niromradet

Mailarbanan: Dnr 2013-20055

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag som ger
utrymme for sparutbygganden av Milarbanan inom striackan
Spénga till Barkarby. Milarbanan l6per norr om detaljplanomradet.

Spanga C 6st: Dnr 2015-08656

Cirka 200 meter sydost om planomradet pagér ett planarbete for
Spéanga C 0st. Planen innefattar kvartersbebyggelse i fem till sex
véningar och kommer att inrymma totalt cirka 135 lagenheter.

Spanga C vast: Dnr 2015-08652

Cirka 200 meter sydvist om planomradet pagér ett planarbete for
Spénga C vist, ett projekt som drivs parallellt med Spanga C ost
och syftar till att mojliggora flerbostadshus med cirka 40 lagenheter.

Bromstenstaden etapp 2: Dnr 2014-19911

Norr om Milarbanan pagér ett planarbete for Bromstens
industriomrade. Det innefattar cirka 1000 ldgenheter, om fyra till
sex vaningar, plus ett antal hogre byggnader om cirka 10 vaningar.
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Pdgdende detaljplanearbeten i ndromrddet

Markanvisning
Berord del av Solhem 16:1 markanvisades till SSM fastigheter av
exploateringsndmnden 2017-06-08.

Riksintresse
Milarbanan dr utpekad som ett riksintresse.

Ungefirligt planomrdde markerat med streckad linje.

Befintliga forhallanden

Stadsbild

Spénga centrum utgdrs huvudsakligen av bade édldre och nyare
lamellhus om runt fyra vaningar i halvslutna bostadskvarter. Det
finns dven nagra hogre punkthus om cirka atta vaningar i omradet.

Torgytor med service och handel finns vid Spanga centrum, Spanga
torg samt Spanga stationsplan. Spinga stationsplan ingdr i
planomrédet och utnyttjas idag som markparkeringsplatser.
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Utanfor centrumkédrnan finns dldre villabebyggelse med stora, grona
tradgardar. Enligt parkplan Spanga (2010-10-12) samt
milj6forvaltningens behovsbeddmning rader det brist pd offentliga
parkytor 1 Spanga.

Befintlig bebyggelse och anvandning

Spanga jarn och farg

Inom planomrédet, pa fastigheten Hedvig 7, finns Spanga jérn- och
farghandel som byggdes i flera etapper under 1920-talet och 30-
talet med lokaler och lagerutrymmen pé bottenvaningarna och
bostad pé ovre plan.

Huvuddelen av byggnadskomplexets fasader 4r putsade med
undantag for vissa delar av tillbyggnationerna, som utgors av
trdapanel i olika former.

Pressbyran
Pé stadens mark inom planomrédet finns en Pressbyrékiosk som
kommer att behova flyttas i samband med genomférande av planen.

Markparkeringsplats

Pé stadens mark inom planomrédet finns d&ven en markparkering
med plats for ca 40 bilar som servar centrum. Parkeringsplatserna
planeras att tas bort i samband med exploateringen. Det dr viktigt att
centrumparkeringsfrdgan beaktas i1 fortsatt arbete, da den ar viktig
for Spanga centrums funktion som tyngdpunkt och
stadsdelscentrum.
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Markparkeringen sett frdn Bromstensvigen

Kulturhistorisk miljo

En antikvarisk forundersokning har tagits fram infor planbeskedet.
Det har konstaterats att befintlig bebyggelse inom Hedvig 7 utgor
en del av en kérna av den kvarvarande centrumbebyggelsen i1 den
kulturhistoriskt vardefulla, ovanligt konsekvent planerade
villastadsdelen Solhem. Det strategiska ldget, funktionen och den
anmarkningsvirda kontinuiteten har gjort Spanga Jiarn & Férg till en
valkand “profil” i Spanga. Den ursprungliga byggnadsvolymen mot
Virsta Allé bedoms ha bredare och hogre kulturvérde dn
tillbyggnaderna.

De enskilda byggnaderna ér inte klassade av Stadsmuseet men
stadsdelen Solhem beddms 1 sin helhet ha stora kulturhistoriska
vérden.

Byggnadens fasad mot parkeringsplatserna nordost om fastigheten
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Byggnadens fasad mot nordvist

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt at véster. Det utgors idag huvudsakligen
av hardgjorda ytor i form av asfalterade parkeringar och bebyggelse
med inslag av nagra enstaka trdd och en mindre remsa grias inom
fastigheten Hedvig 7.

I Spanga rader en brist pa offentlig parkmark.

Skola och forskola

Fyra forskolor ligger inom en radie om cirka 350 meter frén
planomradet. Det finns &ven tva grundskolor inom en radie om 600
meter fran planomrédet. Spidnga gymnasium ligger cirka 500 meter
sydvést om planomradet.

Angoring, parkering och tillganglighet

Gator och trafik

Planomradet ligger vid korsningen Bromstensviagen-Virsta allé.
Parallellt med planomradets syddstra grins leder Virsta allé, en
viktig centrumgata-bussgata i Spanga centrum som i sin fortsattning
binder samman Spdnga centrum och Villingby centrum. P&
norddstra sidan av planomrédet 16per Spanga stationsvidg och
dérefter Bromstensvégen, som &r en 1dng gata i nordvést-sydostlig
riktning.

Planomradet nés fran bade Virsta allé i sydost och Spénga
stationsvég i nordost. Med bil angdrs planomradet endast via
Spénga stationsvig, da Virsta allé dr staingd mot fordonstrafik med
undantag for bussar och moped klass 2.

Cykel

I Stockholms cykelplan fran 2012 pekas Bromstensvégen ut som
pendlingsstrak. Dagens géng- och cykelvdg utmed Bromstensvigen
avbryts vid planomrédet. Arbetet med att bygga den saknade delen
av cykelbanan ska paborjas 2018. En samordning behdver goras
med trafikkontoret under planprocessens gang.
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Kollektivtrafik

Nérmaste pendeltdgstation dr Spanga station som ligger cirka 50
meter nordost om planomradet. Dér ligger ocksa Spanga
bussterminal med ett stort antal busslinjer. Busshéllplatsen Virsta
allé ligger i narheten, ca 100 meter sydvist om planomradet.

Elledningar

Ellevio har ett storre kabelstrak i omradet som kan behdva flyttas.
Om ny nitstation etableras for planen Spanga C Ost kan kapaciteten
rdcka, men da maste tidplaner och genomforande koordineras. En
kapacitetsutredning ska goras 1 samband med planarbetet.

Planforslaget

Planforslaget omfattar nybyggnad av flerbostadshus med
verksamhetslokaler i bottenvdningarna. Den nya bebyggelsen
kommer att ligga i anslutning till den bevarandevirda delen av det
befintliga huset for Spanga Jarn och farg inom fastigheten Hedvig
7. Forslaget bedoms kunna inrymma cirka 100 ldgenheter och tva
lokaler. Den nya bebyggelsen ska bilda en god arkitektonisk helhet
med den bevarade byggnaden och antalet ldgenheter faststills under
planprocessen.

Byggnadsdel*som fore beval;as

Foreslagna platserAfor ny ﬁeb gelse

Situationsplan med forslaget (Arkitema architects)

Utgéngspunkterna i planarbetet &r att den nya bebyggelsen formar
en kvartersstruktur dir den dldsta delen av Spinga jérn och farg
ingar.

Foreslagen bebyggelse kommer att bidra till en tdtare struktur i
enlighet med Stockholms 6versiktsplan. Den nya bebyggelsen
definierar tydligare stads- och gaturum bdde mot Bromstensvéigen
och Virsta allé. Mojlighet till platsbildning 1 hornet
Bromstensvéagen/Virsta Allé ska studeras.

Byggnaderna kommer att utformas sé att de genom placering,
vaningstal och utformning knyter an till befintlig byggnad inom
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planomradet, i direkt anslutning till planomradet och till dvrig
bebyggelsestruktur i Spanga centrum. En viktig del av arbetet &r att
studera den nya bebyggelsens relation till intilliggande bebyggelse
utifran ljusférhdllanden och gatubild. Det ar viktigt att Spangas
karaktir fangas upp i den nya bebyggelsens gestaltning.

Den nya bebyggelsens utbredning mot Bromstensvégen ska
studeras utifran vigens framtida sektion och bussterminalens
ytbehov samt Milarbanans utbyggnad. Framkomligheten for buss,
cykel, gdende och bil ldngs Bromstensvagen ska sdkerstillas.
Eventuellt behover plats for cykelparkering anordnas i anslutning
till den nya bebyggelsen.

Kvarteret ska forses med underliggande garage. Sedan juni 2015
tillimpar staden sé kallade grona, projektspecifika parkeringstal. En
overgripande parkeringsutredning inom pendeltagsstationens
nidromrade har genomforts i samband med planarbetena for Spanga
C 6st och Spédnga C vist med syftet att kartligga dagens
parkeringsforhallanden inom all dtkomlig
centrumutomhusparkering 1 omradet

Utredningen har visat att gatumarkparkeringarnas beldggning i
omradet varierar mellan 71% medelbeldggning som hogst och 21%
som ldgst, beroende pé tid pa dygn och veckodag. Analysen visar
att det till storst del &r arbetsrelaterad parkering som dominerar pa
gatumarkparkering i omradet. I samband med utredningen har
parkeringsbalans efter utbyggnad av nya bostider i Spanga C Ost
och Spanga C vist beddmts och balansskapande atgérder har
foreslagits. Parkeringsutredningen ska uppdateras med hinsyn till
centrumparkeringsplatserna som kommer att forsvinna i samband
med exploatering av Hedvig 7.
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Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover
goras. Underlag for behovsbeddmning har inhdmtats fran
miljoforvaltningen, Stockholms brandforsvar och Stadsmuseet som
delar kontorets uppfattning. De miljéfragor som har betydelse for
projektet kommer att studeras under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Buller

Planomradet utsitts for bullertrafik fran Spanga stationsvag.
Ljudnivén vid de planerade bostdderna &r enligt milj6forvaltningens
bullerkarta 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid den mest utsatta fasaden
pa tvd meters hojd. De hoga bullernivaerna kommer att stilla krav
pa savil utformning som placering av byggnaden om riktvarden for
bostider ska kunna nis.

Vatten

Planomradet ingér i1 Béllstaédns tillrinningsomride. Billstadn &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Béllstadn &r hért belastad och fororenad idag.
Miljoforvaltningen anger vikten av att exploateringen av omridet
inte leder till att Billstadn belastas med fororeningar fran
planomradet.

Risk

Aktuellt planomrade ligger ca 50 meter frdn Mélarbanan vilket
utgor transportndt for farligt gods. Stockholms brandférsvar
rekommenderar att en riskbeddmning utfors med avseende pé
nérheten till Mélarbanan.

Markféroreningar

I samband med provtagningar har markfororeningar patréffats pa
fastigheten. Fastighetsdgaren har upplyst milj6forvaltningen om
detta. Om ytterligare markfororeningar upptécks ska
miljoforvaltningen informeras.

Kulturhistoriska varden

Stadsmuseet har 1 sitt underlag for behovsbedomning uttryckt att
bebyggelsen inom och omkring planomridet har kulturhistoriska
virden som bor vérnas, och som med fordel kan berika, inspirera
och influera framtida detaljplan. Forslaget har inte sdédan paverkan
pa kulturmiljon att en MKB behover goras.
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Naturvarden och ekosystemtjanster

Planens bedéms inte medfora betydande konsekvenser for natur da
planomradet i dagsldget bestar 1 huvudsak av hardgjort yta i form av
markparkering.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret bedomer
att ndsta tillfélle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om inriktningen av
planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya forutsattningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for namnden for nytt
stdllningstagande efter plansamradet.

Ekonomiska fragor
Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet debiteras SSM
fastigheter AB enligt planavtal.

Beriknad tidplan:

Start-PM kvartal 3, 2017
Samrad kvartal 4, 2018
Granskning kvartal 2, 2019
Antagande kvartal 3, 2019
Laga kraft kvartal 3, 2019

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Kontoret stiller sig positivt till projektet och bedomer att det &r
mojligt att uppfora bostdder med lokaler 1 bottenvéningarna inom
aktuellt planomrade. Kontoret anser att projektet har forutséittningar
att skapa goda boendemiljoer i ett kollektivtrafikndra lige med
tillgang till service i Spanga centrum.

Planforslaget ska bidra till att fortydliga gaturummet vid korsningen
Bromstensvédgen/Virsta allé vilket tillsammans med 6ppna fasader/
lokaler 1 bottenvaningar och en ny platsbildning bidrar till en mer
levande stadsmiljo.

For att skapa en god stadsmiljo och for att Spanga centrum ska
behélla en viktig del av sin historiska karaktér, ska den nya
bebyggelsen utformas med hog arkitektonisk kvalitet i samklang
med den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden inom planomradet.
Den nya bebyggelsens skala och utformning ska bilda en god helhet
med den befintliga bebyggelsen 1 ndromradet. Dess utbredning mot
Bromstensvégen ska sdkra dess framtida sektion med
framkomlighet for buss, cykel, gdende och bil, bussterminalens
ytbehov samt Mélarbanans utbyggnad.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska paborjas.
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