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Enskedefaltet, S-Dp 2018-14331
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora ny forskolebyggnad innehallande
sex avdelningar samt utdka befintlig tomtrétt for att fa till en
storre forskolegérd. Syftet med planen dr ocksa att slécka ut dldre
detaljplaner 1 direkt narhet till utokad férskoletomt. I utékningen,
dér befintlig parkmark tas i ansprak, har bevarandet av ett
vérdefullt ekbestdnd beaktats.

Genom fastigheten gar en kulvert som byggdes pa 1940-talet och
tar hand om vattenflodet fran den tidigare Valla 4. P4 grund av
detta dr forutsittningarna begransade vad géller storlek pa
byggnaden och dess placering. Den nya forskolebyggnaden ska
utformas med hansyn till omgivande bebyggelse och platsens
kulturhistoriska virden.

Forslaget innebir att befintlig forskolebyggnad rivs. Byggnaden
ar fran 1980 och har utrymme for tva avdelningar men stér idag
tom pa grund av dess daliga skick.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Start-pm: december 2018
Samrad: februari 2020
Granskning: augusti 2020

Antagande: november 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Dagvattenutredning, Brytbénan 1 (AF, 2019)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning infor rivning och
nyetablering av forskola (Projektengagemang, 2019)

— PM geoteknik (Projektengagemang, 2019)

— Fordjupad antikvarisk konsekvensanalys (AIX, 2020)

Medverkande

Planen ar framtagen av William Stepp och Ellinor Karlander pa
stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret har
Christopher Pleym deltagit i planarbetet som projektledare.
Dérutdver har exploateringskontoret bistitt med
landskapsarkitekt, trafikplanerare samt byggprojektledare.
Byggaktoren SISAB har tillsammans med Niras Arkitekter ocksa
varit delaktiga 1 framtagandet av planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora ny forskolebyggnad innehallande
sex avdelningar samt utdokad tomtrétt for att {3 till en storre
forskolegard. Syftet med planen &r ocksa att slacka ut dldre
detaljplaner 1 direkt ndrhet till utdkad forskoletomt. I utékningen,
dér befintlig parkmark tas i ansprak, har bevarandet av ett
vardefullt ekbestdnd beaktats. Genom fastigheten gar en kulvert
som byggdes pa 1940-talet och tar hand om vattenflddet fran den
tidigare Valla &. P4 grund av detta dr forutsattningarna
begrinsade vad giller storlek pa byggnaden och dess placering.
Den nya forskolebyggnaden ska utformas med hénsyn till
omgivande bebyggelse och platsens kulturhistoriska vérden.

Forslaget innebér att befintlig forskolebyggnad rivs. Byggnaden
ar frdn 1980 och har utrymme for tva avdelningar men star idag
tom pé grund av dess daliga skick.
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Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet ar beldget 1 den syddstra dnden av Vérflodsparken,
lings Alandsvigen, i stadsdelen Enskedefiltet. I planomradet
ingdr Brytbonan 1 och del av Enskede Gard 1:1. Planomradet dr
cirka 2700 kvm stort och gransar till en hojd pa vilken
Enskedefiltets skola dr beldgen. Brytbonan 1 dr uppliten med
tomtrétt till SISAB. Marken inom hela planomradet dgs av
Stockholms stad.

Flygbild éver omrddet med planomrddet markerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges Enskedefiltet som en tridgéirds- och
smastugestadsdel samt som ett kulturhistoriskt vardefullt omréde.
Delar av Bégersta- Socken- och Enskedevdgen har vissa
stadsutvecklingsmojligheter. Enskedevégen ar utpekat som ett
urbant strak. Ett fungerande Stockholm forutsdtter att nddvindiga
samhéllsfunktioner byggs ut 1 takt med befolkningsékningen.
Med ett vixande antal barn i omradet kravs ett sirskilt fokus pa
nya skolor och forskolor. Fér Enskede-Arsta-Vantdr nimns att
stadsdelarna behover fa forbittrade kopplingar for fotgdngare och
cyklister.

Detaljplan

For planomradet giller P1 8000 fran 1979 samt P1 1538 fran
1935. Enligt detaljplanen ska fastigheten anvindas for allmént
dndamal och omgirdande omrade for allmén plats, park. Ingen
genomforandetid aterstar.
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Start-PM

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade 2018-12-14 att ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att pabdrja planarbete i enlighet
med kontorets tjansteutlatande. Marken inom hela planomradet
ags av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till SISAB. En
utokning av tomtriatten markanvisades av exploateringsnimnden
2017-09-21 for forskola till tomtrattsinnehavaren.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromradet pagar flera stadsutvecklings- och planprojekt. Den
nérliggande Enskedevigen ar i oversiktsplanen utpekad som ett
urbant strak. Haradsdomaren, Enskede IP och Sexménnen ar
detaljplaneprojekt som dr en del av den utvecklingen och de
bidrar tillsammans med drygt 600 nya bostdder. I andra dnden av
Enskedefiltet pagar planarbete for cirka 600 nya bostader ldngs
Biigersta byvig. Slakthusomrédet och Arstafiltet &r stora
stadsutvecklingsprojekt som innehéller totalt cirka 10 000 nya
bostéider.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Varflodsparken vars
Oppna ytor 16per som ett gront strdk genom hela omradet.

Tomten grinsar mot sldnten av den naturmarksbekldadda
skogsh6jd som omger Enskedefiltets skola. Naturmarken
aterfinns framst pa hojderna medan den légre terrdngen i
Varflodsparken och sdder om planomradet dr 6ppna grasytor med
inslag av fristdende trad. Hemskogen, som stracker sig sydvést
om hela Enskedefiltet, bestar av berghillar med tall och
blandskog.
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Flygfoto 6ver omrddet med aktuellt omrdade markerat med gul cirkel

Naturvarden

Hojden som Brytbonan 1 grénsar till dr 1 ekdatabasen markerat som
ett omrade med vérdeklass 3 (gul markering), vilket dr den lagsta av
tre virdeklasser. Inom omrédet finns tva jitteekar markerade.

190.

Sogken

\ | { : JI" Y.
Karta som visar omrdade markerat med virdeklass 3 i ekdatabasen, samt tvd jitteekar
markerade i gront.

Rekreation och friluftsliv

Hemskogen soder om planomradet bestar av gran- och tallskog,
blandskog med ek och héllmarkspartier. Skogen ér ett uppskattat
rekreationsomrade och anvinds av forskolor och skolor i
niromradet.

Varflodsparken anlades i borjan av 1930-talet. Det dr en av
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Enskedes storsta och stracker sig genom hela stadsdelen och
genomkorsas av tva gator. I den nordvéstra delen vidgar sig
parken och hir dterfinns en plaskdamm, en storre lekplats och ett
utegym. Lekplatsen erbjuder lek- och aktivitetsytor for barn upp
till mellanstadiedldern.

V(irﬂodsparkn

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

SGU:s byggnadsgeologiska jordartskarta visar att planomradet
ligger pd postglaciala lerlager 1 ndra anslutning till berg. Lerans
maiktighet ar 1 nédrliggande punkter cirka fem meter. Enligt utford
geoteknisk utredning utgoérs den naturligt avlagrade jorden inom
fastigheten i huvudsak av lera pa friktionsjord pé berg. Ovan
leran finns ett lager med torrskorpelera.

Djup till underkant lera varierar mellan cirka tre och sju meter
under nuvarande markyta. Lerans méaktighet varierar
huvudsakligen mellan cirka tvé och sex och en halv meter.

Ras/skred

Fastigheten ar 1 huvudsak plan. De hogsta marknivaerna finns i
omradets Ostra del. Omrédet ligger nordvist nedanfor en berg-
och morinslédnt. Det foreligger inte nagon forhojd risk for ras
eller skred.

Markradon

Den naturliga jorden av lera utgdr ingen radonrisk, men befintlig
och tillkommande fyllning under golv kan utgora en risk for
radonproblem.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Varflodsparken och delar av Enskedefiltet dr en regional lagpunkt
varfor omradet vid flertalet tillfillen drabbats av 6versvamningar.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Den aktuella recipienten for planomradet, Strémmen, har idag
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus (enligt VISS 2019). Miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for ytvattenforekomsten dr méttlig ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Omrédet avvattnas fran berget i sydost mot Enskedefaltet i
nordvist. Stockholm stad har som utgangspunkt 1 sin
dagvattenstrategi att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska
tillimpas.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Brytbonan 1 finns en befintlig forskolebyggnad
byggd 1980, med utrymme for tva avdelningar, som idag star tom
pa grund av dess déliga skick.

Befintlig forskolebyggnad som foreslds rivas.

Landskaps- och stadsbild

Enskedefiltet karakteriseras av en enhetlig stadsbild, dar smahus
uppforda mellan 1930-32 &r placerade léngs ett rétlinjigt gatunit.
Genom hela omréadet 16per Varflodsparken, ett strak med hoga
trdd och stora gronytor. I den sydostra dnden av parken ligger en
h6jd som bryter av mot det plana féltet. I motet mellan parken
och hojden ligger det aktuella planomradet, och uppe mellan
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traden syns Enskedefiltets skola. Omradet ligger inom ett
sprickdalslandskap dir Enskedefaltet dr lagt beldget i en dal med
Enskedeh6jden nordost om faltet och Hemskogen vars bergsrygg
foljer langs dalstrakets sydvistra sida.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Hela Enskedefiltet, inkluderat Véarflodsparken och smastugor
uppforda med sjalvbyggeri under 1930-talet, &r utpekat som
kulturhistoriskt virdefullt av Stadsmuseet. Det aktuella
planomradet ligger inom det utpekade omradet. Det beskrivs som
en sammanhallen helhetsmiljé med sitt gatunit, ldga
byggnadsskala och rikliga gronska. Omréadet har ocksa samhalls-
och socialhistoriska védrden eftersom det ger uttryck for
folkhemmets bostadspolitiska ambitioner. Enskedefiltets skola &r
klassificerad som sérskilt viardefull. P4 1990-talet gjordes en
andring i detaljplanen for omradet som innebar att utbyggnader
och komplementbyggnader fick uppforas pd tomterna utan krav
pa bygglov. Trots fordndringar som skett pa enskilda stugor
sedan dess upplevs omradet som enhetligt.

Kulturlandskap

Enskedefiltet var ursprungligen den Ostra fortsédttningen av
Arstafiltet och en del av den bordiga dalgéng som striickte sig
frin Sandsborgskyrkogérden i dster till Arsta gard i vister. Hir dr
det &nnu mojligt att avldsa det kulturlandskap, som varit knutet
till gdrdarna sedan urminnes tider. Under forhistorisk tid var
omrédet tickt av vatten, med landh6jningen borjade manniskor
odla marken. Efterhand vixte gardar upp ldngs Valla 4. Omradet
Enskedefiltet forvarvades av Stockholms stad 1904.
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N

Dalgdngen som omfattar dagens Arstafiiltet och Enskedefiiltet, 1891
(Stockholmskdllan).

Offentlig service

Skola och forskola

I ndra anslutning till planomrédet ligger Enskedefiltets skola som
ar en F-6-skola med 500 elever. Vid Sockenplan ligger ocksa
Kunskapsskolan Enskede och S:t Eriks Katolska skola. Nédrmaste
forskola ligger 350 meter frén planomradet. Enskede-Arsta-
Vantor stadsdelsforvaltning har pa sikt ett stort behov av nya
forskoleplatser i Enskedefaltet.

Sjukvard

Narmaste vardcentral ligger vid Svedmyra tunnelbanestation, 500
meter fran planomréadet. Vid Gullmarsplan finns en nérakut. Det
nirmsta akutsjukhuset dr Sodersjukhuset.

Kommersiell service

Vid Sockenplan, cirka 200 meter fran planomradet, finns service
1 form av livsmedelsbutik, restauranger, bageri, smorgasbutik,
cykelhandel, farghandel och skonhetssalonger samt
idrottsanldaggningen Enskede IP.

Gator och trafik

Gatunat

Enskedefiltet har ett tatt, ratlinjigt gatunit med lagtrafikerade
lokalgator. Forbi Enskedefiltets véstra, norra och Ostra utkant
16per de storre vigarna Sockenvigen och Enskedevigen med
cirka 5000- 13000 fordon som passerar per dag. Forbi det
aktuella planomradet gar Alandsviigen, som ir en lagtrafikerad
gata, vilken leder ut mot den storre Sockenvégen.
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Biltrafik

Alandsvigen #r en lokalgata som forsorjer de boende inom
Enskedefiltet. Gatan trafikeras av cirka 250 fordon rdaknat med
vardagsmedelsdygntrafik och har en hastighetsbegrinsning pa
30km/h. Alandsvigen ir atta meter bred med en sex meter bred
korbana och tva meter bred gangbana utmed den Ostra sidan.
Utmed Alandsvigens vistra sida giller stannandeforbud medan
gatans Ostra sida &r reglerad med parkeringsforbud.

Gang- och cykeltrafik

Alandsvigen korsas omedelbart soder om kvarteret Brytbénan av
ett lokalt gdng- och cykelstrdk mellan Sockenvégen och
Enskedefiltets skola och som till stor del 16per 1dngs med
Viarflodparkens sddra sida. Detta dr ett viktigt strék for gdende
och cyklister och anvinds som skolvég av oskyddade trafikanter.
Trafiksdkerhetshdjande atgérd har vidtagits vid gangpassage over
Alandsvigen i form av lokal avsmalning. Aven lings norra sidan
om vérflodsparken finns ett lokalt gang- och cykelstrék for
boenden i omradet som i forldngningen ansluter till Sockenplans
tunnelbanestation. Detta strak &r inte lika tydligt och
sammanhéngande som straket soder om Varflodsparken.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen Sockenplan som trafikeras av den grona
linjen mellan Hagsédtra och Hésselby strand finns pa nira
gangavstand, cirka 200 meter. P4 Enskedevégen, cirka 300 meter
fran planomrédet, stannar buss 163 som gar mellan Bredéng och
Kérrtorp, samt nattbuss 195.

Nar tunnelbanan byggs ut kommer Hagsétragrenen att bli en del
av Bla linje och fa en annan strackning fran Sockenplan och
norrut.

Tillgénglighet

Omradet dr huvudsakligen flackt, men sluttar upp mot
Enskedefiltets skola 1 oster. Forskolegérden har goda
forutséttningar att nés tillgdngligt. Kringliggande strék ar pa
grund av topografin inte tillgingliga.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Under géngvigen intill planomradets norra gréins 16per tre 33kV-
forband. Som riktvérde for planering anges 0,4 uT (mikrotesla)
som ett maxvérde for stadigvarande vistelse. De aktuella
ledningarna avger magnetfilt med upp till 0,4 uT 1 en radie om
cirka fyra meter. Pa det aktuella planomradet innebér det att ett
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omrade fran den norra tomtgransen och cirka tva meter soderut
berdrs av magnetfilt med upp till 0,4 uT pa 0.5 meters hojd.

Fororenad mark

Inom detaljplanearbetet har en miljoteknisk undersékning gjorts.
Undersokningen inneholl totalt tjugotre jordprover fran atta
borrpunkter, varav tio analyserades i laboratorium for analys
avseende BTEX, alifater, aromater, PAH och metaller.

Tvé av jordproverna fran den dversta metern samt ett prov fran
intervallet en till tvd meter under markytan uppvisar
fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kdnslig
markanviandning (KM) géllande metaller.

Buller

Det aktuella planomradet har enligt stadens dversiktliga
bullerkartldggning laga ekvivalenta bullernivier, <40 — 50 dBA,
och dérfor beddms en bullerutredning inte vara nddvandig.

Planforslag

Planforslaget innebér att befintlig forskolebyggnad rivs till
forman for en ny. Den nya forskolan foreslas uppforas i tva
vaningar och placeras med hénsyn till skuggning samt befintlig
kulvert i omradets sodra del. Den nya byggnaden foreslas
innehalla 6 avdelningar for cirka 100 barn.

Ny bebyggelse

Overgripande

Den nya byggnaden foreslas i omradets sodra del for att pa det
viset mota Varflodsparken med ett gavelmotiv. For att inte
konkurrera med bostadshusen foreslas forskolan dras in nagot
fran gatan. Den foreslagna placeringen gor ocksa att byggnaden i
minsta mojliga man paverkar kringliggande fastigheters
ljusforhdllanden. Entrén for barn och fordldrar placeras skyddad
in mot garden. Tillgdnglig entré, personalentré och kdksingang
placeras ut mot gatan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-01-28, Dnr 2018-14331

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-14331
Sida 14 (27)

Vy fran varflodsparken. Enskedefiltets skola i bakgrunden. lllustration: Niras
arkitekter.

Forskolan kommer behdva forrad for utematerial samt fordldrars
och egna barnvagnar. Planen medger att dessa
forrdd/komplementbyggnader fir uppforas till en storsta
sammanlagd byggnadsarea om 50 m?, enskild byggnad far uppga
till max 20 m? och nockhdjden fér hogst vara 3,5 meter.

Forskolegarden

Forskolegéirden for de ca 100 barnen berdknas bli 1300
kvadratmeter stor. Detta ger en friyta per barn om cirka 13
kvadratmeter. Placeringen av forskolebyggnaden grundar sig i att
skapa en samlad yta for barnen att leka pa och for att friytan per
barn ska vara sé stor som mdjligt. Gardens utbredning har
begriansats med hédnsyn till bevarandevérde ekar.
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Foreslagen placering av foreskolebyggnad och gdrdens utbredning. lllustration:
Projektengagemang.

Parkomraden
I och med att kapaciteten inom forskolan 6kas foreslas
fastigheten utokas pa bekostnad av parkmark.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget forutsétter inga stora forandringar i gatunitet. Det
finns fortsatt tillgénglighet for utryckningsfordon. Angoring,
sophimtning samt dvriga leveranser sker via Alandsviigen var en
ficka foreslads for himtning, lamning samt leveranser. Forslaget
innebér en okad tillstromning av forskoleelever da forskolan
utvidgas med fler avdelningar.

Biltrafik
Personalparkering kommer att finnas for cykel men inte for bil.

Gang- och cykeltrafik

Det ér god framkomlighet for gdng- och cykeltrafik att ta sig till
forskolan. Antal cykelparkeringar i anslutning till férskolan
kommer att bli 15 stycken. I och med att fastigheten utokas
paverkas delar av det lokala gingvagsnitet.
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Kollektivtrafik

Planforslaget innebér ingen fordndring nir det géller
kollektivtrafiken eller tillgédngligheten till den. Tillgédngligheten
till kollektivtrafik ar god.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas inom 15 meter frén
tillgidnglig entré i fickan lings Alandsvigen. Lutning vid entré
uppfyller kraven for god tillgénglighet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Bebyggelsen kan kopplas till befintligt vatten- och spillvattennit.

Energiforsorjning
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att ansluta till 1
planomradets direkta nérhet.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske frdn Alandsvigen. Avfallsrum ir
placerat med beaktande av s kort avstand fran lokaler och fran
angorings-plats vid gata for himtningsfordon, som mgjligt.

Raddningstjanst
Riddningstjénst nar den foreslagna byggnaden frén Alandsvigen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Foreslagen byggnad ligger placerad i fonden av Vérflodsparken i
den sydostra delen av egnahemsomradet Enskedefaltet och vid
foten av Enskedefiltets skola. Skolan pa hojden utgor en tydlig
solitdr i forhdllande till bostdderna. Skolans arkitektur talar om
andra funktioner dn boendets. Forslaget ska ses 1 denna kontext.
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Elevation lings Alandsvigen. Illustration: Niras arkitekter.

Forskolans arkitektur kan darfor typologiskt hirledas till
Enskedefiltets skola snarare én till omradets egnahemsvillor med
dess bursprak och allmogelistverk.

Detalj byggnadens fasad och det utanpaliggande rastret. lllustration: Niras arkitekter.
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Den putsade fasaden bér ett visst sldktskap med skolan. Ett raster
foreslas dela volymen i tva delar pa hojden och samlar upp
byggnadstekniska funktioner vilka annars riskerat att bryta isiar
upplevelsen av en solitdr. Rastret foreslas upplyst kvéllstid.
Rastret foreslas ocksa fungera som en kontrast mot den i omradet
rddande hustypen med tydliga gavelfilt och langsidor och doljer
dessa pa forskolan. Fonstertyperna och dess placering fokuserar
pa barnets perspektiv, barnets utblick och sittplats, dér
brostningshdjderna gor att inte bara himlen kan uppfattas.

Rastret foreslas kunna vara upplyst nattetid. lllustration: Niras arkitekter.
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Forskolegard

Inom fastigheten utgér gestaltningen av forskolegérden ifran att
ge en varierad lekmiljo som klarar ett hogt slitage. Narmast huset,
i den "trygga zonen”, finns sandlek for de mindre barnen samt
samlingsplatser. Lite langre bort fran huset finns en blandning av
redskapslek och lekbuskage dér barnen exempelvis kan gunga,
trdna motorik och balans eller klattra.

Foéreslagen forskolegdrd. lllustration: Projektengagemang.

Dagvattenhantering

Dagvattnet fran omradet foreslas att renas och fordrdjas i
vixtbdddar samt skelettjord inom fastigheten. Berékningar ha
gjorts fOr att pavisa att foreslagna dagvattenlosningar klarar
kraven for fordrojning och rening i Stockholms Stad. Rening i
foreslagna anlédggningar ger en 42 % minskning av
fororeningsméngden av fosfor, och 56 % for kvéve. For
metallerna koppar, kvicksilver, bly och kadmium &r minskningen
57 %, 57 %, 53% och 69%. Detta innebdr att betydligt mindre
fororeningar ldmnar omradet efter planens genomforande.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget
beror inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebir att delar av befintlig gronska inom
planomrédet tas bort i samband med att ny forskola byggs. Likasa
kommer de trdd inom det som idag dr parkmark paverkas nir
ytan dvergér till kvartersmark. Det finns potential att tillfora
grona kvaliteter nir ny gardsmilj6é utformas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Med den reningseffekt som uppnas med foreslagna
dagvattenlosningar bedoms genomforandet av detaljplanen inte
motverka att miljokvalitetsnormerna (MKN) for recipienten kan
uppnas. Planforslaget bedoms séledes inte paverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
nédringsdmnen eller fororenande d&mnen inte tillférs Strommen.
Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen
Alandsvigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i Strémmen via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskaps- och stadsbild

I och med ldget i Varflodsparkens d4nde och med hinsyn till de
omgivande bostadshusen kommer ny forskola innebéra ett nytt
tillskott i stadsbilden. Byggnadens placering har anpassats for att
inte overordna sig bostéderna.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Enligt utfor antikvarisk konsekvensbedomning (AIX, 2020)
innebdr rivningen av den éldre forskolebyggnaden medfora en
viss forlust av kulturhistoriska virden. Omradet som helhet
paverkas i liten utstrickning av att forskolebyggnaden rivs.
Befintlig byggnad inordnar sig vél 1 miljon men beddms inte
utgdra en betydelsefull del av den enhetliga bebyggelsestruktur
som préglar Enskedefiltet.

Angaende forslaget bryter byggnadens volym delvis med den
smaskaliga bebyggelsen pa gatan och annonserar darigenom sin
funktion som offentlig verksamhet. Den nya byggnaden utgor ett
patagligt modernt tilldgg i miljon. Relationen till befintlig
arkitektur dr svag, bade vad giller material och formsprék.
Bedomningen é&r att den foreslagna byggnaden dr beroende av ett
hantverksmissigt och skickligt utférande. Ett genomforande av
hog kvalitet krdvs for att den nya byggnaden ska utgora ett
positivt tillskott.

Storningar och risker

Buller

Med bakgrund i 14ga trafikfloden och det skyddade laget gors
bedomningen att den planerade forskolan har goda
forutséttningar for en god ljudmiljo.
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Oversvamningsrisker

Planomradets avrinningsforhédllanden har i genomford
dagvattenutredning (AF, 2019-10-18, rev. 2019-11-22)
analyserats med hjélp av verktyget SCALGO. Planomradet

lutar mot nordvist och ytlig avrinning sker mot Alandsvigen och
Enskedefiltet. Ombyggnationen bedoms vid skyfall inte forvérra
situationen nedstroms med avseende pa dversvimningsrisker.
Dock ir det viktigt att planera hojdsittningen av det nya
planomradet efter dagvattenflodena och dirmed minimera risken
for instingda omraden inom detaljplaneomradet.

Elektromagnetiska falt

Pé grund av de ledningar som ligger norr om forskolan har
fastighetsgrinsen justerats for att innehalla géllande riktlinjer for
elektromagnetiska falt. Hela forskoletomten ligger séledes
utanfor det félt som inte rekommenderas for stadigvarande
vistelse.

Fororenad mark

Fororenad mark behover saneras innan planens genomforande.
Staden genom explotaeringskontoret ansvarar for och bekostar
saneringen i enlighet med stadens rutiner.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna byggnadens placering kommer innebéra att
forskolegarden i storre utstrackning dn idag kommer skuggas.
Den sammanvigda beddmningen ar att garden kommer fa
tillrackligt goda ljusforhallanden och att ldge 1 ovrigt
sammantaget gor omradet lampligt for andamalet.
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Barnkonsekvenser

Positiva konsekvenser av forslaget dr att antalet forskoleplatser 1
omrddet 0kas vilket dr vdlbehovligt. Ur ett barnperspektiv ar
planomréadet mycket val ldmpat for en forskola. Det ar skiljt fran
trafikerade genomfartsvigar, angors vid Alandsviigen och ir
lattillgéngligt att na till fots.

Eftersom forskolans friyta &r mycket begriansad, dr nérheten till
Hemskogen och Varflodsparken av stor betydelse. Narheten
innebdr ocksa att slitaget pa kringliggande parkytor kan forvéntas
oka. Genom att dteruppfora en ny storre forskola i néra
anslutning till befintliga bostdder och skola 6kar mojligheterna
for fordldrar och barn att f4 barnomsorg i nérheten av hemmet.

Tidplan

Start-pm: december 2018
Samrad: februari 2020
Granskning: augusti 2020

Antagande: november 2020
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

— Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

— Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pé fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

— Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anlédggningar inom
kvartersmark.

— Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrdd med Stockholm Vatten och
Avfall.

— Exploateringskontoret ansvara for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom upprittande av de
avtal som krivs for genomforandet av planen.

— Respektive ledningségare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allménna platser inom planomrédet.
Allmén plats utgors av gata och park.

Avtal

Planavtal har tecknats med SISAB for att tacka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

En 6verenskommelse om exploatering kommer att uppréttas
mellan exploateringskontoret och SISAB. Avtalet reglerar
upplatelse av marken med tomtrétt och andra fragor som géller
genomforandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 8000 frén 1979
helt upphor att gélla inom planomridet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Enskede Gérd 1:1 och
hela fastigheten Brytbonan 1, bdda dgs av Stockholms kommun.
Fastigheten Brytbonan 1 &dr upplaten med tomtrétt till
Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag (Sisab).

Anvandning av mark
Omréde avsett for forskola planldggs som forskola (S1).
Omgivande ytor allmin plats PARK eller GATA.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som
grund. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas
vid lantméteriforrittning. For planens genomforande krévs
fastighetsbildning. Genomford fastighetsbildning &r en
forutsittning for bygglov.

Genom fastighetsreglering fors delar av Enskede Gérd 1:1 till
Brytbonan 1 for att dér utgdra mark for forskola. Genom
fastighetsreglering fors mark fran Brytbonan 1 till Enskede Gérd
1:1 for att déar utgéra mark for gata eller park. Lamplighet
avseende fastigheters utformning med mera provas vid
lantméiteriforrittning.
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lllustrationskarta: R6da omraden férs fran Brytbénan 1 till Enskede
Gard 1:1. Bla omraden férs fran Enskede Gard 1:1 till Brytb6nan 1.

Ledningsratter
Rétten att ha allménna ledningar (u-omrade pa plankartan) sékras
genom ledningsritt.
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Avtal

Skriftligt avtal om markdverforing ska tecknas mellan
fastighetsédgaren till Brytbonan 1, Stockholms kommun, och
tomtréittshavaren till Brytbonan 1, SISAB.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for utbyggnad av VA-
systemet efter Overenskommelse med byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for och bekostar utbyggnad av
allmén platsmark inklusive gator, om ingen annan
overenskommelse triffas med byggaktoren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Marken kommer fortsatt att upplatas med tomtrétt till SISAB for
forskolans behov efter genomford fastighetsbildning.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning sker pa markégarens initiativ.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar for utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgérder 1
befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsdgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Gronkompensation
Projektet ianspraktar parkmark, men genererar inga sérskilda
intikter till staden for gronkompensationsatgérder.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns framdraget till planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi. Hur
dagvattnet avses omhéndertas beskrivs under planforslaget ovan.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdragna till planomrédet.

Fjarrvarme
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjarrvirmendétet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid slutar fem &r efter det att planen vunnit
laga kraft.
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