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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning (Akerl6f Hallin Akustik, 2019)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2019)

— PM markféroreningar (Tyréns, 2019)

— PM geoteknik (Tyréns, 2019)

— Markteknisk undersékningsrapport (Tyréns, 2019)

— Naturvirden (Firman Ekologikonsult AB, 2020)

— PM Trafik och parkering (Trafikutredningsbyran AB, 2020)

Ovrigt underlag
— Solstudie (White, 2019)

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Matilda Nilsson och kartingenjor Katarina
Eriksson. Fran exploateringskontoret har Frida Mansson, Mickael
Bogale och Emelie Maniette medverkat. Fran lantmaéteriet har
Ragnhild Fahleryd deltagit.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggoéra ny bostadsbebyggelse
och ytor for centrumandamal pa en yta som idag huvudsakligen
nyttjas for parkering. Syftet &r ocksa att skapa ett mer
stadsmadssigt och levande gaturum samt att utveckla platsen till en
attraktiv motesplats i omradet. Detta astadkoms genom att skapa
en bottenvaning i avvikande material som ska vara uppglasad
samt genom bebyggelse som ligger parallellt med allméan gata.
Flera bostadsentréer ska finnas mot gata, detta for att bidra till
mer rorelse i gaturummen samt dela upp flodena pa loftgangarna
och dirmed Oka vistelsekvalitén. Fasad mot nordost, vilken
vander sig mot ny diagonal kvartersgata, ska utformas med god
gestaltning samt vara uppglasad.

Studerat planforslag innehéller ca 160 bostader i form av
hyresritter samt ca 1300 m? lokalyta. Den féreslagna nya
bebyggelsen utgors av flerbostadshus i fyra till sex vaningar. De
nya bostdderna forslas i en ny kvartersstruktur med tillhérande
bostadsgard och i friliggande hus. Byggnaderna orienterar sig
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léangs de befintliga gatorna samt langs en ny kvartersgata.
Lokalytor ska finnas i bottenplan i korsningen Sédergberga
Allé/Soderberga Gardsvag. Har kan befintlig matvarubutik
forslagsvis ges mojlighet till nya storre lokaler da den befintliga
butiken kommer erséttas med ett nytt bostadshus.

Det befintliga parkeringshuset rivs for att ge plats at de nya
bostdderna. Parkering foreslas istéllet finnas i tre nya garage. I
den foreslagna kvartersstukturen finns det storsta garaget med tva
vaningar. Detta garage, som ligger under gardsytan, klas till stor
del in av bostdder och verksamheter. Ny markparkering planeras
langre norrut pa Soderberga Gardsvéag och mellan de nya
byggnaderna.

Stiftelsen Arbetarebostadsfondens (nedan kallad
Arbetarebostadsfonden) uppdrag ér att erbjuda hyresratter med
rimliga hyror. Lagenhetsfordelningen i nyproduktionen foreslas
besta av en jamn fordelning av 2-4 ROK for att komplettera
Arbetarebostadsfondens befintliga bestand som i nuldget har en
tonvikt pd mindre lagenheter.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheterna Vardaren 1, Vardaren
3, Parktrdadet 1 och Racksta 1:21. Omradet ligger i utkanten av
Racksta och angrénsar till Beckomberga i sydost. Vardaren 1 och
3 ligger i Hasselby-Vallingby stadsdelsomrade medan Parktradet
1 ligger inom Bromma stadsdelsomrade. Marken inom
planomradet &gs av Stockholms stad och omfattar en yta pa cirka
1,2 hektar.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms stads oversiktsplan, laga kraft 23 mars 2018,
beskriver ett snabbt vixande Stockholm dér alla stadens delar
behover utvecklas med vardeskapande kompletteringar for att
bostadsmal och hallbarhetsmal ska kunna nas. Forslaget till
detaljplan &r forenligt med Stockholms stad 6versiktsplan. Enligt
oversiktsplanen har Racksta majligheter till stadsutveckling inom
befintlig stadsbyggnadsstruktur. Det finns goda mojligheter att
utveckla service och verksamheter och att utveckla omradet kring
Racksta tunnelbanestation. Kartan 6ver de lokala
utvecklingsmojligheterna pekar ut ett C inom planomradet vilket
betyder att centrumfunktion ska bevaras och utvecklas om det &r
mojligt.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva stycken detaljplaner (7308, 8557).
Ingen genomforandetid kvarstar fér ndgon av planerna. Omradet
bestdr av kvartersmark och &r planlagt fér bostdder, parkering,
handel och kontor. Byggritter for kontor vid S6derberga Allé har
inte byggts ut.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

2018-02-01 fattade exploateringsndmnden beslut om
markanvisning till Arbetarebostadsfonden for ca 160
bostadslagenheter samt lokaler i bottenvaningar utmed
Soderberga Allé.

Start-PM
Beslut om att paborja planarbetet fattades av
stadsbyggnadsndamnden 2019-01-31.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Storsta delen av planomradet bestar av bebyggd och hardgjord
mark. Planomradet gréansar i oster till en kulle bestaende av
hallmarksddellévskog och dldre 16vskog.

Naturvarden

I planomrades Ostra grans, mot kullen, finns brynzoner med
vegetation. En framtagen naturvdrdesinventering (Firman
Ekologikonsult AB, 2019) har tilldelat gulmarkerade ytor (se
karta nedan) naturvardesklass 4 vilket betyder att omradena har
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viss positiv betydelse for biologisk mangfald. Planomradet
inkluderar del av brynzonen, inte naturmarken pa kullen. I
brynzonen dr inslaget av skogsbrynsarter stort, delvis med
inplanterade parkarter, samt ogrds. Har dominerar slan och
fagelbar.

Naturvéardesklass
4
0
0 125 25 50 Met }"\
! eter
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Studerade omraden Gster om planomradet har getts naturvardesklass
4 (gul markering). lllustration: Firman Ekologikonsult AB

Planomradet ligger inte inom nagot ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade (ESBO) men i ndrheten finns omraden som
ar livsmiljo for skyddsvarda arter. Omradet ligger utanfor alla
habitat utom habitatndtverket fér groddjur som borjar precis i
planomradets ostra kant. Enligt framtagen naturvardesutredning
(Firman Ekologikonsult AB, 2019) ar det inte troligt att groddjur
ror sig i omradet.

Rekreation och friluftsliv
Kullen med naturmark innehaller stigar och &r pa sina stéllen
sliten vilket tyder pa att omradet anvands mycket av narboende.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Generellt bestar jorden av utlagd fyllningsjord som underlagras
av lera pa friktionsjord pa berg. I anslutning till hogre terrang &r
jordlagerféljden fyllningsjord pa friktionsjord pa berg. Djupet till
berg varierar mellan ca 0-13 meter.
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Ras/skred

Planomradet ar huvudsakligen naturligt platt och saknar
forutsattningar for skred, ras och erosion (PM geoteknik, Tyréns
2019).

Markradon
Omradet har enligt SGU:s markradonkarta halter pa 49-62 Bq/kg.
Radonmatningar i félt ska utforas i senare projekteringsskede.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Stockholms stads skyfallskartering visar att det finns platser dar
det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall.
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d till vanster

Utdrag ur Stockholms stads skyfallskartering. Legen
representerar maxdjup vid skyfall.

Vattenskyddsomrade
Planomradet angrénsar till Ostra Milarens vattenskyddsomréde.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Ballstadns tillrinningsomrade. Béllstadns
ekologiska status dr idag dalig. Faktorer som gor att ekologisk
status inte uppnas ar det morfologiska tillstandet och
konnektivitet som beskriver méjligheten till spridning och fria
passager for djur. Faktorerna évergddning och miljogifter har
bedomts till mattlig status. Béllstdan uppnar ej god kemisk status.
Amnen som inte uppnér god kemisk status dr Perfluoroktansulfon
(PFOS), benso(g,h,i)perylen, benso(a)pyren, Kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyleterar (PBDE).
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Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via ett dagvattenledningsnat. Det
finns inga uppgifter som tyder pa att det forekommit problematik
med Oversvamning eller stdende vatten inom planomradet i
samband med kraftigt regn.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten Vardaren 1 utgors av lamellhus i
tre vaningar, byggda 1971, men ombyggda 1991. Bestandet
bestar av ca 500 lagenheter och flertalet av dem har uteplats,
balkong eller loftgang. Majoriteten av ldgenheterna utgors av sma
lagenheter (1-2 rok). Husen préglas till sin exterior av
betongelement med synliga skarvar i ljusa toner i gult och
orange, loftgdngar med tdta racken och accentfdrg som bla eller
gron. Nara korsningen Rackstavdagen/Soderberga Allé ligger en
ICA-butik med tillhérande parkeringsytor. Inom angrdnsande
fastigheten Vardaren 3 finns en forskola. Markparkering samt ett
parkeringshus i tva vaningar &r forlagt vid Soderberga Gardsvag.

T

Bebyggelsen inom fastigheten Vardaren 1. Byggnaderna
mot Soderberga Gardsvag har loftgangar.
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Landskapsbild/stadsbild

I Récksta karaktdriseras bebyggelsen av flerbostadshus i tre till
fem vaningar, organiserade i halvslutna kvarter samt
sammanhdngande omraden av radhus och villor. Den omgivande
stadsbilden ar varierad. Bostdderna langs Soderberga Allé ligger i
halvslutna kvarter om fyra till fem vaningar och bidrar till att
skapa ett tydligt gaturum inramat av trad ldngs gatan. Vidare i
naromradet aterfinns Bromma sjukhus, Beckomberga
sjukhusomrade som omvandlats till nya bostdder och
Beckombergaskolan. Dessa lite storre strukturer omgardas av
bostdder i bade kvartersbebyggelse och friliggande volymer. I
anslutning till Rackstavagen ligger Racksta sjukhem om tio
vaningar tillsammans med punkthus uppférda pa 2000-talet.
Mellan planomradet och Beckombergaskolan i st ligger ett
gronomrade pa en hdjd.

Villubeg'else 1'
8 Racksta 't

Flygfoto 6ver planomradet och dess omgivning. Ungefarlig plangrans
markerad med rosa figur.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Bebyggelsen inom Vardaren 1 inventerades av Stadsmuseet
2006. Man konstaterade da att husen var sa omgjorda att de ar att
betrakta som hus byggda 1991. Byggnaderna ar darfor inte
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klassade. Samtidigt som husens yttre inte uppenbart gar att
hérleda till 1970-talet, uppvisar omradets planstruktur typiska
karaktdrsdrag fran tiden med bland annat trafikseparering, hus i
park, semiprivata lekgardar och parkeringshus.

Fornlamningar
Det finns flera kdnda fornldmningar och stérre fornlamnings-
omraden pa kullen i 6ster, utanfér planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

I naromradet finns flera forskolor samt Beckombergaskolan (F-
6). Projektet har inte bedomts generera behov av en ny forskola.
Byggaktoren har pa fastigheten Vardaren 3 en tom lokal som har
nyttjas for forskoleverksamhet.

Sjukvard
Néarmaste sjukvard finns i Beckomberga sjukhus.

Kommersiell service

Inom planomradet finns en matvarubutik (ICA). Ett stérre utbud
av service finns i Vallingby ca 1,5 km fran planomradet och runt
tunnelbanestationen i Racksta pa ca 1,2 km avstand.

Gator och trafik

Gatunat

Soder om planomradet 16per Soderberga Allé som ansluter till
Rackstavagen at vaster och Follingbogatan i soder. Befintliga
bostdder inom Vardaren 1 angors via Soderberga Gardsvag som
ligger pa kvartersmark. Soderberga Gardsvag har funktioner fér
angoring, parkering, sophdmtning och vid akutfall
rdddningsfordon. Sopbil véander idag vid parkering i norra énden
av gatan (t-vandning).

5
B

Foto frAn Séderberga Allé. Planomradet till vanster i bild.
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Bilparkering

De parkeringsplatser (markparkering och garage) som finns inom
Vardaren 1 anvands av boende inom Vardaren 1 samt av de som
bor i angrdnsande kvarter genom uthyrning via samfalligheten
Soderberga Allé. T samfilligheten ingdr ett antal
bostadsréttsforeningen samt Arbetarebostadsfonden.

Arbetarebostadsfonden hyr ut 219 parkeringsplatser till boende
inom fastigheten Vardaren 1. Samfélligheten hyr ut 23 platser till
boende inom Vardaren 1. Parkeringstalet for Vardaren 1 ar idag
0,49 parkeringsplatser/ldgenhet.

Utover ovan ndamnda platser finns 14 parkeringsplatser vid ICA-
butiken (4 for personal), 20 bestksparkeringar for boende samt
110 parkeringsplatser som Arbetarebostadsfonden hyr ut till
samfalligheten (varav 23 hyrs ut till boende inom Vardaren 1).

Pa fastigheten Parktradet 1 finns 32 markparkeringar som staden
arrenderar ut till en bostadsrattsforening pa Parktradet 2.

Karta 6ver berdrda fastigheter och samfallighetsférening.
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Gang- och cykeltrafik

Soderberga Allé har en gang- och cykelbana ldngs gatans norra
sida, intill planomradet. P& gatans sodra sida finns en gangbana.
Léangs Soderberga Gardsvég finns en gangbana. Inom
bostadsomradet pa Vardaren 1 finns ett nit av gangbanor.
Cykelparkeringar finns vid flera bostadsentréer samt i kéllare.

Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget ca 1,2 km norddst om Rackstas
tunnelbanestation och ca 1,5 km 6ster om Vaillingby.
Rackstavagen trafikeras av buss som passerar
tunnelbanestationerna i Racksta och Vallingby.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Norr om planomradet finns Beckomberga stations stéllverk.
Avstandet mellan planomradet och stéllverket dr ca 450 meter
fagelvdagen. En hogspanningsledning till stallverket gar cirka 180
meter vaster om planomradet. Da avstandet mellan stéllverket
och planomradet samt avstandet mellan ledningarna och
planomradet &r relativt langa borde arsmedelvéardet for mikrotesla
understiga det rekommenderade 0,4 pT.

Fororenad mark

Fyllnadsmassor forekommer inom planomradet enligt stadens
grundvattenkarta. Enligt undersokning (Tyréns, 2019) finns
forhojda halter av PAH i jord i en provtagningspunkt, beldgen pa
gronyta soder om befintlig forskola pa Vardaren 2. Provpunkten
ligger utanfér planomradet. Risken att féroreningar sprids via
grundvatten bedéms som mycket 1dg. Ingen férekomst av PAH
har pavisats nedstréms, inom planomradet.

Luft, lukt

Halten av kvévedioxid i planomradet &r mellan 18-24 pg/m?
(dygnsvarde) enligt luftvardsforbundets kartor. Halten
underskrider miljokvalitetsnormen pd 60 pg/m?* med god
marginal. Halten av partiklar PM10 i planomradet &r mellan 20-
25 pg/m? (dygnsviarde) och underskrider darfor ocksa
miljokvalitetsnormen 50 pg/m* med god marginal.

Buller, vibrationer

Planomradet ligger strax utanfér Bromma flygplats
influensomrade for flygbuller. Influensomradet &r en del i
flygplatsens riksintresseprecisering. Flyg till och fran flygplatsen
utsétter planomradet for buller. Planomradet utsétts for
trafikbuller framst fran Rackstavagen och Soderberga Allé. Langs
dessa vagar ligger ljudnivaerna pa 55-70 dBA ekvivalentniva pa
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2 meters hdjd enligt stadens bullerkarta. Ljudnivaerna i
planomradet ligger i 6vrigt mellan 40-55 dBA ekvivalentniva. I
planomradet finns &ven en matvarubutik vars flaktar utsatter
omradet for verksamhetsbuller.
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Planforslag

Bebyggelse

Planforslaget innehdller ca 160 bostédder i form av hyresratter
samt ca 1300 m? lokalyta. Den féreslagna bebyggelsen utgors av
flerbostadshus i fyra till sex vaningar. De nya bostdderna forslas i
en ny kvartersstruktur med tillhérande bostadsgard, i punkthus
och i ett lamellhus. Byggnaderna orienterar sig langs de befintliga
gatorna och ldngs en ny kvartersgata. Lokalytor ska finnas i
bottenplan i korsningen Sodergberga Allé/Stderberga Gardsvag.

Léagenhetsfordelningen foreslds besta av en jamn fordelning av 2-
4 ROK och &dven ett mindre tillskott pa 5 ROK. Malet ér att
komplettera Arbetarebostadsfondens befintliga bostader i
naromradet som har en tonvikt pa mindre lagenheter pa 1-2 ROK.

lllustrationsplan: White Arkitekter

Kvarteret

I korsningen Soderberga Allé/Stderberga Gardsvag foreslas ett
kvarter som sluter sig mot gatorna och 6ppnar upp sig mot
naturmarken i norddst. Langs Soderberga Allé ska lokal for
centrumdndamal finnas i bottenvaningen. Hér kan befintlig
matvarubutik forslagsvis fa nya storre lokaler da den befintliga



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2018-12909

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-12909
Sida 15 (30)

butiken ersétts med ett nytt bostadshus. Entréer placeras mot
Soderberga Allé och in- och utlastning kan ske via den nya
kvartersgatan. I 6vriga delar av kvarteret tillats centrumdndamal i
bottenplan. Kvarteret har en gradvis trappning i hjd fran fyra till
sex vaningar vilket bryter ned langden pa huskropparna och
skapar en variation i gaturummet.

Kvarteret foreslas fa loftgangar in mot garden och balkonger ut
mot Soderberga Allé och S6derberga Gardsvag. Bostadsentréerna
planeras mot gatorna vilket tillsammans med lokalen bidrar till
levande bottenvaningar i omradet. Flera entréer ar ocksa viktigt
for att sprida flodena pa loftgangarna och ddarmed 6ka
vistelsekvalitén. For att sdkerstdlla ett levande gaturum och
fortydliga centrumfunktionen styr detaljplanen att fasad pa
bottenvaning dar centrumdndamal ska finnas ska ha avvikande
material med en minsta héjd om 4,0 meter samt vara uppglasad
till minst 30%.

Perspektiv fran Soderberga Allé. lllustrationen visar en majlig
utformning. lllustration: White Arkitekter

1| vauy yalala
'
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Kvarteret, fasad mot séder/Soderberga Allé. lllustration: White
Arkitekter.
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Hus 2 och kvarteret, fasad mot dster/Séderberga Gardsvag. lllustration:
White Arkitekter.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2018-12909

i‘%} Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2018-12909
Sida 16 (30)

I kvarteret finns ett garage med tva vaningar. Garaget har en
infart fran Soderberga Gardsvag och en fran den nya
kvartersgatan. Den ena garagevaningen ar placerad 6ver jord
vilket skapar en upphojd bostadsgard pa bjalklag. Hojden pa
bjalklaget regleras. Garaget klds till stor del in av bostdder och
lokalytor.

+34,26
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lllustrationsplan for garage. lllustration: White Arkitekter. Garage har
markerats med gront, lokalytor i orange och bostadskomplement med
rosa.
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Mot den nya kvartersgatan skapas en sockel i en vaning.
Detaljplanen styr att denna fasad ska vara uppglasad till minst
20%. Detaljplanen reglerar en ldgre hogsta hojd for garden i
kvarterets nordvastra horn tillsammans med en bestimmelse om
att stodmurar inte far vara hogre dn 1,7 meter. Bestimmelserna
syftar till att skapa en terrasserad évergang fran gatuplan till den
upphojda garden. Detta for att visuellt bryta ner sockelvaningen
och 6ppna upp gaturummet. Lokalytor foreslas i den dstra samt
centrala delen av sockelvaningen. En trappa foreslas for att
ansluta garden till den nya kvartersgatan.

Kvarteret, fasad mot nordost/ny kvartersgata. lllustration: White
Arkitekter.

Perspektiv fran den nya kvartersgatan. Kvarteret till hoger i bild och
punkthus till vanster. lllustrationen visar en mgjlig utformning.
lllustration: White Arkitekter

Bostadsgarden pa bjdlklag i kvarteret foreslas utformas med ett
centralt placerat socialt rum i bra solldge med plats for gronska,
samvaro och lek. Markldgenheterna ges mojlighet till uteplatser
ut mot garden.

Komplement till de nya bostdderna foreslas 16sas med
gemensamma tvattstugor i varje hus, storre cykelrum i nagra av
husen samt rullstolsrum tillgéngliga fran alla bostadsentréer.
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Léagenhetsforrad foreslas losas i alla hus antingen genom férrad i
lagenheten eller i bottenvaningen. Teknikutrymmen foreslas
placeras i kéllare, pa bottenvaningar och pa vindar.

Punkthus och lamellhus

Punkthusen har sex vaningar och ar placerade pa platsen dar
ICA-butiken ligger idag intill S6derberga Allé samt i sldnten som
angransar till gronomradet i 6st. Hansyn har tagits till de
geologiska forhallandena i sléanten vid placering av byggnaderna.
Ett lamellhus i fyra vaningar foreslas norr om kvarteret, langs
Soderberga Gardsvag. Narmast sldanten foreskriver detaljplanen
prickmark. Mellan tva av punkthusen tillats inte bilparkering.
Dessa bestammelser syftar till att sdkerstélla en naturlig 6vergang
till den natur som finns utanfor fastighetsgrans.

Fasader for lamellhus och punkthus, hus 2-5. lllustrationen visar en
moijlig fargsattning. lllustration: White Arkitekter

De grona ytorna mot Soderberga Allé ges en tydligare
avgransning mot gatan for att battre fungera som sociala ytor och
narliggande gardsmiljo for det nya punkthuset strax intill. Dessa
utformas med tillkommande gronska och sittplatser. Narmast
korsningen Soderberga Allé/Stderberga Gardsvég forslas en
mindre hdrdgjord métesplats med sittplatser. Pa ytan intill
Soderberga Allé tillats inte bilparkering da det ar viktigt att denna
yta kan ta hand om dagvatten.

Gator och trafik

Gatunat

En ny diagonal kvartersgata foreslas vilken ansluter till
Soderberga Allé och Soderberga Gardsvag. Gatan har funktioner
som angoring for boende, infart till parkeringsgarage samt
lastning och lossning av varor till butik. Gatans korbredd foreslas
vara sex meter med trottoarer pa 2,5 meter pa vardera sida.
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Soderberga Gardsvag foreslas fa en ny utrdtad anslutningsvég till
Soderberga Allé. I 6vrigt behaller gatan sitt lage. Parkeringsytor
justeras och tillkommer ldngs gatan.

En ny anslutningsvdg behover tillskapas for en parkeringsplats
som foreslas i anslutning till det véastra punkthuset (hus 1).

Soderberga Allé behaller sin nuvarande utformning.

N/ S
4

lllustrationplan: White Arkitekter

Parkering

Det projektspecifika parkeringstalet ar 0,55. Byggaktoren avser
att genomfora mobilitetsatgdrder motsvarande mobilitetspaket pa
grundldggande niva enligt stadens riktlinjer vilket ger ett avdrag
pa 10% pa det projektspecifika parkeringstalet som innebér ett
gront parkeringstal pa 0,5. Detta resulterar i att nyproduktionen
genererar 77 parkeringsplatser for 155 lagenheter. Utdver dessa
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platser kommer befintliga parkeringsplatser som hyrs ut till
boende inom Vardaren 1 (219+23 st) att erséttas.

Parkering l6ses i garage och pa mark. Garaget i tva plan i
kvarteret rymmer 81 platser. Garage foreslas ocksa i hus 1 (11
platser) och hus 2 (12 platser). Ny markparkering planeras ldngs
hela S6derberga Gardsvag, framst pa den norra delen, samt
mellan de nya byggnaderna. Omrade fér markparkering i norr
ingar inte i planomradet da dar géllande detaljplan medger en
utbyggnad av parkering pa kvartersmark. Totalt innehéller
forslaget 362 parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkering ar planerad att uppfylla ett cykeltal pa ca 3
cyklar/100 m? BTA. Cykelparkering sker till hdlften inomhus i
nya cykelrum i bostadshusen och i ett friliggande cykelhus, och
till halften utomhus i cykelstéll; bade en- och tvavaningsstall.

Tillganglighet

Byggnaderna kommer att kunna angéras med bil inom 10 meter.
Léangs Soderberga Allé finns idag angoringsfickor vilka kommer
att vara mojliga att nyttja for de nya bostdderna med entréer mot
Soderberga Allé. T 6vrigt 16ses angoring och parkering pa
kvartersmark. Avstand om 10 meter till parkering for
rorelsehindrad (PRH) uppfylls vid alla byggnader férutom vid
hus 1 dér avstandet blir 15 meter om PRH ska ordnas pa
kvartersmark. Det finns en mdjlighet att inrdtta PRH pa
gatumarken for att uppfylla 10 meter vid hus 1.

Gardsytorna i kvarteret och punkthusen i sldanten nas tillgangligt
inifrdn byggnaderna.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom
begransningar av markens nyttjande samt genom bestimmelsen
hégsta nockhéjd i meter dver nollplanet. Pa kryssmark och ring-
kryss tilldts mindre byggnadsverk for bostadskomplement.
Sammanlagd byggnadsarea far maximalt uppgé till 40 m? och
nockhojden far hogst vara 4,0 meter. Byggnadsarea for enskild
byggnad far maximalt uppga till 20 m*

Fasadutformning

Den yttre gestaltningen regleras inte i detaljplanen. Bebyggelsen
foreslas fa putsade gatufasader med betongsocklar och tréd pa
gardsfasader. Byggnaderna mot Soderberga Allé och Soderberga
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Gardsvag dr illustrerade med puts i grona toner vilket
kompletterar den ljusa fargsattningen pa omgivande bebyggelse
och bidrar med mer férg till omradet. Punkthusen visas i forslaget
med fasader i svart trd och betongsockel.

Balkonger och loftgangar

Mot Soderberga Allé tillats balkonger kraga ut maximalt 1,5
meter och ska ha en minsta fri hojd om 4,5 meter fran mark. I
forslaget illustreras balkonger med pinnarédcken i metall mot
gatorna, vilket d@ven finns i den befintliga bebyggelsen i omradet.
Pa gardsfasaderna dr ambitionen att anvanda trd pa vaggar, pelare
och tak langs loftgangarna. Loftgangarna ryms inom den byggratt

Utsnitt loftgangar. som detaljplanen medger.
lllustration: White
Arkitekter AT L
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Utsnitt loftgdngar. lllustration: White Arkitekter

Tak

Taken pa de nya bostdderna foreslas utformas som valmade tak i
mork plat med betonad takfot for att hélla nere hojden pa den nya
bebyggelsen. Utéver hégsta nockhéjd medges hisstoppar och
flaktrum till en hogsta hojd av 1,0 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutningspunkt finns i anslutning till planomradet.

El och tele

Ledningar och mojlighet till anslutning till elnét och fiber finns i
ndrheten av den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske med berérda ledningsagare.

Energiférsorjning

Anslutningspunkter for fjarrvarme finns i ndrheten av den
planerade bebyggelsen. Vidare utredning om anslutningspunkter
ska ske med bertrda ledningsdgare.
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Avfallshantering

De nya bostadshusen medfor ett behov av tre ldagen for
bottentommande karl for hushallssopor. Dessa kompletterar
befintliga lagen for sopor langs Soderberga Gardsvag.
Foreslagna nya ldagen for sopor dr vid Soderberga Allé, ett vid
Soderberga Gardsvég och mellan punkthusen ldngs den nya
kvartersgatan. Avstandet till sopkarlen understiger 50 meter fran
alla bostadsentréer. Miljorum for kéllsortering foreslas i
sockelvaningen pa kvarteret mot den nya kvartersgatan. Hus 1
kan nyttja ett befintligt kallsorteringsrum inom fastigheten.
Avstand till kvittblivningsstalle for kéllsortering dr mindre dn
100 meter fran samtliga entréer.

Raddningstjanst
Forslaget har studerats utifran krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den planerade exploateringen sker framférallt pa ytor som idag
ar hardgjorda. Bebyggelsen gor ett visst intrang i den brynzon
som overgar i kulle bestdende av hédllmarksadell6vskog och dldre
l6vskog, oster om planomradet. Forutom viss hardgoérning i
brynzonen kan skuggeffekter paverka naturen. Ingen skyddad
natur eller skyddade arter paverkas av detaljplanen varfor
paverkan pa naturvarden bedéms vara mattlig. Ingen vidare
utredning av naturvdarden bedéms behovas. Det finns goda
forutsattningar att behalla manga unga trad som snabbt kan ge en
karaktdr ndrmast husen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i Ballstaans tillrinningsomrade. Omdaningen
av planomradet bedoms enligt fororeningsberdkningarna (Tyréns,
2019) bidra till en generellt minskad féroreningsbelastning och
skapa battre forutsdttningar att na MKN for mottagande recipient
Baéllstaan jamfort med nuldget. Samtliga studerade @mnen att
minska efter omdaning forutom fér halten fosfor som kommer
oka marginellt. Minskningen ar en &r en f6ljd av férdndrad
markanvédndning inom planomradet dar en h6g andel
parkeringsytor omdanats till 6kad andel gronytor.

Landskapsbild/stadsbild

Paverkan pa stads- och landskapsbild bestar framst i en
omvandling av nuldgets hardgjorda ytor till bostadsbebyggelse.
Den tillkommande bebyggelsens skala och struktur bedéms vara
val anpassad till omgivande bebyggelse. Befintlig bebyggelse
inom Vardaren 1 ligger indragen pa fastigheten. Den foreslagna
bebyggelsen, med fasader som ndrmare sig gatan, bidrar till ett
tydligare gaturum. Lokalytan bidrar till att gaturummet ocksa kan
upplevas mer aktivt. Skalan pa befintlig bebyggelse langs
Soderberga Allé, fyra till fem vaningar, méts upp av den
foreslagna exploateringens skala vilken ar fem till sex vaningar
mot gatan. Punkthusen invid kullens kant har placerats med
héansyn till landskapet och topografin. Strukturen bidrar till att
utblickar mot naturmarken kan bibehallas.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Da planforslagets struktur och skala anspelar pa radande
forhallanden i omradet tas hdnsyn till de kulturhistoriska varden
som finns i form av bebyggelsestruktur. Bebyggelsens
gestaltning, forhallande till gata och utformning med en upphojd
gardsyta kommer vittna om ett modernt tillskott.

Parkering

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att ett stort antal
parkeringsplatser tas i ansprak, vilka maste erséttas. En
utbyggnad enligt forslaget innebér att totalt ca 363
parkeringsplatser behover finnas pa fastigheten Vardaren 1 i
framtiden. Detta innebér att alla idag boende inom Vardaren 1,
vilka hyr en parkeringsplats, kommer bibehélla en plats samt att
nyproduktionen ges parkeringar enligt stadens uppsatta p-tal. En
del av parkeringarna forlaggs utanfor planomradet, framforallt i
den norra delen av S6derberga Gardsvag.

En konsekvens av planférslaget ar att parkeringsplatser som hyrs
ut till samfélligheten inte kommer att erséttas inom planomradet.
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Parkeringar som staden arrenderar ut pa fastigheten Parktradet 1
kommer inte heller erséttas inom planomradet. (Samfalligheten
har tillgang till en parkeringsyta pa fastigheten Vardtradet S:6, ca
100 meter soder om planomradet. Detaljplanen for denna yta
medger utbyggnad av ett parkeringsdack.)

Stérningar och risker

Buller

De planerade bostadshusen utstts for laga bullernivaer fran
trafiken pa Rackstavagen och det lokala gatunéatet samt visst
industribuller, flygbuller och ljud fran lekande barn etc. Vid
fasaderna narmast S6derberga Allé blir ekvivalentnivaerna 56-60
dB(A). Vid samtliga 6vriga fasader hogst 55 dB(A). Alla
lagenheter kan fa tillgang till gard och gemensam uteplats med
hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Det industribuller som kan férekomma inom det aktuella omradet
ar ljud fran lastning och lossning av varor vid en livsmedelsbutik.
Vid bedomningen av buller fran butiken och eventuella
bulleratgérder har ljudmétningar pa liknande butik anvénds.
Enligt bullerutredningen ar det mojligt att ljudnivan vid
angransande bostdder inte ska 6verstiga 45 dB(A), riktvérdet for
zon A enligt Boverkets védgledning.

Frifdltsvdrden

Frifdltsvdrde

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m over mark ‘J‘_'_T’rh,/
i anslutning till de planerade byggnaderna it ‘,r‘" /

[ ] 51 - 55d8(n)
[ ] <50d8(A)

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad

56 — 80 dB(A)
<55 dB(A)

RACKSTA 1:21
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Oversvamningsrisker

Da det finns lagpunkter inom planomradet &r det viktigt att
hojdsattning gors sa att instangda lagpunkter undviks och att
floden utover den dimensionerade ledningskapaciteten pa ett
sakert satt kan avledas ytligt bort fran byggnader. Det dr d&ven av
stor vikt att avrinningen fran planomradet ej belastar narliggande
lagt liggande omraden vaster om omradet. For att minimera
risken for skador pa tillkommande byggnader inom planomradet
rekommenderas att htja marknivan inom planomradet.
Alternativt bor fardig golvniva hojas upp sa att risken for ytlig
avrinning in i byggnaderna minimeras. Detta far dock ej ske pa
bekostnad att dagvatten avrinner och belastar grannfastigheter.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Samtliga lagenheter har enligt forslaget bra tillgang pa dagsljus
enligt gdllande myndighetskrav.

De nya byggnaderna placering innebar viss skuggeffekt pa
intilliggande bostader vid Soderberga Gardsvéag enligt framtagen
solstudie. Narliggande bostdder vid S6derberga Allé, soder om
planomradet, kommer inte skuggas enligt studien. Férutom
skugga pa kvartersmarken inom den nya bebyggelsestrukturen far
naturmarken viss skugga.

20 mars, kl. 09.00 till vanster och kl. 15:00 till héger.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2018-12909

i‘%} Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2018-12909
Sida 26 (30)

20 juni, kI. 09.00 till vénster och kl. 15:00 till hdger.

Barnkonsekvenser

Planforslaget beddms medféra positiva konsekvenser for barn.
Forslaget utgors av storre ldgenheter, med narhet till bade
forskolor och skola. Bebyggelsen ligger i direkt anslutning till
naturmark som anvénds for lek. Forslagets intentioner 4r att ge
béttre mojligheter for fotgdngare att tryggt och sdkert korsa
Soderberga Gardsvég, med en utformning som understodjer barns

rorelsefrihet.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen ér:

Samrad 11 februari — 23 mars 2020
Granskning november 2020

Antagande mars 2021
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som kréavs
uppréttas mellan staden och berdrda parter. Byggaktoren ansvarar
for uppforande av ny bebyggelse pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemiljoer pa kvartersmark.
Lantméterimyndigheten ansvar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.
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Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén palts inom planomradet
(natur).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
upprittas mellan staden och byggaktéren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan m.m.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att del av befintliga detaljplaner 8557 och
7308 upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Vardaren 1, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Arbetarebostadsfonden.
- Vardaren 3, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Arbetarebostadsfonden.
- Parktradet 1, 4gs av Stockholms kommun.
- Racksta 1:21, dgs av Stockholms kommun.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader och centruméndamal inom
kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges natur.

Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. prévas vid
lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder och centruméndamal) kan
utgora en eller flera nya fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Tre omraden &ndras
fran allmén plats (natur) till kvartersmark (bostdder) och tva
omraden dndras fran kvartersmark (kontor och parkering) till
allmén platsmark (natur).

Omrade utlagt som allmén platsmark (natur) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att
overfora de delar av fastigheterna Racksta 1:21 och Parktradet 1
som dr utlagda som allmén platsmark, vilka dndras fran
kvartersmark (kontor och parkering) till allmédn platsmark (natur).



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2018-12909

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-12909
Sida 28 (30)

Del av Vardtradet 3 regleras till Vardaren 1.

Inlésenréatt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berdrda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoéverfoéringarna.

RACKSTA 1:21
.

VARDAREN
1

3
ARDTRAD ET

Forandringskarta

PARKTRADET
1

Ljusgult omrade — kvartersmark som fortsétter vara kvartersmark
(bostéder, centrum)

Morkgult omrade — allmén platsmark som blir kvartersmark
(bostdder, centrum)

Gront omrade — kvartersmark som blir allmén platsmark (natur)

Rattigheter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaden fér genomférandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allméan platsmark och som
ar en f6ljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken

Vatten och avilopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet,
byggaktoren bekostar anslutning.
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Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Till stor del sker exploatering inom befintlig tomtrétt pa Vardaren
1. Tillskottsmark pa del av Parktradet 1 samt del av Grimsta 1:21
upplats med tomtrétt till Arbetarebostadsfonden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder bekostas av fastighetsdgaren.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktdren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

Vid jamforelse i avrinning mellan nuvarande markanvéandning
med planerad markanvandning visar berdkningarna att flodet
kommer minska vid ett 10 ars regn. Resultatet av
avrinningsberdkningar utifran ett klimatanpassat 10 ars regn visar
dock att avrinningen kommer att 6ka marginellt efter
exploateringen om LOD-atgédrder ej implementeras.
Fororeningsberdkning visar att omdaningen av planomradet
medfor en minskning i féroreningsbelastning fran omradet.
Utifran den minskade fororeningsbelastningen och marginella
okningen i avrinning vid ett klimatanpassat 10 ars regn anses det
ej vara kostnadsmassigt forsvarbart att anldgga
dagvattenanldggningar for att omhénderta allt dagvatten som
uppkommer inom planomradet.

For att erhdlla en kostnadseffektiv dagvattenhantering inom
planomradet bor dock de lokala dagvattenatgarder som foreslas i
forsta hand fokusera pa att rena dagvatten fran de mest
fororenade ytorna inom planomradet, vag- och parkeringsytor.
De LOD-atgérder som foreslas for omradet ar genomslapplig
betongarmering for parkeringsplatser samt infiltration av
vdgavvattning i grasbeklddd yta alternativt regnvéaxtbadd.
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Foreslagna LOD-losningar for planomradet. Grona rektanglar markerar
lokalisering for parkeringsplatser férsedda med genomslapplig
betongarmering och blaa rektanglar avser placering av nedsankta
regnvaxtbaddar.

Dagvatten foreslas ansamlas i den sodra delen av planomradet,
vaster om korsningen Sderberga Gardsvag/Soderberga Allé.
Detta omrade utgors idag av en grasyta. Denna yta skulle kunna
sdankas ned och anldggas med ett underliggande pordst lager och
drénledningar samt en kupolbrunn fér omhédndertagande av
dagvatten. Alternativt sa kan en regnvaxtbadd anldggas pa
platsen, vilket ger en mer yteffektiv anlaggning. Till denna
anldggning skulle 77% av den totala vdgavrinningen frdn omradet
efter omdaning avrinna. De 6vriga 23% av védgavrinningen som
avleds Osterut i utredningsomradet foreslas avledas till en
regnvéaxtbadd som placeras véster om hus 5.

El/Tele/Fjarrvarme
Planomradet kommer att anslutas till de befintliga ledningarna for
el, tele och fjarrvarme.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen vunnit laga
kraft.
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