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Sammanfattning

Fastigheten Orgelpipan 7 dr omgiven av Klarabergsgatan i soder,
Vasagatan 1 vister, Master Samuelsgatan 1 norr och Klara Norra
Kyrkogata i dster. Fastigheten upplats med tomtritt till
Hufvudstaden AB. Planomradet berdr d&ven en mindre del av
fastigheten Norrmalm 4:53 som &gs av staden. Orgelpipan 7 dr
idag bebyggd med ett kontorshus med handel i bottenvéningarna.
I kéllaren, som stracker sig in under Klarabergsgatan finns lastfar
och Continentalgaraget.

Planens syfte dr att genom om-, pé- och tillbyggnad av befintlig
byggnad mojliggora for utokning av kontor och centruméandamal
samt mdjliggor for hotell 1 en mycket central del av Stockholms
innerstad. Planarbetet avser ocksa att stiarka gaturummet och
stadsrummet med en arkitektoniskt hogklassig byggnad med
Oppna och aktiva bottenvaningar samt forbattrade vistelsevarden i
gaturummet under Klarabergsviadukten.

Orgelpipan 7 dr idag en representativ affdrs- och kontorsbyggnad
uppford enligt 1960-talets senmodernistiska stilideal. Orgelpipan
7 har tidstypiska egenskaper som framtrader i dess monumentala
och sakliga formsprdk med skarpa konturer och rakt takavslut.
Gestaltningen &r rationell och med pakostade material.

En huvudfriga i planarbetet dr forslagets paverkan pa kultur-
miljon. Volymens paverkan pa langa och medellanga vyer har
noggrant studerats. Byggnadens oforidndrade fasad &r ett av dess
framsta kulturhistoriska virde. I och med fasaden foreslas bytas
ut gar detta véirde forlorat. Sammantaget behalls de huvudsakliga
gestaltningsdragen som takfotsh6jd och volymens helhet,
kopplingen till omgivande byggnader finns ddrmed kvar. P4
langre hall bedoms foreslaget sméilta nagorlunda vil in i
Vasagatans rad av modernistiska byggnader.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Tidplan

Plansamréd 5 maj — 15 juni 2020
Granskning Kvartal 1 2021
Antagande Kwvartal 2 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Antikvarisk konsekvensanalys. Orgelpipan 7. (AIX,
2020-03-05)

— Bullerutredning for detaljplan. Orgelpipan 7, Stockholm.
(Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2020-02-09).

— Dagvattenutredning Orgelpipan 7. (Tyréns, 2020-02-27)

—  Kulturmiljéanalys. Kv. Orgelpipan 7, Norrmalm. Stockholms
kommun, Uppland, Stockholms ldn. (AIX, 2019-10-07).

— Livscykelanalys (LCA) avseende pabyggnad, fasad och
vintertrddgdrd. Orgelpipan 7. (Bjerking AB, 2020-02-28)

— Luftkvalitetsutredning kring fastigheten Orgelpipan 7. (Slb-
analys, oktober 2019).

— PM Berg. Orgelpipan 7 — pabyggnad. (Tyréns, 2020-01-16).

— PM Konstruktion. Orgelpipan 7 — utredning detaljplan.
(Tyréns, 2020-01-20).

— PM — Orgelpipan inventering. (Potentiella fororeningar i
mark). (Liljemark Consulting AB, 2019-11-14).

—  Solstudier. Orgelpipan 7. (Tham & Videgérd, 2020-03-06)

— Trafikutredning. Orgelpipan 7. (Tyréns 2020-02-24).

— Utredning av bostadsutveckling inom fastigheten Orgelpipan
7. (Hufvudstaden AB, 2019-11-10).

Ovrigt underlag
— Underlag till samrad (Tham & Videgard, 2020-03-06)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Catarina
Holdar. Frin exploateringskontoret har Karin Lindgren Gardby
medverkat, fran milj6forvaltningen Ulrika Kvartoft Krusd och
frén trafikkontoret Theodor Bratt.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att genom om-, pd- och tillbyggnad av befintlig
byggnad utdka kontor och centrumidndamal samt mojliggdra for
hotell i en mycket central del av Stockholms innerstad. Syftet dr
ocksa att stiarka gaturummet och stadsrummet med en
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arkitektoniskt hogklassig byggnad dér befintlig byggnads
sammanhallna volym och tydliga vertikalitet behélls. I syftet
ingar dven att bibehalla och utéka dppna och aktiva
bottenvaningar samt genom utbyggnad under
Klarabergsviadukten forbattrade vistelsevirden i gaturummet
under Klarabergsviadukten.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Orgelpipan 7 4r omgiven av Klarabergsgatan 1 sdder, Vasagatan 1
vister, Méster Samuelsgatan i norr och Klara Norra Kyrkogata i
oster. Planomradets yta ér ca 6 000 m?,

Planomradet innefattar tva fastigheter: Orgelpipan 7 dér
Hufvudstaden AB ir innehavare av tomtritten, och till en mindre
del Norrmalm 4:53 som 4gs av staden.

———

Planomradet markerat med bla linje.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet dr en del av City. Enligt 6versiktsplanen ska City
fortsatta att utvecklas med fokus pa att bibehalla
attraktionskraften pa innovationsdrivna foretag, liksom hotell,
restauranger och besoksniring. Funktionsblandning 1 det
offentliga rummet &r en viktig nyckel till den vitala urbana miljon
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1 City. Utvecklingen i City kan framforallt astadkommas genom
fordndring i befintlig bebyggelse och utveckling av de offentliga
rummen och ska ske utan att skada riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden. I Citys storskaliga miljo ér levande
bottenvéningar med publika ytor, utokade ytor fér gdng och
vistelse grundforutséttningar for ett attraktivt stadsliv.

Program

I Program for City, antaget i maj 2018, sdgs att City ska fortsétta
att utvecklas till ett omrdde som svarar mot stockholmarnas och
besokarnas forvantningar pé stadens kulturhistoriska och urbana
kvaliteteter. City ska fortsétta att vara en konkurrenskraftig
handelsplats med ett brett utbud. Foérandringar av bebyggelsen i
City ska bidra till att utveckla stadsliv och vistelsekvaliteter 1 det
offentliga rummet genom att alla aktorer verkar for att skapa en
attraktiv, trygg och funktionell stadsmilj6 for alla. Programmet
uttalar dven ambitionen att 6ka funktionsblandningen i City med
bland annat 0kat inslag av bostéder i kvarter dar kontor
dominerar.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan P1 6162, antagen 22/4 1963 och
Dp 88052 antagen 4/9 1989. P1 6162 omfattar fastigheterna
Orgelpipan 5 och 7. Planen anger for Orgelpipan 7 kontors-,
affdrs- eller liknande anvéndning. Bostider far endast inredas i
den utstrickning som erfordras for egendomens skdtsel och
bevakning. Byggnad fér ej uppforas eller lokal inredas for sddan
verksamhet som kan medfora sanitira oldgenheter eller stéra
trevnaden.

Plan Dp 88052 ér ett tillagg till P1 6162 och innebér att
bottenvaningen under Klarabergsgatans viadukt utvidgas pa
bekostnad av gdngbanans bredd. Anvéndningen &r handel.

I plan Dp 2010-18583 for Orgelpipan 6 dverfordes del av
gatumark 1 Dp 88052 till kvartersmark. Planen har
genomforandetid till 29/3 2023.

Tillaggsplan Citybanan Tdp/Dp 2007-36070 ligger under
fastigheten. For Orgelpipan 7 géller begransning av schaktdjup
till +£0, -2,5, -5,5 och -17 meter under stadens nollplan i det édldre
hojdsystement RHOO. Denna plan péverkas inte av planforslaget.
Schaktdjupsangivelserna anges i hojdsystem RH2000 pa
plankarta for Orgelpipan 7.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Start-PM godkéndes av stadsbyggnadsndmnden den 20 november
2017. I Start-PM menade stadsbyggnadsnamnden att det var
mdjligt att prova en pabyggnad, men att det inte ar sjalvklart att
gé upp 1 hojd. Namnden menade att en pabyggnad maste anpassa
sig och forhalla sig till bade det befintliga huset och
omgivningen. En pdbyggnad maste genomforas med stor
arkitektonisk kvalitet och med stor omsorg om den befintliga
byggnaden och det omkringliggande rummet. Sarskilt relationen
till stadens silhuett och den lokala stadsmiljon méste studeras
noga.

Markanvisning

Del av fastigheten Norrmalm 4:53 markanvisades till
Hufvudstaden den 9 mars 2017 genom beslut i
exploateringsndmnden. Markanvisningen avser kontor och
handel.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgérden, 1 néra anslutning till
véardekdrnorna Sergels torg och Hotorgscity. Uttryck for
riksintresset som bedoms vara sérskilt relevanta ér:

e 1600-talets starkt expansiva stad, med stadsplanestruktur,
de offentliga rummen och bebyggelsen.

e Det sena 1800-talet stadsbyggande med esplanadsystemet
och gator av olika bredd och karaktér, och byggnader 1
bestdmda hushgjder.

e Uttryck for det moderna vilfardssamhéllet och dess
stadsbyggande sa som Gérdet, Slussen och Hotorgscity.

e Kontor, bankpalats, forsékringsbolag, varuhus och andra
handelns och niringslivets byggnader.

e Fronten mot vattenrummet och Stockholms inlopp, bade
fran Saltsjon och Milaren. Vyerna frén viktiga
utsiktspunkter, blickfang, kontakten med vattnet.

e De tydligt avlasbara “drsringarna” 1 stadsvéxten.

e Stadssilhuetten med den begransade hushdjden dér 1 stort
sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillétits hoja
sig Over méangden.

Kulturhistoriks klassificering

Planomradet dr en del av det modernistiska City. Granne ligger
Ahlénshuset som ir blaklassad byggnad i stadsmuseet
klassificering. Orgelpipan 7 inventerades av Stockholms
stadsmuseum 2007-05-29 ér gulklassad. Det innebér att
byggnaden ir av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
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visst kulturhistoriskt vérde. I plan- och bygglagen (PBL) 2 kap

6 § regleras bl.a. att bebyggelse och byggnadsverk ska placeras
pa den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till
stads- och landskapsbild, natur- och kulturviarden och intresset av
god helhetsverkan. I PBL kap 8 regleras i § 14 krav pa underhall
och varsamhet och i § 17 varsamhet vid &dndring och flyttning av
byggnad.

Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt Stockholms stads geoarkiv ligger byggnaden till storsta
delen pa morin och fyllnadsmassor, det nordostra hornet ligger
pa lera. Foton fran bygget av Orgelpipan 7 pa 1960-talet visar att
man sprangt i berg for kdllarvaningarna. Byggnaden ligger i
souterrdng dir Klarabergsgatan ligger i en niva och
Vasagatan/Méster Samuelsgatan i en l4gre niva. Klara Norra
Kyrkogata ligger 1 backe ned till Mister Samuelsgatan.

Fastigheten dr grundlagd med plintar pa berg. Direkt under
fastigheten ligger Citybanans centrala mellanplan med minsta
bergtickning mot Orgelpipan 7 pa ca 7,5 meter. Foreslagen
pabyggnad innebér 6kade grundlaggningslaster pa plintarna. Det i
kombination med den begrénsade bergtdckningen och en
komplex tunnelgeometri har féranlett numerisk berékning for att
undersoka effekten av en 6kad palastning pé bergmassan samt
eventuella konsekvenser for Citybanan, se PM Berg. Orgelpipan
7 — pabyggnad, Tyréns, 2020-01-16.

I den planerade ombyggnaden undviks schaktning i
underliggande mark. Befintliga kéllargolv forblir intakta.

Markradon
Enligt fastighetsidgaren forekommer ingen blabetong i1 huset.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stad har genomfort en dversvimningskartering som
visar maxdjupet av stdende vatten och flodesvigar vid ett 100-
arsregn med 6 timmars varaktighet. Enligt dversvimnings-
karteringen forekommer inga markanta 1agpunkter 1 planomradet
dér dagvatten kan komma att bli stdende. Mindre ytor dér vatten
kan bli stdende vid skyfall finns utanfor planomradet lings med
Mister Samuelsgatan och Klara Norra Kyrkogata. Enligt
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karteringen motsvarar det mindre &n 0,1 meter staende vatten
med lagt till medelhdgt flode.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Riddarfjarden (SE658020-162623).
Enligt VISS september 2019 har Mélaren-Riddarfjarden mattlig
ekologisk status och uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus. Den
madttliga ekologiska statusen beror pa forhojda halter av
miljogifter samt Gvergddning. De &mnen med for hdga halter som
gor att Mélaren-Riddarfjarden inte uppnar god kemisk
ytvattenstatus dr kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), perfluoroktansulfonat (PFOS), bly, antracen och
tributyltenn, dar de tre sistndmnda har en tidsfrist till 2027.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2027.

Dagvatten

Avvattning fran tak sker via invdndigt takavvattning direkt till
kommunal ledning i Klarabergsgatan. Planomrddet som helhet
avvattnas via duplikatsystem och dagvatten leds till recipienten
Mailaren-Riddarfjdrden utan att passera reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad stod féardig 1965 och ér en del av den
omfattande omvandlingen av nedre Norrmalm p& 1950-70-talen.
Byggnaden ér ritad av Anders Berg och uppfordes av Bygg-
Oleba Olle Enqvist for egen forvaltning. Sedan 1979 forvaltar
Hufvudstaden byggnaden.

Orgelpipan 7 dr en representativ affdrs- och kontorsbyggnad
uppford enligt 1960-talets senmodernistiska stilideal. Befintlig
byggnad har fem vaningar mot Klarabergsgatan och sex vaningar
mot Vasagatan och Mister Samuelsgatan samt en indragen
teknikvaning pa taket, dvs sammanlagt sex-sju vaningar synliga
ovan mark. Byggnaden har darutdver fem kéllarvdningar under
Mister Samuelsgatans nivd. Mot Méster Samuelsgatan finns en
terrass pa vaning 3 rdknat fran gatan. Terrassens bredd dr ungefar
en femtedel av byggnadens totala bredd. Indraget gor att
byggnaden pé hall ser ut att ha tva flyglar pa denna sida.
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Befintlig byggnad sedd fran Master Samuelsgatan. Harifran ser huset
ut att ha tva flyglar pa grund av den mellanliggande terrassen.

Fran Master Samuelsgatan finns infart till far och garage under
Klarabergsgatan. Faret forsorjer forutom den egna fastigheten
dven flera av grannfastigheterna. Faret delar in- och utfart med
Continentalgaraget.

Byggnaden innehdller idag kontor och butiker (i bottenvaningar).
Da byggnaden ligger i souterrdng sa bildas en hog sockel mot
Klara Norra Kyrkogata som bidrar till att byggnaden upplevs
sluten. Mot Mister Samuelsgatan har souterrdngvaningen natt
full vaningshojd.

Fastigheten Orgelpipan 7 bestar dven av del av Klarabergsgatan
dér réttighet till allmén gatutrafik regleras.

Stadsbild

Klarabergsgatan ér en del av rutndtsstrukturen frdn 1600- och
1800-talen. Gatan fick sin storskaliga karaktér i samband med
Norrmalmsregleringen pa 1950-1970-talen. Klarabergsgatan var
en gang tinkt att pd Kungsholmssidan kopplas ihop med Norr
Milarstrand. At dster kopplades Klarabergsgatan mot Hamngatan
och vidare till Strandvdgen. Detta var tdnkt som en av stadens
viktigaste kopplingar 1 0st-vistlig riktning.

Sergels torg avslutar Klarabergsgatan i dster och &r den nod dir
Sveavidgen, Hamngatan och Klarabergsgatan kopplas ihop.
Sergels torg ar att betrakta som en av de viktigaste symbolerna
for modernismen 1 Sverige och tillsammans med Hotorgscity en
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av landets mest konsekvent genomforda stadsmiljéer fran
efterkrigstiden.

Langs Klarabergsgatans norra sida har fastigheterna en jamn
takfotshdjd som ansluter till stenstadens hojdskala, den sddra
sidan &r mer varierad. Fastigheterna som gransar mot Klara kyrka
har en lagre hojd vilket gor att kyrkan och kyrkogarden
fortfarande har en koppling, om &n svag, till gaturummet.
Omradets ndgorlunda enhetliga skala som skapar en
samstdmmighet i stadsrummet och respekterar stadens
karaktiristiska silhuett. Detta dr ett pedagogiskt exempel pd hur
modernismen trots ofta kvartersstora fastigheter behdll
stenstadens takfotshojd.

P L
i

Bebyggelsen langs Klarabergsgatan ar relativt oférandrad sedan de
byggdes. Langs norra sidan av gatan ar det sarskilt tydligt hur
stenstadens takfotshojd bibehallits trots att de nya volymerna ar
betydligt stérre &n de som fanns fére Norrmalmsregleringen.

I samband med titskiktsrenovering och forldngning av sparvig
City har gatusektionen éndrats: trottoarerna har breddats och trad
har planterats vilket pa sikt kommer att bidra till att det breda
gaturummet upplevs mer intimt.

I de ldnga vyerna ser man hur Orgelpipan 7 inordnar sig i
stadsvédven. I en vy fran Riddarholmen ingar Orgelpipan 7 i
silhuetten men har en forhéllandevis anonym karaktér i relation
till ovriga byggnader som trader fram i1 vyn. Hotorgsskraporna
och Klara kyrka dr viktiga orienteringspunkter i stadsrummet och
samtliga siktlinjer till dem &r darfor viktiga. Andra viktiga
siktlinjer dr siktlinjen ldngs Klarabergsgatan till Kungsholmen
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och langs Klarabergsgatan till Sergels torg samt siktlinjen ldngs
Vasagatan mot Riddarholmen och mot Norra Bantorget.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse och stadsrum

Orgelpipan 7 har tidstypiska egenskaper som framtréder i dess
monumentala och sakliga formsprak med skarpa konturer och
rakt takavslut. Gestaltningen &r rationell och med pakostade
material vilket visas i den gedigna betongstommen, stensockeln,
chamottestenen i1 fasaden och koppartaket. Exteriort har
byggnaden endast i liten utstrickning fordndrats vilket innebar att
den tidstypiska arkitekturen fortfarande &r lasbar.

I sockelvaningen har fonster- och dorrpartier till stor del byts ut
vilket gor att det kulturhistoriska virdet 4r begriinsat. Aven
interiOrt har stora fordndringar skett vilket begriansar det
kulturhistoriska vérdet. I stor utstrickning saknas ursprunglig
inredning.

Byggnadens funktion som kontors- och affarshus berittar om det
storskaliga byggandet i efterkrigstidens Sverige och om
moderniseringen av Stockholms kdrna. Denna berittelse omfattar
aven Sveriges blomstrande ekonomi vid denna tid samt
framtidsoptimismen och expanderande bilism. Mot Mister
Samuelsgatan finns en vilbevarad terrass ritad av
landskapsarkitekt Melker Hakansson. Terrassen har ett
upplevelseméssigt varde i den hardgjorda miljon. Terrassen ar ett
exempel pa tidens tankar om hélsobefrimjande insatser som
medel 1 arkitekturen.

Granne med Orgelpipan 7 ligger de blaklassade byggnaderna
Centralposthuset (Bldmannen 21), ritad av Ferdinand Boberg och
Ahléns (Gripen 12,), ritad av Backstrom & Reinus arkitekter.
Den dldre delen av Postgirot (vdstra delen av Blamannen 20),
ritad av Erik Lallerstedt dr gronklassad.

Orgelpipan 7 ingér 1 en ensemble av senmodernistiska byggnader
langs Klarabergsgatan som &r relativt oférdndrade sedan de
byggdes. Den har med sin volym och fargskala ett tydligt
slaktskap med flera av byggnaderna langs Klarabergsgatan, inte
minst Ahléns.

Fornldmningar
Orgelpipan 7 ligger inom fornldimningsomréde Stockholm 103:1.
Da byggnaden har hela fem killarvaningar under Vasagatans niva



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-28, Dnr 2017-02605

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-02605
Sida 13 (36)

bedoms inga arkeologiska ldmningar finnas kvar inom
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Stockholm med rik tillgang pa
kommersiell service. Utbudet av skolor och forskolor i1 City ar
begrinsat. Planomradet har dock goda forbindelser till
angransande stadsdelar dér ett storre utbud finns.

Gator och trafik

Gatunat

Orgelpipan 7 omges av Vasagatan, Méster Samuelsgatan, Klara
Norra Kyrkogata och Klarabergsgatan. Vasagatan dr en del av
stadens primdra vagnit och kopplar mellan stadens sodra delar
och Vasastan. Mister Samuelsgatan ldnkar mellan 6stra och
véstra delen av City och till Klaratunneln. Fran Méster
Samuelsgatan finns entréer till flera av Citys far. Klara Norra
Kyrkogatan dr en del av gatunitet frdn 1600-talet och anvinds
framforallt av gdende och cyklister. Klarabergsgatan har stingts
for biltrafik mellan Klara Norra Kyrkogata och Sergels torg. Av
gatorna runt kvarteret 4r Vasagatan och Méster Samuelsgatan de
mest trafikerade gatorna.

Biltrafik

Trafikfloden nuldge(mitning fran 2017) redovisat som
&rsdygnstrafik (ADT) ir for Vasagatan 20 000 ADT, for Méster
Samuelsgatan 10 500 ADT, for Klara Norra Kyrkogata 4 750
ADT och for Klarabergsgatan 4 800 ADT.

Andelen tung trafik pd Master Samuelsgatan och Klara Norra
Kyrkogata ar 17% och Klarabergsgatan 22%. P4 Vasagatan ér
andelen tung trafik 10%.

Gang- och cykeltrafik

De flesta besokare till fastigheten kommer till fots. Bade
Klarabergsgatan och Vasagatan har stora gangfloden. Ar 2017
hade Klarabergsgatan 32 000-42 000 géende/dygn och Vasagatan
47 000 gaende/dygn pé strackan vid kvarteret. Master
Samuelsgatan har betydligt farre gdende, 10 000 gaende/dygn
och Klara Norra Kyrkogata endast 4 000 gdende/dygn.

Cyklister fardas framst lings Vasagatan som ar 2017 hade 6 000
cyklister/dag vid fastigheten. P4 Master Samuelsgatan var antalet
cyklister 800/dag och pa Klarabergsgatan mellan 1 000 och 1 500
cyklister/dag.
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Kollektivtrafik

Orgelpipan 7 har ett mycket gynnsamt kollektivtrafikldge med
Centralstationen och T-centralen som néra grannar. Pa
Klarabergsgatan ligger station for sparvég City ca 100 meter fran
fastighetens huvudingang. Klarabergsgatan trafikeras dven av
buss 54, 65 och 69. Vasagatan har idag ingen busstrafik som
passerar fastigheten pa dagtid. Héllplatsen Vattugatan, séder om
fastigheten, trafikeras av bussar som gar i rusningstrafik.
Nattbussar avgar fran hallplatsldge under Klarabergsviadukten
samt frdn Vasagatans sddra del, Klarabergsviadukten och
Cityterminalen.

Tillganglighet

Vasagatan, Klarabergsgatan och Méster Samuelsgatan ar vid
fastigheten relativt plana gator. Klara Norra Kyrkogata lutar ca
5%. Den mest gena kopplingen mellan Klarabergsgatan och
Vasagatan dr trapporna vid Orgelpipan 7. Pa motsatt sida
Klarabergsgatan finns rulltrappor och hiss 1 Hotell Continental
som &r allmént tillgéngliga, dock inte nattetid.

Vasagatan saknar 6vergéangsstille dér trapporna fran
Klarabergsgatan kommer ner. Signalreglerade dvergangsstéllen
finns 1 korsningen med Méster Samuelsgatan och Klara
Vattugrind (vid Hotell Continental).

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska falt undersoktes vid utbyggnaden av sparvig
City. Magnetfdlten fran sparvigen dr av statisk karaktér och inte
vixlande som det magnetfilt som varit aktuella i hdlsodiskus-
sioner. De elektromagnetiska félten fran sparvégen dr av samma
art som jordens magnetfdlt men har betydligt lagre nivd. Fragan
beddomdes dérfor inte befogad att utredas vidare.

Fororenad mark

En utredning kring forekomst av fororenad mark har tagits fram
av fastighetsdgaren genom Liljemark Consulting AB. Ett antal
potentiella fororenade omréden har identifierats i befintlig
byggnad och i dess nédrhet. Den industri som pagatt pa fastigheten
innan befintlig byggnad byggdes beddms i utredningen generellt
inte kunna paverka byggnadsmaterial eller jord pa fastigheten.
Négra potentiellt fororenande verksamheter har inte identifierats i
vaningarna ovan markniva. Det finns risk for att den tidigare
oljepanna och forvaring av brénsle har fororenat delar av
byggnadsmaterial i kéllarvaningar. I kdllarviningarna har ocksa
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biltvitt skett, men risken for fororeningar fran biltvétten bedoms
som liten.

Kemtvittar har funnits i ndrheten och bade de och industri i
ndrheten kan ha anviant klorerade l6sningsmedel. I 6vrigt bedoms
att Postens tryckeri som tidigare lag inom fastigheten Bldmannen
21 kan forvéntas ha storst inverkan pé fororeningssituationen pa
Orgelpipan 7. I och med att det &r garage i kéllaren finns kraftiga
ventilationssystem vilket bedoms minska eventuella halter av
16sningsmedel i luften till acceptabla nivaer. Utredningen om
fororenad mark rekommenderar att provtagning goérs om golv
eller ledningar i kéllarvaningarna ska renoveras eller rivas eller
om markarbeten ska utforas for att eventuella fororeningar ska tas
omhand pa rétt sétt.

Provtagning har gjorts i grundvattenbrunn i fastigheten.
Provtagningen visade pé nigot forhojda halter av toluen och
tyngre alifater. Fororeningarna kommer sannolikt fran
garageverksamheten pd platsen. Halterna &r sa laga att de inte
bedoms utgodra nagon risk for exponering via dngor i byggnaden.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande foreskrifter som har
utarbetas nationellt i anslutning till miljobalken.
Miljokvalitetsmal &r nationella mal definierade av Sveriges
riksdag. Miljokvalitetsmélen med preciseringar anger en
langsiktig malbild for miljoarbetet och ska vara viagledande for
myndigheter, kommuner och aktorer.

[ utredning av luftkvalitet (Slb-analys) har bade nuldge (2015)
och prognos for 2025 studerats. I nuldget klaras
miljokvalitetsnorm (MKN) for partiklar PM10 inom hela
planomrédet. Halterna pa Vasagatan och Klarabergsgatan éar dock
hoga. Vad giller kvdvedioxid, NO2, s dverskrids MKN pa
Vasagatan och Klarabergsgatan. Enligt berdkningarna for ar 2025
sa klaras MKN f6r PM10 och NO; i hela planomradet.

Miljokvalitetsmélen har beslutats av riksdagen och ér strangare
an motsvarande MKN. Miljokvalitetsmalet for PM 10 klaras inte
langs ndgon av de omgivande gatorna vare sig i nuldget eller ar
2025. For NO; klaras miljokvalitetsmalet for bade drsmedelvirde
och antalet hdga timmedelvirden ar 2025 lings Klarabergsgatan
och Klara Norra Kyrkogata men inte ldngs Vasagatan och Mister
Samuelsgatan.
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Buller, vibrationer

Orgelpipan 7 utsétts for trafikbuller fran samtliga omgivande
gator. Vid samtliga fasader blir ekvivalentnivderna upp mot

65 dB(A). Bullernivaerna avtar ju hogre upp pa fasaden man
kommer. Maximal niva ar for samtliga fasader som hogst

80 dB(A). Aven hir giller att bullernivaerna avtar ju hogre upp
man kommer.

Mitning av stomljud fran tunnelbanan har gjorts i garaget pa plan
K5 (djupaste kéllarplan). Métningen visar att riktviarde for
luftljud 1 kontor pa grund av stomljud frén trafik i tunnel
underskrids. Pa hogre plan ér ljudnivén édnnu légre.

Planforslag

Planforslaget mojliggor en pabyggnad med tva kontorsvéningar
och teknikvaning pa befintlig byggnad samt en tillbyggnad av
befintlig lokal under Klarabergsgatan mot Vasagatan.
Planforslaget medger kontor, centrum och hotell.

Byggnaderna ldngs norra sidan Klarabergsgatan har en enhetlig
takfotshojd. Det ér viktigt att befintlig byggnads takfotshojd
behalls och att pdbyggnaderna har ett tydligt indrag fran denna.
Takfotshgjden regleras 1 plankartan med nockhdjd +28,7 meter
over stadens nollplan (RH2000). De tillkommande tva
kontorsvaningarna dras in ca 4 meter fran befintlig byggnads
fasad och regleras i plankartan med totalhdjd +38,8 meter 6ver
stadens nollplan. Teknikvaning ar ytterligare indragen minst 3,5
meter respektive minst 14 meter fran tillkommande viningars
fasad och regleras med totalh6jd + 44,4 meter 6ver stadens
nollplan. Motivet for att reglera indragna kontorsviningar med
totalhdjd &r att fa ett rent avslut utan tillkommande racken.
Solcellsanldggning tilldts pa bade denna del av taket och
teknikvaningens tak.

Tak foreslas utformas som vegetationsklitt tak 1 kombination
med solcellsanldggning. Om mojligt, utifrdn byggnadens
konstruktion, rekommenderar dagvattenutredningen
vegetationsbeklddnad med tjockare substrat och véxtlighet for att
en storre dagvattenvolym ska kunna fordrojas.
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Plan 9 och 10 (teknikvaning) forses med vegetationskladda tak och
solcellsanlaggning sa langt det ar majligt. Pa plan 8 ar det en takterrass
runt hela byggnaden. Kalla: Tham&Videgard

Tillbyggnad av lokal under Klarabergsviadukten tar i ansprak
mark som idag &r trottoar, frdn befintlig fasad fram till bropelare.
Befintlig trottoarbredd minskar ddrmed frdn dagens ca 11 meter
till ca 5 meter. Grannfastigheten i sdder, Orgelpipan 6 har fonster
och till- och franluftsintag i fasad mot foreslagen tillbyggnad.
Avtal méste triffas mellan Orgelpipan 6 och Orgelpipan 7 for att
sdkerstdlla att utbyggnad dr mgjlig.

Forslaget medger okad byggritt for kontor, centrum och hotell.
Byggnadsvolymen utdkas frin dagens 40 000 m? BTA till
44 980 m*> BTA.

Ny bebyggelse

Overgripande

Forhallningssdtt till staden — de langa vyerna

Fastigheten Orgelpipan 7 ligger mycket centralt i City, nira Klara
kyrka. Omrédet préiglas av kvartersstora volymer langs
Klarabergsgatan och Vasagatan. De stora volymerna lédngs
Vasagatan har en dldre tradition, grannen Centralposthuset &r fran
1904, medan bebyggelsen ldngs Klarabergsgatan ar frdn 1950-60-
talen. Dagens byggnad omfattar ett helt kvarter men uppfattas
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som anonym. Planforslaget innebér att byggnaden volymmassigt
tar storre plats i och med pabyggnaden. Avsikten dr dven att byta
fasad pa befintlig byggnad och genom det gora Orgelpipan 7
mindre anonym. I de 1&nga vyerna &r foreslagen byggnad fortsatt
inordnad 1 stadsvaven. Byggnaden kommer ta storre plats, men
det dr fortsatt grannen Hotell Continental och tornet pa
Centralposthuset som ar landmérken i de langa vyerna frén
Sodermalms forkastningsbrant.

Forhdllningssditt till stadsrummet — mellanskalan

I de omgivande stadsrummen &r den vil sammanhéllna
takfotshojden ldngs Klarabergsgatan mycket tydlig. Langs
Vasagatan dr det en viss variation i takfotshdjd, men fortfarande
sammanhéllen. Bebyggelsen langs framforallt norra sidan av
Klarabergsgatan dr jdmngammal och den enhetliga takfotshdjden
ar ett tydligt gestaltningsgrepp. I planforslaget behalls befintlig
takfotshojd. Tillkommande véningar dras in for att helheten 1
gaturummet ska bibehéllas. Klarabergsgatans stadsrum har
fargmassigt en ljus sddersida (forutom Klara kyrka) och en mork
norrsida. Fastighetsdgaren avser att byta befintlig fasad mot en
naturstensfasad.

Forslaget sett fran Klarabergsviadukten och 6sterut. Kalla: Tham&Videgard

Forhallningssdtt till det ndra rummet — ménniskans skala
Byggnaden moéter marken med en tydlig rytm. Utformningen
knyter an till den ménskliga skalan. Den ska priglas av omsorg
om detaljer och vara rik pé upplevelser i 6gonhdjd.
Sockelvaningen ska vara den stabila bas som byggnaden vilar pa,
samtidigt som den storre dppenheten bidra till 6kad upplevelse av
trygghet 1 gaturummen.
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Glaspartier utférs med tunna och eleganta profiler. Det &r av stor
vikt att byggnaden upplevs som omsorgsfullt bearbetad med
material och detaljer av hog klass.
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Detaljutsnitt som visar utformning kring huvudentrén fran
Klarabergsgatan. Kélla: Tham&Videgard

Utformning

Sockelparti

Sockelpartiet omfattar bottenvéning mot Klarabergsgatan. Mot
Klara Norra Kyrkogata, Méster Samuelsgatan och Vasagatan
omfattas dven souterrdngvaning. Dessa 1-2 vaningar utgor sockel
aven 1 befintlig byggnad. I utformningsforslaget forstoras
fonsterdppningarna. Fasaden mot Klara Norra Kyrkogata ar idag
sluten. I forslaget foreslas att fler fack glasas for att gora fasaden
mer Oppen. Byggnaden moter marken med en naturstenssockel i
ton med fasaden 1 ovrigt.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-04-28, Dnr 2017-02605

%f; Stockholms Samradshandling
¢ stad Dnr 2017-02605
Sida 20 (36)

Mot Mister Samuelsgatan foreslas att garageportarna flyttas fram
till fasadliv for att ta bort ett obehagligt prdng. Portarna kommer
vara Oppna pd dagtid for att underlétta lassning och lossning, men
stangda nattetid. Det kommer att vara mojligt att nd garaget dven
ndr portarna dr stingda.

R (= (=

Fasad mot Master Samuelsgatan. Till vanster syns de utflyttade
garageportarna. Kalla: Tham&Videgard

Huvudparti

Byggnadens saklighet och skarpa konturer bibehalls. Aven den
viktiga takfotshdjden behalls vilket gor att byggnaden fortsatt
inordnar sig 1 stadsvdven. Den nya fasaden far en djupare relief
och ett rikare skuggspel én befintlig fasad. Ursprunglig byggnads
vertikalitet 1 fasaden behdlls och regleras med utformnings-
bestammelse /1. Djupverkan mellan tit vigg och fonster
forstiarks. Den nya fasaden och det dppnare sockelpartiet gor att
byggnaden framtrader som individ tydligare &n idag. Den
vertikala rytmen behdlls, balanseringen av Ahléns starka
horisontalitet kvarstar. Den foreslagna naturstensfasaden relaterar
till omrddets palett och flera av modernismens byggnader i
omradet som gestaltats med ett stramt formsprak och hogklassiga
material.

Mot Mister Samuelsgatan byggs befintlig terrass in och blir en
vintertradgard i fyra vaningar. Det stora rummet kommer att
synas ndr man ndrmar sig byggnaden pa Master Samuelsgatan.

Takvdningar och teknikvaning
Befintlig byggnad byggs pa med tva vaningar for
kontor/verksamheter och en teknikvéning. Kontorsviningarna
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dras in fran huvudfasaden med ca 4 meter vilket bildar en
takterrass runt om hela huset. De tva pabyggda vaningarna
gestaltas lika huvudfasaden 1 6vrigt, samma vertikalitet och
samma fasadmaterial. Likheten i fasadmaterial regleras med
utformningsbestimmelse /3. Takterrassen som bildas av indraget
forses med genomsiktligt ricke.

Teknikvaningen dras in ytterligare, minst 3,5 meter mot norr,
Oster och sdder och minst 14 meter mot vister. Det innebdr att
framst dr synlig 1 vyer lings Klarabergsgatan och visterut och
frén Centralplan da en liten del sticker fram bakom Hotell
Continental. Teknikvéningen utformas med annat fasadmaterial
dn Ovriga vaningar, men material och kulor ska samspela med
ovriga fasader och inordna vaningen i byggnadens helhets-
komposition.

Kdllarvaningar

Kallarvaningar behalls i stort sett som idag. En omdisponering
gors som innebdr att en del parkeringsplatser pd plan K1 och K2
tas bort till forman for handelsytor andra verksamheter som kan
fungera 1 fonsterlosa utrymmen, t.ex. gym. Continentalgaraget
och faret fordndras inte.

Utbyggnad under bro

Utrymmet under Klarabergsviadukten dr idag delvis bebyggt med
lokaler som rymmer snabbmatsrestauranger. Hér forslas utokad
byggritt fram till brons pelare. Fasaden ligger ddrmed i huvudsak
i liv med fasaderna pa Hotell Continental och Orgelpipan 7.
Utbyggnadens fasad ska vara till overvdgande del glasad och
gestaltningsméssigt samordnas med gallret mot Orgelpipan 6.
Fasadutformningen regleras med utformningsbestdmmelse /2.
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Forslag till utbyggnad under Klarabergsviadukten. Till héger syns galler
mot Orgelpipan 6. Kalla: Tham&Videgard

Vid planldggning av Hotell Continental togs den trappa bort som
tidigare gick mellan Vasagatan och Klarabergsgatan. Trappan
ersattes med en invindig trappa. Mellan de bdda fastigheterna
Orgelpipan 6 (Hotell Continental) och 7 bildades ett smalt prang
som provisoriskt stingts med en trivigg. Da Hotell Continental
har fonster samt till- och franluft till elnétstation i fasaden mot
detta prang kan en utbyggnad inte g& mot fasaden. I forslaget
byggs ett galler mot pranget for att forhindra att den blir en
otrygg och skripig plats samtidigt som ventilationen ska fungera.
Utformningen av galler med grind stiller hoga krav pa
arkitektonisk gestalt. Gallret ska vara genomslappligt for
tillracklig ventilation av elnitstation i Hotell Continental, men sé
tdt att inte skridp samlas innanfor gallret.

Markanvandning

Planen medger kontor (K), centruméndamal (C1 och C2) och
hotell (O1) i hela fastigheten. Centrumandamal avser publika
verksamheter som butiker, service, gym, bibliotek eller
restauranger. Bottenvaningar mot gata ska innehalla
centruméndamal (C1). D4 byggnaden ligger i souterrdng innebér
det att det dr tva vaningar centrum mot Mister Samuelsgatan,
Vasagatan och del av Klara Norra Kyrkogata. Bestimmelsen C2
ar overflyttad fran édldre detaljplan och reglerar centruméndamal
samt entréfunktioner for jarnvdgsanlédggning och tunnelbana.

Planen medger T1 vilket reglerar jarnvégstrafik och tunnelbana i
tunnel.
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Planen reglerar markreservat for allminnyttig verksamhet. Inom
u betecknat omrade reserveras mark for allménna ledningar.
Omrade markerat u/ reserveras for anldggning och underhall av
allmén transformator eller sandfang. Omrade beteckna med 2
betecknar omrade for allmédnna ledningar eller kanalisation
kallarvanings tak.

I planen regleras hornavskéirning i korsningen Vasagatan/Maister
Samuelsgatan och Mister Samuelsgatan/Klara Norra Kyrkogata
med x/. Med x2 regleras allmén gangtrafik delvis i trappa, del av
trappa ligger pa allmén platsmark (GATA). Del av
Klarabergsgatan och Klarabergsviadukten samt trottoar pa Méster
Samuelsgatan ingar 1 fastigheten. Allmén gang-, cykel- och
fordonstrafik pa regleras darfor med z/ och z2.

Grundlaggning

Péabyggnaden av fastigheten innebér 6kad belastning pé
bergmassan som huset dr grundlagt pd. D& Citybanan gar rakt
under fastigheten har berdkningar gjorts av inverkan av 6kade
grundldggningslaster pd befintliga bergrum samt inverkan pa
befintlig forstarkning i det centrala mellanplanet i Citybanan.
Bergmassans barighet anses ofordndrad efter palastning och
genomforbarheten for den planerade pabyggnaden ar god.
Lastfordndringarna bedoms som s& smé att forsvarsatgirder inte
ar nodvindiga, men detta behover verifieras 1 byggskedet. Den
fullstdndiga analysen redovisas i PM Berg. Orgelpipan 7 —
pabyggnad. (Tyréns 2020-01-16).

Gator och trafik

Planforslaget innebédr ingen fordndring av gatunétet kring
byggnaden. Planforslaget bedoms inte paverka trafikfloden kring
fastigheten.

Biltrafik

I byggnaden finns Continentalgaraget med 450 parkeringsplatser.
Stockholms stad har idag ingen géllande parkeringsnorm for
kontor. Vid behov av parkeringsplats for kontorshyresgéster 1
fastigheten kan Continentalgaraget anvdndas. Angdring till far
behélls.

Gang- och cykeltrafik

Stockholms stads riktlinjer for cykelparkering innebér 10-20
parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA. I och med att fastigheten
ligger s centralt, néra service och cykelstrak finns goda
forutsattningar for cyklande och antalet platser bor ligga i den
ovre delen av spannet. I trafikutredningen rdknas med att ca 150
cykelplatser behovs for de som arbetar 1 huset. Cykelparkering
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for arbetsplatser ska finnas inom fastigheten. Stadens riktlinjer
for cykelparkering for handel dr 20-30 platser per 1 000 kvm
BTA. Cykelparkering finns idag pa Klarabergsgatan, Master
Samuelsgatan, under Klarabergsviadukten pa vistra sidan
Vasagatan och pa Klara Vattugrand.

Kollektivtrafik

Planforslaget ligger inom vil kollektivtrafikforsorjt omrade.
Planforslaget innebér inget behov av forédndring av
kollektivtrafiken.

Tillganglighet
Angoring sker som idag frén omgivande gator. Besoksparkering
for rorelsehindrad pd Méster Samuelsgatan behalls.

Teknisk forsorjning

Teknisk infrastruktur
Byggnaden é&r ansluten till befintligt nit och infrastruktur f6r
vatten och avlopp, el/tele och uppvarmning.

Energitekniska I6sningar

Ombyggnaden av fastigheten mojliggor energieftektivisering.
Byggnaden tilldggsisoleras i samband med fasadbyte. Pé taket
uppfors solcellsanldggning.

Avfallshantering

Avfallsrum finns pa plan 1 (sett fran Méster Samuelsgatan).
Befintligt avfallsrum kommer att racka dven med tillkommande
kontorsvaningar.

Raddningstjanst

Planforslaget innebdr att befintlig byggnad byggs pa med tva
kontorsvaningar och teknikvéning. Befintlig byggnad byggs om
och killarvaningarna far delvis nya funktioner med storre
butiksytor dér det idag dr garage. Terrassen mot Méster
Samuelsgatan byggs in. Pa de ytor som &r sprinklade idag behalls
sprinklerinstalltioner. De tva nya vdningsplanen kommer
sannolikt sprinklas dven de.

Kontorsvéningar (P3-6) har TR2-trapphus. Kontorsvéningar kan
dessutom utrymma via trapphus 1 anslutning till hisshallen.

Mojligheterna for brandforsvaret att nd byggnaden fordndras inte
jamfort med dagsléget.
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Gestaltningsprinciper

Overgripande princip for byggnadens volym #r att minimera dess
paverkan pé stadens silhuett och att byggnaden fortsatt ska vara
en del av stadsvdaven. Med en ny fasadutformning och 6kad
oppenhet i bottenvaningarna lyfts en idag anonym spelare i City
fram och fér en tydligare egen karaktér. En viktig
gestaltningsprincip dr att den homogena takfotshdjden langs
Klarabergsgatans norra sida behalls. For att byggnaden dven
fortsatt ska uppfattas som en hel volym ar det viktigt att de
pabyggda kontorsvaningarna har samma fasadutformning och
fasadmaterial som byggnaden i 6vrigt. Kulor och material pa
teknikvaning regleras inte i planen, men inriktningen ska vara en
kuldr som samspelar med fasadens kulor och inordnar
teknikvaningen i byggnaden. Takterrassens ricke ska utformas
med koppling till ricke pd Ahléns takterrass. Detta for att
ytterligare podngtera byggnadens samhdrighet med sina grannar
langs Klarabergsgatan. Det skarpa takavslutet &r en modernistisk
gestaltningsprincip som ska behallas. Inga synliga racken bor
finnas pa de pabyggda kontorsviningarnas och teknikvaningens
tak. Fasaden pa utbyggnad under Klarabergsviadukten
samgestaltas med galler mot ventilationsutrymme for
grannfastigheten Orgelpipan 6. Fasaden ska utformas ljus och
Oppen for att bidra till att miljon under bron upplevs
omhéndertagen och trygg.

il

"""""

Planforslaget mot Klarabergsgatan och Klara Norra Kyrkogata.
Kalla: Tham&Videgard
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Trappan mellan Klarabergsgatan och Vasagatan behalls men flyttas ut
narmare Vasagatan for att undvika ett prang mellan féreslagen
utbyggnad under Klarabergsviadukten och befintlig byggnad.

Kalla: Tham&Videgard

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Planforslaget stimmer 6verens med
gillande 6versiktsplan och strider inte mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget paverkar kulturmiljdintresset men inte i sddan
omfattning att skada pa riksintresse for kulturmiljovarden
beddms uppstar. Riktvirden for trafikbuller och miljokvalitets-
normer for luft klaras.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjarden (SE658020-162623)
for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfoérs Mélaren-Riddarfjarden.
Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker via duplikatledningssystem till Milaren-
Riddarfjérden. Spillvatten avleds till Henriksdals reningsverk.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget innebér att tva indragna kontorsvéningar och en
teknikvaning byggs pa befintlig byggnad. Den enhetliga och
viktiga jamna takfotshdjden ldng Klarabergsgatan behalls. De
tillkommande kontorsviningarna ansluter hojd till Hotell Royal
Viking (Pennfédktaren 12) pa Vasagatan. Den foreslagna
byggnaden kommer trots att den blir hdgre dn befintlig byggnad
fortfarande vara en del av stadsvéven sett i de l1anga vyerna. De
viktiga landmérkena Hotorgsskraporna och Klara kyrka kommer
dven 1 fortsittningen vara tydliga orienteringspunkter, bade pé
hall och i olika siktlinjer.
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Elevation mot Vasagatan. Befintlig byggnad markerad med tunn réd
linje. Kalla: Tham&Videgard

. i
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Elevation mot Klarabergsgatan. Befintlig byggnad markerad med tunn
réd linje. Kalla: Tham&Videgard
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Orgelpipan 7 idag sedd fran Centralplan.

Kélla: Tham&Videgard

Planforslaget sett fran Centralplan.
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Orgelpipan 7 sedd fran Klarabergsviadukten idag.

Planférslaget fran Klarabergsviadukten. Kalla: Tham&Videgard
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Vy fran Sergels torg idag.

Forslaget sett fran Sergels torg. Kélla: Tham&Videgéard

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgérden. Foreslagen byggnad ar
synligt i vyer fran bland annat Monteliusvigen och
Riddarholmens kaj, men 4r inordnad i stadsvéven och paverkar
inte silhuetten negativt.
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Forslaget sett fran Monteliusvagen.
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Kalla: Tham&Videgard
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Vy fran Riddarholmen.

e

Forslaget sett fran Riddarholmen. Kélla: Tham&Videgard

Dagens byggnad ir en representant for modernismens
kontorsbyggnader och exteriort i princip oférdndrad sedan den
byggdes. Pabyggnaden och fasadforandringen innebdr att en
forhéllandevis vilbevarad representant for den modernistiska
arsringen paverkas. Viarden som lyfts fram i kulturmiljéanalysen
och den antikvariska konsekvensanalysen dr den kvartersstora
byggnadens helhetsform, fasaden som dr oférdndrad sedan huset
byggdes och byggnadens del 1 det enhetligt utformade
gaturummet fran Sergels torg till Vasagatan. Befintlig fasad ar i
behov av renovering och fastighetsigaren avser ersétta fasaden.
Befintlig fasad &r ett av byggnadens framsta arkitekturhistoriska
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virde. Detta virde gar forlorat medan byggnadens viarde som
sammanhaéllen hel volym kvarstér.

Forslaget innebér att takterrassen mot Méster Samuelsgatan
byggs in vilket &r en forlust av ett arkitekturhistoriskt vérde.

De foreslagna fordndringarna innebér att de huvudsakliga
gestaltningsdragen fran den befintliga byggnaden, takfotshojd,
storskalig volym, fonsteraxlars vertikalitet, butiksfonster 1
bottenvaningar och pékostat fasadmaterial, behalls. Kopplingen
till omgivande byggnader finns kvar men i annan form. I de l4nga
vyerna bedoms foreslagen forandring av byggnaden smalta in
nagorlunda vél i det modernistiska byggnadsbestandet langs med
Vasagatan. Inga utpekade siktlinjer bedoms péverkas negativt av
pabyggnaden. Forslaget har ingen paverkan pa befintlig
planstruktur av kulturhistoriskt vérde.

Storningar och risker

Buller och luft, stomljud och vibrationer

Ingen fasad pa byggnaden far 6ver 65 dB(A) ekvivalent niva.
Miljokvalitetsnormer for luft klaras ocksé i hela planomradet.
Vasagatan och Master Samuelsgatan har hogst halter av PM10
och NO,. Stomljud frén tunnelbanan overstiger inte 25 dBA i
moblerade rum pa ndgot plan.

Oversvamningsrisker

Planforslaget innebér ingen fordndring av nagot flodesstrak.
Fastigheten ligger inte i ndgon ldgpunkt. Om- och pabyggnation
av Orgelpipan 7 fordndrar inte situationen avseende
oversvamningsrisk for nagon annan byggnad.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebdr en viss 6kning av skuggad yta i gatuniva pa
Vasagatan och Méster Samuelsgatan sommartid framforallt pa
formiddagen. Tiden mellan hostdagjdmning och vardagjamning
ar det motstdende fasader som far viss 6kad skuggning.
Skillnaden pa gatuniva dr mycket liten.

Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverkan pa barns mojligheter att rora sig
eller anvinda det offentliga rummet i City. Planforslaget
innehdller inga bostider och ingen sérskild
barnkonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.
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Tidplan

Samrad 5 maj — 15 juni 2020
Granskning Kvartal 1 2021
Antagande Kvartal 2 2021
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Tomtrittshavaren ansvarar for genomforandet av alla atgérder
inom kvartersmark i samband med planens genomf6rande.

Staden, genom exploateringskontoret, ansvarar for framtagande
av erforderliga avtal.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmadlan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pé fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Huvudmannaskap
Staden ansvarar for allmén platsmark och de omrdden som
markerats med x1 och x2 respektive z1 och z2 pd plankartan.

Avtal

Exploateringsavtal som innehaller dverenskommelse om ny
tomtrattsavgéld for den foreslagna tillbyggnaden ska triffas
mellan staden och tomtrittshavaren Hufvudstaden innan
detaljplanen kan antas. Tillagg till befintliga tomtrittsavtal kan
behova tecknas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6162 och Dp
88052 helt upphor att gélla inom planomradet. Mark fran
fastigheten Orgelpipan 6 fors over till Orgelpipan 7 enligt forslag
1 Dp 2010-18583. Tilldggsplan for Citybanan TDp/Dp 2007-
36070 berdrs inte av planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Marken inom planomradet utgors av fastigheten Orgelpipan 7
som dgs av staden och uppléits med tomtritt till Hufvudstaden, en
mindre del av fastigheten Norrmalm 4:53 som &gs av staden samt
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en liten del av fastigheten Orgelpipan 6 som dgs av staden och
upplats med tomtrétt.

Anvandning av mark

I planforslaget avsitts mark for allmén plats (GATA) och
kvartersmark. Pa kvartersmark medger planforslaget kontor,
centrum och hotell.

Fastighetsbildning
Planforslaget innebér att del av fastigheten Norrmalm 4:53
overfors till Orgelpipan 7.

Py s \\ A
Figuren illustrerar fastighetsregleringar som blir aktuella. Rott falt
Overfors fran Norrmalm 4:53 till Orgelpipan 7.

Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar och maste genomforas dér allmén platsmark och
kvartersmark avgrinsas vertikalt. Provning av 1dmpligheten m.m.
gors av lantméterimyndigheten vid lantméteriforriattning.

Ledningsratter
Befintliga ledningsritter frdn Pl 6162 har dverforts till ny plan.

Servitut

Markreservat har avsatts for allmén géngtrafik (x1) 1 avskurna
hdérn mot Vasagatan/Méster Samuelsgatan och Méster
Samuelsgatan/Klara Norra Kyrkogata. Markreservat for allméin
géngtrafik (x2) for trappa mellan Klarabergsgatan och Vasagatan.
Markreservat har avsatts for allmén géng-, cykel och
fordonstrafik (z2) pé Klarabergsgatan, Klarabergsviadukten och
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Master Samuelsgatan. Markreservat (z1) for 6verbyggnad av bro
for allmén kor- och gingtrafik (Klarabergsviadukten).

Avtalsservitut for fonster och ventilation i tomtgrans mellan
Orgelpipan 6 och Orgelpipan 7 ska uppréttas innan planens
antagande. Servitutet ska sékerstdlla att planen gér att genomfora
avseende befintliga fonster och ventilation till elnétsstation 1
Orgelpipan 6 och mgjlighet till drift och forvaltning av fonster
och ventilation.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell tryckstegring for vattenledningar bekostas av
tomtréttshavaren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Tomtréttsinnehavaren betalar tomtréttsavgild enligt avtal med
staden.

Fastighetsbildning
Lantmiterimyndigheten genomfor fastighetsbildningséatgarder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp m.m.
Ny byggnad ansluts till befintligt nét och infrastruktur for vatten
och avlopp, el/tele och uppvéarmning.

Dagvatten

Planomradet utgors av byggnader och omges av hardgjorda ytor.
Det finns inte forutsattningar for infiltration av dagvatten. Inom
planomradet hanteras dagvatten darfor genom fordrdjning i sd
stor utstrdckning som mojligt genom vegetationskliddda tak.
Overskottsvatten leds vidare till stadens dagvattennit.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det att detaljplanen vinner laga
kraft.
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