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1 Inledning

Liljemark Consulting har pd uppdrag av Hufvudstaden AB genomfért en inventering med syfte att
identifiera potentiella fororeningar i mark kopplade till tidigare verksamhet inom fastigheten eller i
naromradet, som kan medféra oldgenheter for manniskors héalsa eller for miljon och som kan
medfora betydande kostnader vid en eventuell &ndring i detaljplan.

2 Genomfdrande

Miljdinventeringen har genomférts som en skrivbordsstudie samt ett platsbesok och omfattat
foljande moment:

e Kontakt med Lansstyrelsen, Miljoférvaltningen och Stockholms stadsarkiv

e Genomgang av for andamalet tillampliga databaser, sasom SGU, VISS, Lantmaéteriets historiska
flygfoton och Stockholms Geoarkivs historiska kartor

e Platsbesok med Janne Clefberg, fére detta fastighetsforvaltare at Hufvudstaden

3 Omradesbeskrivning

Fastigheten Orgelpipan 7 har en yta pd 6293 m? och ligger mitt p& Norrmalm i centrala Stockholm
(Stockholms stad, 2019). Flervaningshuset utgor ungefar tva tredjedelar av fastighetens yta (Figur 1).
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Figur 1. Fastighetens placering i Norrmalm i centrala Stockholm. Fastigheten dr fargmarkerad och har en rod pil
pa sitt nordostra horn. (Stockholms stad, 2019)
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Fastigheten var historiskt ett strandomrade, som runt 1700-talet fylldes. Olika markarbeten har
gjorts pa omradet och dess omgivning under stadens livstid, och i SGUs jordartskarta ar Orgelpipan
7 klassad som ett omrade med fyliningsmassor i ytjorden. De underliggande lagren bestar av
postglacial lera respektive sand (Figur 2) (SGU, 1961).

Figur 2. Jordarter inom Orgelpipan 7 (fylining 6ver postglacial lera/sand) och dess omgivning (urberg och
osammanhéangande moran, samt fyllning). (SGU, 1961)

Orgelpipan 7 ar del av ett omrade dar kulturlager fran medeltiden och 1600-talet kan patraffas
(Riksantikvarieambetet, 2019). Inom fastigheten har inte fornlamningar patraffats, dock har
skeppsvrak upptéackts strax soderut vid Centralstationen (Riksantikvarieambetet, 2018). Fastigheten
ar ocksa del av omradet Stockholms innerstad som &r av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap.
6 § miljobalken (Naturresurslagen 2 kap. 6 §) (Riksantikvarieambetet, 2014).

Fastigheten ligger inom Norrstroms huvudavrinningsomrade och i Malaren-Ulvsundasjons
delavrinningsomrade, fastigheten &r ansluten till Stockholms stads VA-nat (VISS, 2016). Grundvattnet
har en generell gradient mot Klara sjon, med medelniva av -0,560 m hojd i rér 55B1320 vid
Klarastrandsleden och medelniva av 0,310 m hojd i ror 46C2102 vid Hotorget (Stockholms stad).
Klara sjon ligger cirka 300 m véastsydvast om fastigheten.

Stockholms stad har geotekniska grundvattenrér som ligger i narheten till Orgelpipan 7. Nagon analys
av grundvattnet har inte skett i Stockholms stads inventering av grundvatten i Stockholm 2011-2012
(Miljofoérvaltningen, 2013).

4  Tidigare och nuvarande verksamheter

Det har bedrivits ett flertal olika verksamheter och funnits olika byggnader pa fastigheten genom
stadens historia. Fastigheten har férmodligen varit bebyggt sedan tidiga 1600-talet, och var
markerad pa kartor som del av ett kvarter sedan 1642. Kvarteret har haft ungefarligt samma
utbredning sedan slutet pa 1700-talet, da nuvarande Vasagatan drogs igenom ett storre kvarter som
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fanns langs nuvarande Klarabergsgatan. Pa tidiga 1900-talet hade fastigheten flera mindre
byggnader med sina egna innergardar (Stockholms stad). Verksamheter pa omradet var bland annat
tre grafiska industrier och en eventuell tillverkning av bonvax (Lansstyrelsen, 2011; Lansstyrelsen,
2019) L. Verksamheterna pagick mellan <1935-1960 (L&nsstyrelsen, 2011; Lansstyrelsen, 2019).

Det befintliga flervaningshuset byggdes mellan 1961-1964 (Hufvudstaden). Ett parkeringsgarage,
biltvatt och reservkraftrum finns i de tre ytligaste kallarvaningarna. Biltvatten etablerades enligt
fastighetsdgare 1996. Den ursprungliga verksamhetsutévaren ar Rumis Bilvard HB och 2014 6vertog
Daniel & Vlado HB lokalen med namnet V&D Biltvatt (mejlkorrespondens, 2019-09-17). Enligt
uppgifter fran Miljoforvaltningen lat V&D Biltvatt installera en oljeavskiljare till biltvatten i 2015
(Miljoforvaltningen, 2013-2019).

| de tre nedre kallarvaningarna har det tidigare funnits varmepanna, oljecisterner och askrum som
enligt den tidigare fastighetsforvaltaren revs i mitten av 1990-talet som ersattes med en
fjarrvarmecentral. Ytterligare en biltvatt etablerades i 2009 i de nedre vaningarna enligt Hertz First
Rent a Car AB som driver verksamheten (mejlkorrespondens, 2019-09-16). Den har biltvatten
uppfyllde vid provtagning 2019 Stockholms Vatten och Avlopps riktvarden for avlopp fran biltvattar
(Synlab, 2019).

| den sddra delen av fastigheten som avgrdnsar till Orgelpipan 6 finns ett identifierat potentiellt
fororenat omrade som var i drift i 1970, efter att den nya byggnaden pa Orgelpipan etablerades
(Lansstyrelsen, 2012). Verksamheten var en fotografisk ateljé och dess adress var Vasagatan 24 vilken
ligger pa andra sidan Klarabergsgatan (Lansstyrelsen, 2012). Verksamheten &r inte i drift i dag och
har inte identifierats i historiska bilder pa fastigheten. Det ar mojligt att objektet ligger fel i
Lansstyrelsens databas, och tillhor egentligen fore detta Hotel Continental som lag pa andra sidan
Klarabergsgatan.

Flervaningshuset etablerades innan asbest och PCB-innehallande fogmassa forbjods i Sverige.
Hufvudstaden har tidigare Iatit genomféra en inventering av dessa. | analyserade fogprover har inte
PCB patraffats, men asbest har patraffats pa olika stéllen i bland annat kéllaren, dorrar och
rorledningar. (AK-konsult Indoor Air, 2013)

For ndrvarande finns restaurang, apotek med forsaljning av kosmetiska produkter, inredningsbutik,
kladaffar och forsaljning av kontorsinredning pa souterrangplanet och planet ovanfér. Ovan dessa
finns kontorslokaler.

1 Rebon AB, som tillverkade bonvax, har haft tva adresser samtidigt — en pa Orgelpipan 7 och en i
Solna kommun. Inkép av terpentin och vax har registrerats pa Orgelpipan 7, men det ar oklart pa
vilken adress tillverkningen har skett. (Lansstyrelsen, 2011)

2019-11-14

Orgelpipan inventering Uppdragsnummer: 19215

Sid 5(11)



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2020-03-06, Dnr 2017-02605

Lil

2019-11-14

emark

Consulting

5 Omgivande verksamheter

For den héar inventeringen har ett sokningsomrade med radie av 300 m anvants for att upptécka
eventuella verksamheter som kan ha sléappt ut féroreningar som sedan spridits till Orgelpipan 7. Ett
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Figur 3. Utbredning av sokningsomradet for fastigheten Orgelpipan 7 (svart cirkel). Objekt i Lénsstyrelsens databas pa
potentiellt férorenade omraden finns med som punkter pa kartan (E=objekt ej riskklassat, 4=Iagst riskniva, 3=nast-lagst riskniva,
2=nast-hogst riskniva). En del objekt som har dven etiketterats med objektid; observera att alla objekt inom sékningsomradet
har utvarderats, dven om deras objektid inte finns med pa kartan. Fastighetens utbredning visas i ljusblatt och radien av
sokningsomradet visas med linje etiketterad 300 m.

60-tal objekt har identifierats i Lansstyrelsens databas for potentiellt férorenade omraden, se karta i
Figur 3. Nedan foljer en kortare beskrivning av de verksamheter som beddms kunna ha en inverkan

pa fororeningssituationen pa Orgelpipan 7.
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P& Blamannen 21 norr om fastigheten fanns fran 1903-1978 Centralpostkontoret, dar Postverket
bedrev bland annat ett frimarkstryckeri. Verksamheten &r identifierad som potentiellt férorenande,
inventerad, utred enligt metodiken MIFO fas 1 och har erhallit riskklass 3.

Det har aven funnits ytbehandling av metaller pa andra fastigheter som ocksa &r i Orgelpipan 7:s
omgivning men &r langre bort eller har varit verksamma en kortare period (bl.a. id127536). Dessa
verksamheter har nedprioriterats i denna undersokning, eftersom det redan finns en potentiell killa
for samma féroreningar fran Postverkets verksamhet. (Lansstyrelsen)

| Pennfaktaren 12 som ligger 30 m vaster om fastigheten finns det en kemtvatt som har anvant
perkloreten. | Beridarebanan 13 som ligger 200 m &stnorddst om fastigheten har det funnits en
kemtvatt som har anvant tvattnafta (id127839). Anldggningen var i drift i 1935 och hade stéangt innan
1969; uppgift saknas om det exakta artalet da anlaggningen stangdes. Tre andra kemtvattar
(id127536, id128021, id128887) ligger inom sokningsomradet pa en markniva som &r lagre &n
marknivan vid Orgelpipan 7 (Lansstyrelsen). Det innebar att eventuella spill fran de har Ovriga
kemtvattarna hade med storre sannolikhet rort sig mot Klara sjon dn mot fastigheten Orgelpipan 7,
och skulle darmed ha en mindre fororeningspaverkan an fran kemtvéattarna i Pennféktaren 12 och
Beridarebanan 13.

Inom ett avstand av 300 m fran Orgelpipan 7 har det aven funnits grafisk industri, verkstad,
glasindustri, tillverkning av krut- och sprangamnen (bl.a. id127536) och en anldggning for farligt
avfall. De flesta av dessa ligger pa mer an 100 m avstand. (Lansstyrelsen)

Omkring och under Orgelpipan 7 finns ledningar och tunnlar for bland annat tunnelbana och tag
(VISS, 2016). Alldeles ovan en tunnelbaneledning som gar mellan Odenplan och T-Centralen finns ett
omrade med riskklass 4 for grafisk industri (id178863). (Lansstyrelsen)

6  Resultat fran platsbesdk

Ett platsbesok pa fastighetens kallarvaningar genomfordes 12 september 2019 tillsammans med f.d.
fastighetsforvaltare. Foljande noteringar och potentiellt férorenade omraden identifierades for
respektive vaning:

e  KO: Parkeringsgarage/lastkaj
e  K1: Parkeringsgarage och forrad
- Enligt fastighetsforvaltaren finns ingen verksamhet i pa de ovre planen i huset som skulle
foranleda forekomst av kemikalier i forraden.
- Forraden tillhor hyresgasterna, deras tillstand behovs for att kunna inventera
forradsutrymmen varfor dessa inte har inventerats.
e K2: Parkeringsgarage, biltvatt (handtvatt)
- V&D Biltvatt tvattar och rekonditionerar bilar pa en betongyta med golvbrunn nere i
parkeringsgaraget.
e K3: Parkeringsgarage och reservkraftrum
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o K4
o K5:
o Kb:

Oljeavskiljare till V&D Biltvatt kunde inte hittas vid platsbesék. Den tidigare
fastighetsforvaltaren har bekraftat att en oljeavskiljare installerades (telefonsamtal, 2019-
09-18).

Reservkraftrum har brédnsletank, bransletunnor kvar, de tva generatorerna ar urkopplade
och inte i drift. Ledningar gar i golvet sa eventuella lackage syns inte.

Det finns grundvattenpumpar pa den har nivan; prov skulle kunna tas i dessa for att
kontrollera status av grundvatten i omgivning.

: Parkeringsgarage och kylcentral. Tidigare varmepanna och oljecisterner

| kylcentralen pagick ett mindre ldckage av oljelik férorening som syntes pa golvet, mangden
ar for liten for att paverka jord eller grundvatten pa fastigheten.

Koldmedia har ocksad hanterats i kylcentralen.

Utrustning fran tidigare fjarrvarmecentral finns delvis kvar, inga synliga tecken pa lackage.
Varmepanna och oljecisterner revs i mitten av 90-talet. Vdggar och golv var till storre delen
renoverade och eventuella ldckage kan inte léngre ses. Cisternerna var svetsade
stalplattankar.

Pa olika stallen i parkeringsgaraget var flera decimeter med ny betong lagd i samband med
rivning av varmepanna och oljecisterner.

Parkeringsgarage och biltvatt (med spolplatta). Tidigare oljecisterner

Oljecisterner revs i mitten av 90-talet, rester fran rivning syntes e;.

Parkeringsgarage och biltvattens reningsverk samt oljeavskiljare. Tidigare askrum och

fastighetsdgarens forrad.

7

Oljeavskiljare var illaluktande, och det syntes ett mindre lackage fran avloppssystemet till
golvet. Lukten paminde mer om fettavskiljare dn om diesel eller bensin.

Askrummet och forrad revs vid okdnt datum, formodligen i samband med etablering av
parkeringsgarage pa K4 och K5. Eventuella fororeningar fran den verksamheten ar da
sannolikt inte kvar. Gemensamt for alla vaningar ar eventuell férorening fran
parkeringsverksamhet.

Mdijliga fororeningar

Ifall att identifierade mojliga/potentiellt férorenade omraden skulle visa sig vara konstaterat

fororenade skulle all inte ha lika stor inverkan pa fororeningssituationen pa Orgelpipan 7. De

omraden och objekt som listas nedan ar de viktigaste potentiella fororeningskallorna for

Orgelpipan 7.

7.1

Pa fastigheten

Den industrin som pagatt pa fastigheten innan den nya byggnaden etablerades bedéms generellt
inte kunna paverka byggnadsmaterial eller jord pa fastigheten i dagslaget. Anledningen &r att de nya

kallarvaningarna gar djupare an kallarvaningar i den tidigare byggnaden — néastan all naturlig jord &r
bortschaktad. Industrin kan dock ha paverkat grundvatten under fastigheten.

Nagra potentiellt fororenande verksamheter har inte identifierats for vaningar ovan markniva.
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Det finns risk for att brédnsle i reservkraftrummet har férorenat delar av byggnadsmaterial,
huvudsakligen i sjalva rummet och i golvledningar som gar darifran. Brénsle som har forvarats i
vaning K4 och K5 i oljecisterner har sannolikt under den tiden varmepannan varit i drift spillts och
fororenat en del av det tidigare byggnadsmaterialet pa de vaningarna. Eftersom dessa
bransleforvaringar inte bedrevs langst ner i kdllaren ar det en valdigt |ag risk for paverkan pa jord och
grundvatten.

Lackage i det befintliga kylrummet bedéms vara av en sa liten omfattning att det som mest kan
paverka golvets ytskikt inom ett mindre omrade

Kemikalier som anvants i biltvattar kan ha hamnat pa golvet och da inte hanterats i reningsverk.
Detsamma galler for oljor och brénsle (inklusive bensin med blytillsats) fran bilar i garaget.

Visst lackage fran oljeavskiljaren som hor till Hertz biltvatt har skett pa golv och kan ha paverkat jord
och grundvatten under vaning K6. Mangden fororenat vatten bedoms som liten och utgdende halten
av oljeindex ar lag.

Askor som forvarades i askrummet pa vaning K6 kan ha paverkat byggnadsmaterial pa den vaningen,
dock &r mycket redan rivits bort. Eventuella dmnen att beakta ar exempelvis PAH och tungmetaller.

7.2 Utanfor fastigheten

Byggnaden dar Postverket hade sin verksamhet, Blamannen 21, star kvar, och det finns misstanke
om anvandning av tryckfarger, skarvatskor, klorerade 16sningsmedel, oljor och metaller. Klorerade
l6sningsmedel och deras nedbrytningsprodukter kan sprida sig latt i grundvatten. Losningsmedel och
andra l6sliga @mnen kan avga till angfas fran grundvatten och déarefter tranga igenom golv till
inomhusluft. Verksamheten har utretts avseende misstanken om férorening enligt metoden MIFO
fas 1. Lansstyrelsen har vid bedémningen angett att spridningsforutsattningarna i marken bedéms
som laga och att spridningsforutsattningarna till ytvatten bedéms som stora. Kansligheten for bade
mark och grundvatten bedéms som ldg. Sammantaget bedoms objektet tillhora riskklass 3 — mattlig
risk for manniska och miljon. Da riskerna bedéms som laga har utredningar avslutats och ingen
ytterligare atgard har bedomts vara nodvandiga. (Lansstyrelsen, 2013)

Kemtvattar som ligger i omgivningen kan ha haft utsldpp av |6sningsmedel; minst en kemtvatt som
har anvant perkloreten och en annan har anvant tvattnafta (dvs. bensin). Klorerade 16sningsmedel
kan dven ha anvants i verkstadsindustri i ndrheten. Inga av objekten i omgiven har dock bedémts
utgodra sa stor risk, enligt MIFO metodiken, att ytterligare utredningar har genomforts.
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8 Sammanfattning

For att utreda eventuellt férorenade omraden i narheten av fastigheten har ett omrade om en radie
av 300 m inventerats. Den verksamheten som ligger pa kortast avstand fran Orgelpipan 7 &r
Postverkets tryckeri. Vid den slutliga motiveringen, enligt metodiken MIFO fas 1, angavs foljande om
objektet: “Sammantaget bedoms objektet tillhora riskklass 3 — mattlig risk for manniska och miljon”.
Inventeringen avslutade darmed och ingen ytterligare atgard genomfordes (Lansstyrelsen, 2013).

Fastigheten ligger inom ett stadsomrade som redan &r tungt belastat med féroreningar darfor
bedoms bakgrundshalter av icke flyktiga petroleumkolvaten, PAH och tungmetaller i det befintliga
golvet ha lag prioritering for atgard och undersckning. Om golv eller ledningar i kallarvaningar ska
renoveras eller rivas, eller om markarbete ska utféras, rekommenderas det att prover tas for att
omhanderta avfallet pa ratt satt. Den redan upprattade rivningsplanen (AK-konsult Indoor Air, 2013)
bor foljas i 6vriga fall.
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