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Stadsbyggnadsnimnden beslutar
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tjénstutlatandet.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektdr ~ Monika Joelsson ~ Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen for fastigheten Orgelpipan 7 syftar till att mojliggdra
en utveckling av fastigheten genom att tillskapa mer yta genom
pabyggnad. Planforslaget innebér att befintlig markanvindning,
kontor och handel, kvarstar. Planarbetet syftar dven till att 6ka
vistelsevérden, tillgénglighet och trygghet utmed omgivande gator
genom Okad Oppenhet i bottenvéningar och genom att prova en
utbyggnad av lokaler under Klarabergsviadukten. I start-PM angav
kontoret att mgjligheten att tillskapa bostéder skulle studeras 1
planarbetet. Stadsbyggnadsndmnden anforde 1 sitt beslut vikten av
att prova variation i innehallet med bade kontor, handel, bostédder
och allmén service.

Stadsbyggnadskontoret bedomer efter utredning att bostidder inte ar
lampliga 1 byggnaden. Den tekniska utredningen visar att delar av
byggnaden skulle behdva rivas for att bostéder ska kunna tillskapas.
Byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska vérde skulle
ddarmed paverkas negativt. Utford bullerutredning visar att endast
lagenheter mindre dn 35 kvm &r mojliga for att riktvarden ska
klaras. Den livscykelanalys (LCA) som utforts visar att delvis
rivning och ateruppbyggnad av bjilklag for bostdder innebir en
okad klimatbelastning.

Bilagor: Inga bilagor
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Parallella uppdrag har genomforts for att studera mgjlig utformning
av pabyggnad samt ny fasad. Detta arbete avslutades i februari
2019. Arbete med byggnadens gestaltning pagar.

Sammantaget gor kontoret beddmningen att den negativa paverkan
pa byggnadens kulturvérde och arkitektoniska viarde samt den 6kade
klimatbelastningen inte uppvigs av tillskottet av ett tjugotal smé
bostédder. Stadsbyggnadskontoret foreslar att namnden beslutar att
uppdra at kontoret att genomfora samrad i enlighet med
tjdnstutlatandet. Planen antas inte medfora betydande
miljopaverkan.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att mojliggora utdkning av kontor och handel
genom om-, pa- och tillbyggnad inom fastigheten, i en mycket
central del av Stockholms innerstad.

Planen syftar dven till att 6ka vistelsevérden, tillginglighet och
trygghet utmed omgivande gator.

Genom att Oppna bottenvéningarna ytterligare mot de omgivande
gatorna samt prova en tillbyggnad av befintlig lokal under
Klarabergsviadukten ges forutsdttningarna for en mer levande och
attraktiv stadsmiljo.

Bakgrund

Plandata

Detaljplanencomradet begriansas av Mister Samuelsgatan i norr,
Vasagatan 1 vister, Klarabergsgatan i soder och Klara Norra
Kyrkogata i dster. Detaljplanen omfattar tva fastigheter dar
Hufvudstaden AB ir innehavare av tomtrétten till fastigheten
Orgelpipan 7 som utgdr storre delen av planomradet. Aven en
mindre del av fastigheten Norrmalm 4:53, som édgs av staden, ingar
1 detaljplaneomridet.

Gallande detaljplaner

Pl. 6162 omfattar Orgelpipan 7 m.fl. Planen &r fran 1963. For
Orgelpipan 7 géller anvdndning R 1 betydelsen "Byggnadskvarter”,
preciserat som kontors- affirs- eller liknande d&ndamal.
Klarabergsgatan ér reglerad som underbyggd mark som ska vara
tillgdngligt for allmén gatutrafik. Planen sldcks ut i sin helhet av ny
detaljplan.

Dp 88052 omfattar en del av omradet under Klarabergsviadukten.
Planen ér fran 1989 och upphiver delvis en dldre tomtindelning.
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Anvindning pa kvartersmark under bron dr H i1 betydelsen handel”.
Planen slédcks ut i sin helhet av ny detaljplan.

TDp/Dp 2007-36070-54 Citybanan giller under planomradet, men
berdrs inte av planforslaget. Planen fortsitter att gélla.

Dp 2010-18553 omfattar Orgelpipan 6 och del som avses overforas
till fastigheten Orgelpipan 7. Overforingen avses genomfdras i och
med antagande av ny plan. Géllande bestimmelser avseende
centruméindamal, trafikindamal och bro for allmén kor- och
gangtrafik overfors till ny plan.

Planomradets avgrdnsning visas med bld streckad linje. Angrdnsade pagaende
detaljplaner dr 1. Norrmalm 4:41, 2. Centralstationsomrddet och 3. Snéickan 8.

Pagaende detaljplaner i omradet

I nérheten av planomradet pagér detaljplaneliggning av
centralstationsomradet, dnr 2016-17154. Start-PM har beslutats for
Norrmalm 4:41, dnr 2017-02604, men planarbetet avvaktar
markanvisning. Detaljplan for Snickan 8, dnr 2012-16699 ér
antagen men &verklagad. Arendet ligger for nirvarande hos Hogsta
domstolen.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Citys attraktivitet och betydelse som knutpunkt lyfts fram som en
framgangsfaktor for stadens tillvixt och utveckling. Ett titare City
och en mer intensiv stadsmiljo kan framf6rallt astadkommas genom
fordndringar 1 befintlig bebyggelse och utveckling av de offentliga
rummen. Detta genom att bland annat skapa mer aktiva och levande
bottenvaningar med blandade funktioner.

Vision 2040

I remissversionen Vision 2040 — Mojligheternas Stockholm lyfts City
fram som stadens nav. En utveckling av fastigheten Orgelpipan 7
stimmer vl 6verens med visionens mal om en héllbar, dynamisk och
véxande stad.

Riksintressen
Detaljplaneomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden.
Eventuell paverkan pé riksintresset utreds 1 pagidende planarbete.

Program

Program for City antogs av kommunfullméktige i maj 2018.
Programmet pekar pa vikten av fortsatt utveckling av City men i
samklang med kulturhistoriska védrden. Vid om- och tillbyggnader
ska vérden tillforas staden och stadsmiljon genom exempelvis
levande bottenvaningar och hogklassig arkitektur. En revidering av
programmet med syfte att utveckla City till en mer gronskande,
levande och trygg stads- och gatumiljo dygnet runt pagér.

Kommunala beslut i 6vrigt
Start-PM beslutades av stadsbyggnadsndamnden 9 november 2017.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Byggnaden uppfordes under aren 1962-65 av Bygg-Oleba Olle
Enqvist efter ritningar av arkitekt Anders Berg. Byggnaden
uppfordes som kontorshus med butiker i bottenvaningen, funktioner
som kvarstér én idag. Fastigheten Orgelpipan 7 bestér dven av del
av Klarabergsgatan dér réttigheter till allmén kortrafik regleras.
Under gatan finns garage och lastfar som utnyttjas av Orgelpipan 7
samt flera av grannfastigheterna.

Fastigheten ingér i en ensemble av modernistiska byggnader utefter
Klarabergsgatan och Vasagatan. Kvarteren pa Klarabergsgatans
norra sida dr volymmadssigt samordnade, kvartersstora och med en
jadmn takfotshojd.
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Kulturmiljé

Byggnaden har ett kulturhistoriskt virde, framforallt som en viktig
bestandsdel i en i stort sett intakt helhetsmiljo fran tiden kring 1960.
Byggnaden har dven ett virde som enskilt objekt med en exterir
som dr i stort sett ofordndrad sedan byggnadstiden. Interiort har
diaremot stora fordndringar skett.

Klarabergsgatan mot vaster. Fastigheten Orgelpipan 7 ligger intill
Anlénshuset mot Vasagatan. Byggnaderna langs Klarabergsgatan &r i
stort sett oférandrade sen tillkomsten pa 1950-60-talen.

Trygghet
Omradet kring fastigheten, framforallt Vasagatan och Master

Samuelsgatan, upplevs som otryggt, vilket framgar av stadens
trygghetsmitning. Den nattoppna restaurangen under
Klarabergsviadukten &r en plats som kan vara stokig pa kvéllar och
nitter. Infarten till Continentalgaraget pa Méster Samuelsgatan ar
indragen fran fasaden och bildar ett odverblickbart prang.

Trafik och kollektivtrafik

Detaljplaneomradet dr valforsorjt med kollektivtrafik. Det gransar
till Centralstationen och T-centralen. P4 Klarabergsgatan gar
sparvagn och flera busslinjer finns 1 niromradet.

Biltrafiken pd gatorna kring Orgelpipan 7 varierar. Vasagatan dr
mest trafikerad (ca 20 000 fordon per arsdygn) och dérefter Mister
Samuelsgatan (ca 10 500 fordon per arsdygn). P4 Méster
Samuelsgatan finns infart till tvd av Citys far, under Ahléns och
under Orgelpipan 7. Det bidrar till att den tunga trafiken i omradet
ar hogre @n normalt 1 staden.

Miljo
Miljokvalitetsnormen for partiklar PM 10 klaras i nuldget i hela
planomradet samt for prognoséar 2025. Miljokvalitetsnorm for
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kvavedioxid klaras inte idag pd Klarabergsgatan och Vasagatan men
berdknas klaras i hela planomradet prognosaret 2025.

Ekvivalent bullerniva vid befintlig byggnads samtliga fasader &r
over 60 dB(A), medan nivan pé en indragen pabyggnad ér
56-60 dB(A).

Planforslaget
Planforslaget innebdr att befintlig markanvéndning, kontor och
handel med parkering under mark, fortsatter.

En pabyggnad med tvé vaningar pa befintlig byggnad samt en
utbyggnad av lokalen under Klarabergsviadukten innebér fler
arbetsplatser och utokad yta for kontor och centrumandamal.
Parallella uppdrag har genomforts for att studera mojlig utformning
av pabyggnad samt ny fasad. Detta arbete avslutades i februari
2019. Arbetet med byggnadens gestaltning pagér.

Fotomontage fran Centralplan. Arbete med byggnadens gestaltning infor
samrad pagar.

I start-PM angavs att markanvindningen dven skulle inkludera
bostéder. Fastighetsdgaren har utrett olika mojligheter att tillskapa
bostider 1 fastigheten. Utifrdn det material som sammanstillts gor
stadsbyggnadskontorets beddmning att bostdder inte dr lampliga i
byggnaden. Bedomningen baseras pa utredningar av konstruktiva
forutséattningar samt miljo- och kulturmiljoforutséttningar.

Gillande konstruktiva forutséttningar, behdver bostdders bjdlklag
vara skiljt fran kontors bjélklag for att boende inte ska storas av
aterkommande kundanpassningar av kontorsdelen. Mgjligheten att
bygga bostidder pa den terrass som finns mot Mister Samuelsgatan,
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dér bostiderna skulle ligga skiljt frdn 6vriga byggnaden, har
undersokts. Under terrassen ligger infart till garage och far vilket
innebdr att denna sida dr stord av stor andel tung trafik. Berdkningar
av luftkvalitet for &r 2025 visar att omradet klarar miljokvalitets-
normen for bade partiklar PM10 och kvédvedioxid NO2, men att
halterna p&d Vasagatan och Méster Samuelsgatan tangerar normen
for bada &mnena. Denna sida av byggnaden ar darfor mindre
lamplig for bostdder. Mjlig lokalisering skulle kunna vara mot
Klara Norra Kyrkogata eller Klarabergsgatan. Om bostider forlaggs
hér innebdr det 1 sin tur att en del av byggnaden maste rivas for att
bjalklagen for kontorsdelen och bostadsdelen ska kunna skiljas at.

En bullerutredning har tagits fram. Den visar att samtliga fasader pa
befintlig byggnad har och beréknas fortsitta ha ekvivalentnivaer
over 60 dB(A). Det innebdr att endast sma ldgenheter med hogst 35
kvm yta dr mojliga. Storre 1dgenheter kan vara mojliga 1 den
indragna takvéaningen.

Byggnaden har ett kulturhistoriskt och arkitektoniskt virde som hel,
kvartersstor volym. Byggnaden dr gulklassad och en virdefull
spelare 1 den homogena modernistiska miljon pa Klarabergsgatan.
En rivning av del av byggnaden for bostidder mot Klara Norra
Kyrkogata eller Klarabergsgatan paverkar negativt byggnadens
véirde som hel volym samt helhetsmiljon ldngs Klarabergsgatan.

Orgelpipan 7 sedd fran Klarabergsviadukten. De stora byggnaderna pa
norra sidan Klarabergsgatan har en enhetlig takfotshdjd som avslutas i
Hétorgshusen.

En utredning av miljopaverkan av ombyggnadsforslaget for
byggnaden har tagits fram. I utredningen har &ven studerats
skillnaden i miljopaverkan mellan ombyggnad med endast kontor
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och ombyggnad med kontor och bostdder. Utredningen visar att en
ombyggnad som inkluderar bostdder 6kar klimatbelastningen. Det
huvudsakliga skilet till bostadsalternativets 6kade klimatpaverkan
jamfort med att behalla kontor 1 hela byggnaden kan kopplas till
produktion av nya material till den nya stommen samt till viss del
aven till rivningen av befintlig stomme.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget innebér ett tillskott av framforallt kontorsarbets-
platser. Det fortsatta planarbetet kommer att kunna redovisa
omfattningen.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Utredning av planforslagets paverkan pa kulturmiljon utreds for
ndrvarande. Mot bakgrund av det som hittills kommit fram beddmer
stadsbyggnadskontoret att riksintresset for kulturmiljovarden
kommer att pdverkas men att ingen skada uppstir. Byggnadens
kulturvirden kommer att paverkas i och med pabyggnad och byte
av fasad. Ett av malen 1 det fortsatta planarbetet &r att nya vdrden
tillfors genom hogklassig arkitektur.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Malet om en forbéttrad upplevelse av den offentliga miljon pé
kringliggande gator beddms kunna uppfyllas. Arbetet med den
arkitektoniska utformningen pagar. Befintliga bottenvaningar
planeras 0ppnas upp jamfort med idag vilket &r positivt for
framforallt stadsmiljon pa Mister Samuelsgatan och Klara Norra
Kyrkogata.

Trygghet
For att 0ka tryggheten kring fastigheten Orgelpipan 7 studeras i

planarbetet mojligheten att flytta ut garageportar till fasadliv mot
Mister Samuelsgatan. Det pring som finns mellan garageportar och
fasadliv skulle ddrmed forsvinna. I planen ingdr dven att studera
mdjligheterna att bygga ut lokalen under Klarabergsviadukten till
fasadliv med 6vriga byggnader pa var sida. Detta skulle 6ka
overblickbarheten pa denna del av Vasagatan vilket kan minska
upplevelsen av otrygghet.
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Planprocess

Process

I start-PM foreslogs att planarbetet skulle bedrivas med utdkat
forfarande. Behovsbedomningen visar att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopéverkan. Planen &r forenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte vara av betydande intresse for
allméinheten eller av i1 dvrigt stor betydelse. Stadsbyggnadskontoret
foreslar darfor att planarbetet istillet bedrivs med
standardforfarande.

Tidigare stallningstaganden i arendet

I samband med beslut om start-PM anforde stadsbyggnadsnimnden
bland annat att en pdbyggnad maste sinkas jamfort med skisser i
start-PM. Ndamnden anforde att pdbyggnaden skulle genomforas
med stor arkitektonisk kvalitet och med stor omsorg om den
befintliga byggnaden och det omkringliggande rummet. Man
anforde dven att relationen till stadens silhuett och den lokala
stadsmiljon skulle studeras noga. Detta arbete pagér.
Stadsbyggnadsnimnden anforde dven i sitt beslut vikten av att
prova variation i1 innehallet med bade kontor, handel, bostdder och
allmén service.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2020
Granskning  kvartal 1 2021
Antagande  kvartal 3 2021

Nista tillfélle for stadsbyggnadsndmnden att ta stéllning till
forslaget dr efter samrad.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Ett av stadsbyggnadskontorets uppdrag vid planarbete i City ar att
tillskapa fler bostdder. Motivet for detta dr att den arbetsplats-
dominerade miljon i City behdver en 6kad funktionsblandning. Det
bidrar till en attraktiv och trygg stadsmiljé under fler timmar av
dygnet.
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I start-PM angavs att planen, férutom kontor och centrum, skulle
studera mojlighet till bostdder. Lampligheten av detta har utretts.
Stadsbyggnadskontorets sammanvigda beddmning &r att bostider
inte dr ldmpliga 1 byggnaden. De ingrepp 1 byggnaden som bostidder
skulle innebéra paverkar kulturvédrden och arkitektoniska vérden
negativt

Endast sma lagenheter om hogst 35 kvm ar mojliga om riktvérde for
buller ska innehéllas. Ombyggnad av del av byggnaden till bostdder
innebdr dven en 0kad klimatbelastning jimfort med en bibehallen
kontorsfunktion i hela byggnaden.

Kontoret bedomer att positiva effekter av att tillskapa bostédder i
byggnaden inte viger upp de negativa effekter en delvis rivning far
for kulturmiljovarden och klimat.

Behovsbedomningen visar att planen inte kan antas fa betydande
miljopéverkan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ndmnden beslutar om fortsatt
planarbete utan bostidder. Kontoret foreslar dven att nimnden
beslutar att planarbetet ska genomf6ras med standardforfarande.

SLUT
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