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Planens syfte och huvuddrag

Planomrédet ligger vid Johan Skyttes vég i stadsdelen Alvsjo. De
centrala delarna av Alvsjo &r i Stockholms éversiktsplan
markerade som stadsutvecklingsomrade med mycket stora
mojligheter till stadsmadssig utveckling. Johan Skyttes vdg
beskrivs som en lokalgata som, med syfte att skapa 6kad
blandning och levande stadsrum, bor utvecklas genom tillskott av
ny blandad stadsbebyggelse.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att méjliggora
bebyggelse for bostader och centrumdndamal som genom
placering, skala och uttryck bidrar till att utveckla Johan Skyttes
vig som stadsrum och sammankopplande strék mellan Alvsjo
centrum och Alvsjo villastad och Langbro.

Forslag till ny detaljplan innehaller tre byggnader med cirka 60
bostédder, lokaler for verksamheter i bottenvaning mot Johan
Skyttes vdg och Sjdttenovemberviagen samt garage under mark.
Forslaget innehaller ocksa ett mindre torg och bekréftar i en liten
del befintlig anvandning gata.

Ny bebyggelse har entréer mot gata och uppfors i 2-4 vaningar
med inredd vind. Bebyggelsen trappar ner i skala i mdtet med
intilliggande villor. Omradets kulturhistoriska varden och gréna
kvaliteter ska tas tillvara i gestaltning av byggnader,
kvartersmark och allmén plats. Forslaget innebér rivning av tva
villor och en redan nedlagd bensinstation.

Parallellt med denna detaljplan prévas ny detaljplan i ytterligare
tva projekt i omradet; Hillebarden 3 och 19 samt Landsknekten 4
och 22. I ndaromradet har tre projekt fatt positivt planbesked, det
giller fastigheterna Landsknekten 12 och 32, Kavelbron 11 och
19 samt Kavelbron 1, 2, 3, 6 och 7.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan
Foljande tidplan har uppskattats fér den fortsatta
detaljplaneprocessen:

e Samrad 19 maj — 30 juni 2020

e Granskning  januari 2021
e Antagande maj 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och bilagor

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning Jutesprdnget 7-9, Alvsjé Stockholms
Stad (Bjerking, 2020)

— Trafikbullerutredning infor nyproduktion av bostdder, kv
Jutesprdnget 9 (Akustikbyran, 2020)

—  Kulturmiljéanalys Alvsjé villastad (Tengbom 2020)

— Kulturhistorisk konsekvensanalys Jutesprdnget (Tengbom,
2020)

— Miljoteknisk markundersékning Jutesprdnget 7-9, Alvsjé
(Norconsult, 2020)

— Bilaga 1. Stadsbyggnadsprinciper (KOD Arkitekter, 2020)

— Bilaga 2. Skuggstudie (KOD Arkitekter, 2020)

Medverkande

Planen &r framtagen av Annika Lindgren pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsult Jenny
Borgudd pa Tyréns. Karttekniker ar Jenny Selin pa
stadsbyggnadskontoret.

Syfte

Syftet med detaljplanen r att mojliggora bebyggelse for bostader
och centrumédndamal som genom placering, skala och uttryck
bidrar till att utveckla Johan Skyttes vdag som stadsrum och
sammankopplande strdk mellan Alvsjd centrum och Alvsjo
villastad och Langbro. Syftet ar ocksa att skapa ett val avvégt
mote mellan storskalig, modern centrumbebyggelse och dldre
villabebyggelse med stark gron karaktar.

For att uppna syftet innehaller detaljplanen bestammelser for de
nya byggnadernas volymer, gestaltning och anvéndning.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Jutespranget 7, 8 och 9 samt
en mindre del av Alvsjo 2:5. Planomradet &r cirka 3000 kvm stort
och angréansar till Johan Skyttes védg, Sjattenovembervagen och
Segervégen.
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Karta med planomrddet markerat i rétt.

Markagoférhallanden
Jutespranget 7, 8 och 9 dgs av Jutespranget AB. Del av Alvsjo
2:5 ags av Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Sverigefdrhandlingen

Sverigeforhandlingen har bland annat inneburit beslut om
Sparvig Syd mellan Alvsjo och Flemingsberg och en ny
tunnelbanelinje mellan Alvsj6 och Fridhemsplan.

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo &r i Stockholms dversiktsplan markerat som
stadsutvecklingsomrade med mycket stora mdjligheter till
stadsutveckling. Omradet bedoms kunna omvandlas till en
stadsdel med hog tdthet och ett stort antal nya arbetsplatser,
bostader, service, offentliga rum, kultur och idrott. Genom
pagdende och kommande utbyggnad av omrdden kring Alvsjo
centrum, Alvsjévigen och Alvsjéméssan samt tillkomsten av
Sparvig syd och tunnelbana Alvsj6-Fridhemsplan forstirks
Alvsjés roll som regional mélpunkt.
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I stadsdelarna Alvsj6, Langbro, Herrdngen och Langsj6 ser man
mojligheter att komplettera med bostader, forskolor, service och
métesplatser. Alvsjovigen och Johan Skyttes vig pekas
tillsammans med tre andra strak ut som platser som successivt
bor utvecklas med en mer blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte 6verensstimmer med &versiktsplanen.

Omradesplanering

Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter vid Johan Skyttes vag
mellan Alvsj6vigen och Sjittenovembervigen. Overgripande
avvagningar for omradets utveckling gors i stadsbyggnads-
kontorets omradesplanering. En av utmaningarna 4r att balansera
den expansiva och storskaliga utveckling som sker i omradet
kring Alvsjo centrum och de befintliga virden och kvaliteter som
finns i Alvsjé villastad och Langbro. Slutsatser och
stallningstaganden som gors i omradesplaneringen omsitts i
arbetet med de olika detaljplanerna.
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Pagdende planprojekt 4
Positivt planbesked VA
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Karta som visar p&g&eﬁde detaljplaneprojekt (bl&tt/iila) och fdstiéﬁéte; som
har fatt positivt planbesked (gult).

Gallande detaljplan

Fastigheterna Jutespranget 7 och storre delen av Jutespranget 8
omfattas av Pl 3310 fran 1946 och &r planlagda for
bostadsandamal med fristaende en till tvdbostadshus i tva plan
och en maximal bottenyta om 120 kvm. Planen anger en minsta
tomtstorlek av 600 kvm. Garage, handel och hantverk i mindre
omfattning medges. Jutespranget 9 och en mindre del av
Jutespranget 8 omfattas av P2009-00757 fran 2011 som medger
kontor, industri och handel med en byggritt i tva vaningar. Delen
som omfattar Jutespranget 8 medger bostédder. Detaljplanen &r
inte genomford och genomférandetiden har gatt ut. Del av
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fastigheten Alvsjo 2:5 som ingér i planomrédet omfattas av
stadsplanen P1 1072A fran 1938 och medger allmén
plats/gatumark.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastigheterna Jutespranget 7 och 8 bestar av villatradgardar med
grasmattor, frukttrad, buskar och hédckar. Fastigheten
Jutespranget 9 ar till stora delar asfalterad. Hojdskillnaderna
inom planomradet dr sma.

Naturvarden

Omradet har en tydlig gron karaktdr. Stora uppvuxna tradgardar,
mindre tradplanterade platsbildningar och trddrader/alléer bidrar
tillsammans till gronskande gaturum och ekologiska samband.
Planomradet bedéms inte ha nagra sarskilda naturvarden men de
tva villatradgardarna pa Jutespranget 7 och 8 och en stor lind pa
allmén plats bidrar till omradets grona karaktar.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet bestér till storsta delen av privatdgd kvartersmark
som inte dr tillgdnglig for allmdnheten. Den del som dgs av
Stockholms stad utgors idag av trafikomrade med viss vegetation
och ett storre 16vtrad. I naromradet finns Standardparken och
Viktoriaparken, langre bort finns Alvsjo IP, Solbergaskogen och
naturreservatet Alvsjoskogen.
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Karta som visar parker och rekreationsomrdden i omrdadet. Planomrddet
markerat med rdd cirkel.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Platsen ar sedan tidigare exploaterad och ingen detaljerad
geoteknisk utredning har darfér genomférts. En 6versiktlig
geoteknisk sammanfattning har gjorts i dagvattenutredningen
(Bjerking 2020). Enligt SGUs jordartskarta bestar marken inom
planomradet av lera. Planomradet &r relativt plant.

[:l Postglacial lera
I:l Glacial lera

Jordarter inom det aktuella omrddet och omgvningens topografi (utdrag frdn
SGUs kartvisare). Detaljplaneomrddet markerat inom réd streckad linje.

Markradon
Enligt miljoforvaltningens métning ar 2002 lag arsmedelvardet
for Jutespranget 8 dver riktvardet p4 200 Bq/m®.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid storre regn braddas dimensionerade system och nederbérden
avrinner ytligt utmed omradets topografi. Naromradet &r relativt
flackt men vid hoga floden avrinner vatten generellt 6sterut 1angs
Johan Skyttes vdg. Planomradet utgor inte en lagpunkt i
omgivningen.

§ T — - Detaljplaneomrade
Skyfall 2015, Scenario G Max Vattenfiode|

Wesonin

.
100200 Usim
200530 Vyim

| TR

Utdrag ur Stockholms stads skyfallskartering som visar simulerat maxfléde.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade och
omfattas ddrmed inte av sdrskilda skyddsforeskrifter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS statusklassning (februari,
2020) har Magelungen otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for Magelungen &r god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus.

Markavvattning och dagvatten

Planomradet ligger inom tva tekniska avrinningsomraden.
Recipienter for avvattningen av dagvatten fran planomradet &r
Strommen via Henriksdals reningsverk och Riddarfjarden.
Jutespranget 9 har en anslutningspunkt till ledningsnét nara
planomradets nordvéstra horn. Fastigheterna Jutespranget 7 och 8
har ingen servis for dagvatten. Antaget att ytavrinningen foljer
gransen for den tekniska avrinningen bor dagvattnet som
uppkommer fran Jutespranget 8 avrinna vasterut, i riktning mot
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befintlig gatubrunn som ansluter till det kombinerade
ledningssystemet i Sjattenovembervédgen. Avrinnande dagvatten
fran Jutespranget 7 bor avrinna 6sterut mot befintliga gatubrunnar
sammankopplade med dagvattenledningsnétet i Segervagen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag tva friliggande enfamiljsvillor med
garage- och mindre komplementbyggnader samt en nedlagd
bensinstation.

Pa Jutespranget 8 ligger en tvaplansvilla fran tidigt 1900-tal.
Villan &r troligen uppford i tré och bestar av tva plan plus kaéllare.
Mot Sjattenovembervagen finns ett friliggande garage.

i

Befintlig bebyggelse pa Jutesprdnget 8. Vy frdn Sjdttenovembervdgen
respektive Johan Skyttes vdg.

Jutespranget 7 &r en avstyckning fran Jutespranget 8. Fastigheten
ar bebyggd med en friliggande tvavédningsvilla fran 1976.
Bottenvaningen ar i norr hopbyggd med ett garage.

Befintlig bebyggelse pa Jutesprdanget 7. Vy frdn Segervdgen.

Pa Jutespranget 9 finns en nedlagd bensinstation bebyggd med en
verkstads- och butiksbyggnad med utskjutande tak. Géllande
detaljplan for bensinstationen fran 2011 medger rivning och
uppforande av ny byggnad. Byggnaden &r sedan december 2017
gulklassad av stadsmuseet.
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Befintlig bebyggelse pa Jutesprdnget 9. Vy fran Johan Skyttes vdg.

Stadsbild

Planomradet ligger vid en del av Johan Skyttes vdg som utgor
gransland mellan den gamla villastaden med uppvuxna tradgardar
och slingrande gator och Alvsjé centrum. Kvarteren priglas av en
smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning av villor,
verksamheter och mindre flerfamiljshus. Bebyggelsen ar i
huvudsak mellan tva och fyra vaningar hog.

Den viinstra bilden illustrerar den grona karaktdren i omrdd. Den hégra
bilden visar exempel pd nyare och dldre flerfamiljsbebyggelse vid Johan
Skyttes vdg.

Omradet rymmer ett antal mindre anlagda parker/platsbildningar
och alléer vilket forstarker omradets lummiga karaktar. Dar
terrdngen dr kuperad dr byggnaderna &r placerade med hansyn till
topografiska forhallanden. Stadsplanemonstret med slingrande
gator ger manga utblickar och fondmotiv och skapar intressanta
och varierande gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Fastigheterna ligger inom ett omrade som av Stockholms
stadsmuseum pekats ut som kulturhistoriskt vardefullt.
Bensinstationen dr gulklassad vilket innebdr att byggnaden ar av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
virde. Ovriga byggnader inom avgrinsningen &r inte
klassificerade.
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Utdrag ur stadsmuseets
kulturhistoriska
klassificeringskarta. Den
gulklassade
bensinstationen dr
markerad i korsningen
Johan Skyttes vig och
Segervdgen.

65,

Villabebyggelsen i kvarteret Jutespranget och omgivande kvarter
ar till stor del uppférda under tidigt 1900-tal nér Alvsjo villastad
borjade byggas ut. Gatunétet har anpassats till den kuperade
terrangen och gatorna dr smala och slingrande. Johan Skyttes vag
och Sjattenovembervdgen dr bredare och rakare och utmaérker sig
pa sa sdtt som huvudgator i omradet. I den ursprungliga
stadsplanen fran 1921 markerar flerbostadshus 6vergangen
mellan villaomré&det och centrala Alvsjo. Vissa gator i omradet &r
trddplanterade.

Norra delen av Alvsjo villastad, mellan Johan Skyttes vig och
Alvsjovigen har férandrats mycket fran det att villastaden
byggdes och fram till idag.

w21
1945

1946

1969

Y BYGENAD

) URSPRUNGLIG
d KARAKTAR
I,

2010
20m

2018

Bilderna illustrerar den omvandling som skett i kvarteren vid Johan Skyttes
vdg. Bilder Tengbom.

Den sodra delen av Alvsjo Villastad bedéms vara till stérsta
delen intakt, har bestar merparten av bebyggelsen av villor i en
till tva vaningar med klassisk gestaltning vad géller
takutformning med sadeltak eller valmade tak och
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fasadbeklddnad av trapanel eller puts. Inslag av mindre
flerbostadshus féorekommer. Viss fortdtning har skett inom
omradet och under 1950-, 1960-, och 1970-talet ersatts en del
dldre bebyggelse av ny. Ménga tradgardar &r uppvuxna och
lummiga och bebyggelse ar huvudsakligen &r indragen fran
gatan.

Offentlig och kommersiell service

Skola och férskola

Det finns fyra skolor inom 1 km fran planomradet;
Kéampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal forskolor, fyra av dessa ér
kommunala.

Handel, vard och kultur

I Alvsjo centrum finns offentlig service i form av vérdcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Den kommersiella servicen i
centrum bestar bland annat av en stérre matbutik, nagra caféer,
restauranger, gym och smabutiker. Langs Johan Skyttes vig
mellan Alvsjévigen och Sjittenovembervigen finns bland annat
tre pizzerior, ett bageri/café, en restaurang, en frisérsalong och ett
méklarkontor. Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjo &r 13gt.

Gator och trafik

Gatunat

I anslutning till planomradet finns huvudgatorna Johan Skyttes
vdg och Sjattenovembervdgen samt ett ndt av smaskaliga
villagator. Forbindelseldnken Alvsjovégen ligger ca 250 meter
fran planomradet.

Biltrafik

Alvsjovigen har hoga trafikfloden med en &rsmedeldygnstrafik
pa ca 24 000 fordon. Johan Skyttes vag och Sjattenovembervagen
har dér de passerar planomradet en arsmedeldygnstrafik pa 3600—
5700 respektive 1500-3600 fordon. Segervédgen har laga
trafikfloden. I omradet som helhet ligger andelen tung trafik pa
cirka 10 %. Hastighetsbegransningarna i omradet ar antingen 50
eller 30 km/h. Parkering sker i huvudsak pa egen fastighet. Pa
Johan Skyttes vdg och Sjattenovembervagen tillats parkering pa
bada sidor av gatan.
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Gang- och cykeltrafik

Omradets huvudgator har dubbelsidiga gangbanor och de mindre
lokalgatorna har enkelsidiga. Cykelbanor saknas. Narmaste
huvudcykelled ligger lings Alvsjovigen.

Kollektivtrafik

Alvsjo station ligger cirka 400 meter fran planomradet. Stationen
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer, framst med
destinationer i andra delar av sdderort. Sverigeférhandlingen
2017 resulterade bland annat i beslut om en ny tunnelbanelinje
mellan Alvsj6 och Fridhemsplan samt Sparvig syd mellan Alvsjo
och Flemingsberg. Enligt Region Stockholm kommer
projektering for tunnelbanelinjen att paborjas under 2020.

Tillganglighet
Planomradet ar flackt och nas fran de tre omkringliggande
gatorna.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Infér avvecklingen av bensinstationen gjordes en markutredning
av oljeféroreningar i jord och vatten (Geoprojektering 1996).
Hoga halter av oljeféroreningar patrédffades i vatten, speciellt i
anslutning till djupschakt. I jord var halterna generellt 6ver
géllande riktvdrden.

Ar 2019 gjordes en milj6teknisk markundersékning (Norconsult
2019) for det aktuella planomradet. Den samlade bedomningen &r
att jordmassorna i planomradet generellt &r rena. Inga
verksamhetsrelaterade fororeningar fran bensinstationen kan
pavisas i jorden. For ett prov ligger dock halten for kobolt dver
riktvérde for kédnslig markanvandning. For vatten visar proverna
pa forhojda halter av bly. Oljedamnen eller klorerade
l6sningsmedel har inte patréffats. Ar 2000 genomférdes en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom Jutesspranget 9.
Petroleumféroreningar patraffades varken i jord- eller
vattenprover. Vid bensinmacken observerades stark lukt som
troligen kommer fran en nedgravd cistern.

Luft

Halten kvéaveoxid i planomradet dr mellan 24-30 pg/m?
(dygnsvarde) enligt Luftvardsférbundets kartor. Halten underskrider
ddrmed miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m? med god marginal.
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Halten av partiklar PM10 i planomradet &r mellan 20-25 pg/m?
(dygnsvarde) och underskrider dirmed miljokvalitetsnormen 50
ug/m?* med god marginal.

Buller, vibrationer

Trafiken pa Johan Skyttes vag ar av lokal karaktar. Den
nirbeldgna Alvsjovigen har hoga trafikfloden med ca 25 000
fordonspassager per dygn. Enligt stadens bullerkarta ligger den
ekvivalenta ljudnivan inom planomradet vid mest utsatta fasad pa
6065 dBA. Forekomst av vibrationer ska utredas.

Farligt gods

Ingen av de angrdnsande gatorna dr utpekade som primar eller
sekundar led for farligt gods. Ungeféar 250 meter sydost om
planomradet ligger jarnvagen med sodra stambanan.
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Planforslag

Detaljplanen medger bebyggelse av bostdder, B, och
centrumdndamal, C1/C2. Forslaget innehaller cirka 60 bostader
och minst 50 procent lokaler i bottenvaning mot Johan Skyttes
vag och Sjadttenovembervagen. Planen innehaller ocksa ett mindre
torg, TORG, garage under mark, P, och anvdndningen kontor, K.
Detaljplanen bekréftar i en liten del den befintliga anvdndningen
GATA. Syftet med bestimmelse C2 i det som &r ténkt att
anvandas som garage och bestammelse K i huset vid Johan
Skyttes vég ar att mojliggora flexibilitet dver tid.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att stirka Johan Skyttes vdg
som stadsgata och sammankopplande strék mellan Alvsjo
centrum och Alvsjé villastad och Léngbro. Entréer och lokaler
vander sig mot gatan. Volymer och gestaltning tar sin
utgangspunkt i planomradets ldge vid en gata dér storskalig
centrumbebyggelse trappar ner mot gron villastad. Vid Johan
Skyttes vag kan bebyggelse uppforas i fyra vaningar och en
inredd vind, i s6der trappar bebyggelsen ner till tre och tva
vaningar med inredd vind. Motet med omgivande bebyggelse ska
hanteras med anpassning och med héansyn platsens karaktéar och
forutsattningar.

\ A i % - ‘ .'.*-' = 1 '-I i L 5 b ¥ i %
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(% | g e '\ I 1 \ 4 " — ol
WS - > A + / - = 5
o . - 7 2 Wl \ j_ e T

Planomrddet med planerad l\)ebyggelse.' Bild, KOD Arkitekter.
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Ny bebyggelse

Bebyggelsen utformas med tre fristaende volymer som inordnar
sig i omradets 6ppna bebyggelsestruktur och skapar siktlinjer
genom bostadsgéard och mot angransande gaturum. Den 6ppna
strukturen hanterar tillsammans med variation i byggnadernas
skalor, volymer och placering métet med omgivningen och dess
olika uttryck.

Visionsbild. Den féreslagna bebyggelsen sedd frdan Johan Skyttes vig. Mot
Johan skyttes vdg dr bebyggelsen hégre och ligger i liv med trottoaren. Mot
Sjdttenovembervdgen blir bebyggelsen en vdning ldgre och placeras indragen
frén gatan. Oppen bebyggelsesstuktur ger siktlinjer in mot gdrd och andra
gaturum. Bild KOD Arkitekter.

De bestimmelser som plankartan anger ska sdkerstélla syftet,
som i korthet &r att detaljplanen ska bidra till utveckling av Johan
Skyttes vag som stadsgata och till ett vdl avvagt mote mellan
olika skalor och stadsbyggnadskaraktérer.

Byggnaden mot Johan Skyttes védg (det norra huset) placeras och
utformas pa ett satt som bidrar till en mer aktiv och stadsmassig
gata. Placering i liv med trottoar, inslag av verksamhetslokaler
samt byggnadsho6jd som majliggor fyra vaningar och inredd vind
styrs genom byggratt. Byggratten medger dven kontor. Forhojd
bottenvaning, takkupor, utformning av sockel och inslag av storre
fonsterpartier styrs genom utformningsbestammelser, 1, f2 och
f4.
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Visionsbild. Det norra huset sett frdn Segervdgen. Strama takkupor och lokal
for publik verksamhet markerar huvudgatan och bidrar till 6kad
stadsmdssighet. En av de ldgre byggnaderna i planomrddets sodra del skymtar
i bakgrunden. Bild KOD Arkitekter.

De tva mindre byggnaderna placeras och utformas for att méta
villaskalan och dldre strukturer pa ett respektfullt satt. Husens
placering en bit in pa fastigheten och byggnadshojder som
mojliggor max 3 eller 2 vaningar samt inredd vind styrs genom
byggrétt. Sockel- och entréutformning styrs med
utformningsbestammelse, f3. Takkupor och verksamhetslokaler
tillats inte. Tva bostdder har egen entré fran gatan och bostader pa
bottenvaning kan ha uteplatser mot garden.

SKALA 1:500 (A%)

Fasadelevation, Sjdttenovembervdgen till vinster i bild, Segervdgen till héger.
Till héger syns villa pa fastigheten Landsknekten 22. Bebyggelsen trappar ner
i métet med intilliggande villor. Bild KOD Arkitekter.
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SKALA 1:500 (A4)
Fasadelevation, Johan Skyttes vdg och Sjédttenovembervégen. Till viinster syns
villa pa fastigheten Landsknekten 22, till héger villa pad fastigheten
Jutesprdnget 14. Bild KOD Arkitekter.

SKALA 1:500 (Ad)

Fasadelevation, Segervdgen. Bild KOD Arkitekter. Till vinster syns villan pd
fastigheten Jutesprdnget 14, till héger bebyggelsen pa fastigheten Kavelbron 1
och bakom den flerbostadshus pd Sjdttenovembervdgen. Bild KOD Arkitekter.

Cykelum

s Cyklar A

v

De tre byggnaderna i 6ppen bebyggelsestruktur. Entréplan med lokaler for
verksamheter, sophantering och cykelparkering i den byggnad som ligger vid
Johan Skyttes vdg. De mindre och ldgre byggnaderna som mdéter
villabebyggelsen sider om fastigheten innehdller endast bostdder. Bild. KOD
Arkitekter.
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Planbestimmelserna mdjliggor en relativt stor variation och
anknyter pa sa sétt till omradets nuvarande karaktér. For att den
nya bebyggelsegruppen dnda ska halla ihop och avlédsas som en
helhet har de olika byggnaderna gemensamma
utformningsbestammelser for tak, fasadmaterial,
fonsteromfattningar och racken, f1. Gemensamt ar ocksa att
samtliga byggnader har entréer mot gata, far ha balkonger mot
gard och fransk balkong mot gata, f1.

=

Visionsbild. Den oreslagna bebyggelséh sedd fr&ﬁ vézf‘s.US]attéﬁo‘\;é’rﬁbervagen.‘
Bebyggelsen i métet med det lilla torget och intilliggande villor. Till h6ger
skymtar villan pa fastigheten Jutesprdnget 14. Bild KOD Arkitekter.

Stora uppvuxna tradgardar, traidkantade gator och flera mindre
parkrum ger omradet en tydlig gron karaktar. Ett sétt att hantera
motet mellan nytt och gammalt &r att ta vara pa och utveckla den
grona tradgardskaraktdren. Genom bestammelser om markens
anordnande och vegetation styrs att frukttrdd och hédckar ska
finnas pa kvartersmark och att hdck ska markera fastighetens
grans i soder, i motet med intilliggande villor. Bestimmelsen
anger att befintliga frukttrad och hackar i mojligaste man ska
bevaras.

For att anknyta till befintligt taklandskap tillats inte platta tak,
minsta respektive storsta taklutning i grader regleras i plankartan.
Takfot ska markera 6vergangen mellan 6versta vaningsplanet och
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inredd vind och utéver nockhdjd/hdgsta héjd dver nollplanet
regleras darfor dven byggnadshojd i plankartan.

For att skydda underjordiska ledningar har del av planomradet
har en schaktdjupsbestimmelse pa +15 meter

Bostadsgard och grona varden

Fastighetsgrans markeras genom byggnad, genomsiktliga plank
och héackar. Genomsiktliga plank ger siktlinjer in mot
bostadsgérd och grona stadsrum bortom den, samtidigt som en
tydlighet med vad som é&r privat respektiveallméan plats uppnas.
Byggnaderna mot Segerviagen och Sjittenovembervédgen placeras
en bit in pa fastigheten. Férgardsmarken som bildas ska vara
genomsldpplig for dagvattenhantering, regleras med
planbestammelse b1. Bostdder pa bottenvaningen kan ha egna
uteplatser. Gemensamma uteplatser och plats for lek for alla
boende kan finnas pa bostadsgarden.

Bebyggelsegruppen 6ppnar sig mot sdder och bostadsgarden blir
en del av det grona villakvarteret. Fastighetens sodra grans
markeras med en hdck. Frukttrdd ska finnas pa kvartersmark.
Forekomst av hackar och frukttrad regleras med
egenskapsbestammelse. Befintliga hdackar och frukttrad ska i
mojligaste man bevaras.

Pa det nya torget i korsningen Johan Skyttes vig och
Sjattenovembervagen sparas den stora linden och ytterligare
gronska tillskapas. Det nya torget blir en av flera mindre platser
med trad och gronska i omradet.

i

g = —

Visionsbild. Den éppna bebyggelsestrukturen och det nya torget i korsningen
Johan Skyttes vdg och Sjdttenovembervdgen. Till hoger den stora lind som
bevaras. Bild KOD Arkitekter (beskuren).
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Allméan plats

Vid korsningen Johan Skyttes vdg och Sjdttenovembervagen
tillskapas ett litet torg, TORG. En stor lind sparas, sittplatser
tillskapas och marken anldggs med gatsten. Del av torget ska
kunna anvdndas av verksamhet som bedrivs i intilliggande
byggnad.

For nagra kvadratmeter allmén plats vid korsningen Segervagen

och Johan Skyttes vdg bekraftas befintlig markanvandningen
GATA.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebér inte anldggande av nya gator eller
forandringar av befintligt gatunat. Mot Johan Skyttes vig
placeras ny bebyggelse i fastighetsgrans, i direkt anslutning till
befintlig gangbana.

L]

Aiiitl

| 15000

Sektion genom Johan Skyttes Vig och planerad byggnad, sedd frdn
oster/Johan Skyttes vdg. KOD Arkitekter.

Parkering

Bilparkering 16ses inom kvartersmark i underjordiskt garage, P1.
Garaget nas genom en ramp i fastighetens sydostra del. Rampen
regleras med egenskapsbestammelse ramp. Tva parkeringsplatser
pa gard regleras med egenskapsbestimmelse parkering. Totalt
innehaller forslaget 21 parkeringsplatser for bil, samtliga med
angoring fran Segervagen.
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Cykelparkering for 116 cyklar anordnas inom kvartersmark.
Cykelforrad och garage mojliggor 46 platser inomhus, 70 anlaggs
utomhus.

Mobilitet
Utifran stadens riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal planeras for ett antal mobilitetsatgarder. De aktuella
atgarderna ar:
e En bilpoolsplats pa fastigheten
e Cykelpool med till exempel lastcykel, cykelkérra och el-
cyklar
e Subvention av mdnadskort for kollektivtrafik under viss
period
e Personlig resecoach
e Leveransskap med kyla fér mottagande av varor for
hemkdorning
e Cykelparkering av god standard, med attraktiva, trygga
och litt nabara cykelrum samt utomhusparkering for
cyklar i markplan.

Tillganglighet

Till fots eller med cykel kan planomradet angdras fran samtliga
kringliggande gator. Angoring med bil sker fran Segervagen.
Bade planomradet och kringliggande gator &r flacka.

Fran de tva tillgdngliga parkeringsplatserna intill bostadsgarden
nas entréer och gard via en ramp som tar upp hojdskillnaden pa
cirka en halv meter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar att den nya bebyggelsen medfor
okade dagvattenfloden. For att fordroja dagvatten fran
garagerampen och de hardgjorda delarna av bostadsgarden
foreslas genomsléapplig belaggning med magasin i luftigt
bédrlager. Detta dr reglerat med bestimmelsen b1, marken ska
vara genomslédpplig for dagvattenhantering. Fran takytorna
foreslas att dagvatten avleds till vaxtbaddar som anldggs pa
bostadsgarden. Vid rétt utformning av vaxtbaddar uppnas bade
rening och férdrojning av dagvattnet.

De foreslagna atgarderna innebadr att totalt 23 kubikmeter
dagvatten fordrojs inom detaljplaneomradet, att flodet inte 6kar
efter exploatering samt att kravet om 20 mm foérdréjning uppfylls.
Allt dagvatten tas omhand inom fastighet.
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Vattenférsorjning, spillvatten
Inom omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
El och tele finns sedan tidigare framdraget till planomradet.

Energiforsorjning
Fastighetsdgaren planerar for fjarrvirme alternativt bergvarme.

Avfallshantering
Avfallshanteringen sker i miljérum i markplan. Himtfordon
angor fastigheten vid Segervagen.

Réaddningstjanst
Fran gata kan raddningstjansten angora fastigheten med
hojdfordon, mellan byggnaderna kan bérbara stegar anvandas.

Stadsbyggnadsprinciper

Stadsbyggnadsprinciperna utgar fran platsens forutsattningar,
karaktar och bebyggelsehistoria och fran detaljplanens syfte att
ny bebyggelse ska bidra till att omvandla Johan Skyttes vdg som
stadsrum och sammankopplande strak.

Nedan: Bilder som visualiserar de sex stadsbyggnadsprinciperna. Mer om principerna finns i
bilagan Stadsbyggnadsprinciper.

e Likt husen i korsningen Johan Skyttes vig och Alvsjovigen markerar den nya bebyggelsen

huvudgata/storre korsning.
.“.<,~/' - ."j,
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e Detaljplanen tillfor ett gront torg som bidrar till omradets grona karaktar
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e De tre byggnaderna moter gata pa olika sétt beroende av karaktaren pa gatan de ligger invid.

e Anpassning till villastadens skala genom nedtrappning i byggnadshdéjder och ett 6ppet mote
med villatradgardar.

e Johan Skyttes vag préglas av variationsrikedom och genom variation i volymer, kulérer och
gestaltning anknyter den nya bebyggelsen till den.
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Bebyggelse

Stadsbyggnadsprinciper fér bebyggelse uppfylls genom att
byggnadernas volymer och placering mot gata anpassas utifran
lage pa fastigheten och vilken gata de angrdansar mot, genom
variation i gestaltning och en 6éppen och uppbruten
bebyggelsestruktur.

Platsbildningar och grénstruktur

Stadsbyggnadsprinciper fér anpassning och méte med omgivande
stadsrum i form av mindre platser med trdd och grona
villatradgardar uppfylls genom att ett mindre torg med trdd och
gronska tillskapas, att bostadsgarden 6ppnar sig mot
villatradgardarna soder om fastigheten och att bebyggelsen
uppférs med en 6ppen och uppbruten struktur.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningen av den nya bebyggelsegruppen héller samman de
tre byggnaderna. Arkitektur, fasadmaterial, fonstertyper och
detaljering gor att husen kan ldsas samman som en enhet, byggd vid
samma tid. Fasadmaterial ar foreslaget puts och/eller trd med
socklar av sten eller klinker ton i ton med putskulérerna. De tre
byggnaderna foreslas fa olika kulorer. Variationen i kulor anspelar
pa villakaraktdren och ger byggnaderna egen identitet.

Bilderna nedan &r exempel pa material och kulérer som foreslas
for byggnaden mot Johan skyttes vag.

Material och forslag till kulér for byggnaden mot Johan Skyttes vig. Frdn
héger, sockel av kalksten. Beige och gul puts. KOD Arkitekter.
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Material och forslag till kulér foér byggnaden mot Sjdttenovembervdigen. Frdan
héger. Bla puts, sockel av sten/klinker. KOD Arkitekter.

|
.
-

Material och forslag till kulér for byggnaden mot Segervdgen. Fan hoger.
Gron puts i tva kuldrer, sockel av sten/klinker. KOD Arkitekter.

Fonster i trd ] Réicken av stdl Tak och kupor i galvad
bandplat

Konsekvenser

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller mdnniskors hélsa.

Miljépaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att fastigheternas bebyggda yta 6kar pa
bekostnad av tradgardsmark For att kompensera den 6kade
bebyggda ytan ska bostadsgéard och garageramp i hog grad vara
genomslappliga. For att fastigheten fortsatt ska bidra till omradets
grona tradgardskaraktar ska frukttrad och hackar finnas, i
mojligaste man ska befintliga trdd och hackar bevaras. Den sodra
fastighetsgransen ska markeras med héck. Linden pa det lilla
torget bevaras.

Forslaget till ny detaljplan innebdr att befintlig gronyta tas i
ansprak men foreslagna atgéarder pa kvartersmark och allmén
plats kan bidra till att uppratthalla den grona karaktéren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomrade for ytvatten-
forekomsten Magelungen dér faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten i sjon negativt
eftersom vare sig ndringsdamnen eller férorenande d&mnen tillfors
och allt dagvatten fran planomradet ska omhéndertas inom
fastigheten. Genom att omhéanderta takdagvatten fran
fastigheterna forbattras dagvattensituationen jamfort med nuldget.

Fastighetsdgaren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Forslaget utgor det forsta steget i en utveckling av Johan Skyttes
vag till en mer stadsmaéssig gata och projektets konsekvenser for
stadsbilden ska ses i relation till detta.

Fordandringen blir stérst mot Johan Skyttes vdg dér ny bebyggelse
medges en hogre skala, placeras i liv med gangbana och
innehaller lokaler fér verksamheter i bottenvaning. I soder moter
den foreslagna bebyggelsen villor. Hir medges endast bostdder
och fordndringen i skala &r mindre.
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Genomforande av detaljplanen innebér att befintlig gronska
forsvinner. Den grona karaktéren dr typisk for omradet och den
nya bebyggelsen ska bidra till att den bibehalls. For att uppna
detta innehaller detaljplanen bestimmelser om markens
vegetation, bebyggelse i oppen struktur, forgardsmark i vissa
lagen samt ett nytt torg med trdd och annan grénska.

Sammantaget bedoms stadsbilden paverkas men pa ett sdtt som &r
motiverat utifran stadens 6versiktsplan och den
utvecklingspotential som finns i de centrala delarna av Alvs;jo.

Kulturhistoriskt vardefull miljo.

Forslaget till ny detaljplan innebér ett visst intréng i Alvjsé
villastad men mojligheten att avldsa och uppleva de viarden som
omradet representerar bedoms inte paverkas nimnvart av
foreslagen utveckling.

I den kulturmiljéutredning som tagits fram (Tengbom, 2020)
framhalls att planerad och framtida bebyggelseutveckling langs
Johan Skyttes vdg bor praglas av gatans historiska kontext och att
motet med den sodra delen av villastaden maste hanteras pa ett
respektfullt sitt. Genom ett sddant forhallningssatt kan PBLs krav
pa hansyn till omradets kulturvarden och stadsbild och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse uppnas.

Foreslagen ny bebyggelse gestaltas sa att den inordnar sig i
miljon och respekterar omradets karaktar. Forslaget bedoms
darfor vara forenlig med omradets kulturvarden och med
hansynskraven i PBL.

Alvsjos utveckling &r historiskt kopplat till jirnvégen och
bensinstationen representerar i det avseendet inget kdrnvérde i
villastaden. Rivning av bensinstationen bedéms inte medfora
negativ paverkan pa kulturmiljon i Alvsjé Villastad.

En rivning av de tva villorna medfor att den att den samlade
bebyggelsegrupp av villor som uppforts under samma tid
forsvagas. Bedomningen ér att en rivning i férhallande till
omradets bebyggelsemiljo som helhet skulle medfora sma
negativa konsekvenser for omradets kulturvarden.
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Stoérningar och risker

Buller

Berédkningsresultaten fran trafikbullerutredningen (Akustikbyran,
2020) visar att dygnsekvivalent ljudniva uppgar till 58-62 dBA
for fasader och gavlar mot Johan Skyttes vdag och 50-59 dBA fér
fasader mot Segervagen och Sjatte novembervédgen. For fasader
mot bostadsgarden berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan inte
overstiga 55 dBA. Berdknad maximal ljudniva pa bostadsgarden
ar som hogst 55 dBA.

Dar bullervirden 6verskrids ska bostdder vara genomgéaende med
tyst sida eller max 35 kvm stora. Berdkningarna visar att uteplats
som uppfyller gillande riktvarden gdr att anordna pa
bostadsgarden.

\?%““";};‘vnl.

Ekvivalent ljudnivd 2 meter éver mark. Akustikbyrdn, 2020.

Oversvamningsrisker

I nuldget har fastigheten inte nagra instangda lagpunkter som
riskerar att 6versvammas vid kraftigare skyfall. Det &r viktigt att
instangda lagpunkter inte heller forekommer efter uppforande av
ny bebyggelse och att floden utéver ledningsnétets kapacitet kan
avledas ytligt utan att orsaka skador pa fastigheter eller andra
anldggningar bade utom och inom fastigheten.

Radon

Enligt den radonmaétning som finns for fastigheten Jutespranget 8
ligger halten &ver riktvardet varfor byggnaderna ska utforas
radonsdkert.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagen skuggstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid vardagjamning (20/3), vid sommarsolstand (20/6) och
vintersolstand (20/12). Bilderna nedan visar skuggning under
eftermiddag och kvill vid var- och sommarsolstand. Hela studien
redovisas i separat bilaga, Skuggstudie

Klockan 16 Klockan 18

20 mars

20 juni

Skuggeffekter vid vdr- och sommarsolstdnd klockan 16 och 18. Studie, KOD
Arkitekter.

Barnkonsekvenser

Den nya detaljplanen innebar minskad tradgardsyta i dess sodra del
och en okad tillgéanglighet for barn i den norra delen. Sammantaget
bedoms forslaget bidra till battre mojligheter for barns vistelse och
lek. Néarliggande skolor nas via befintliga gangbanor och
cykelvégar. Kontoret bedomer att det utifran barnperspektivet &r
lampligt att tillféra nya bostdder pa platsen.

Tidplan

Samrad 2020-05-19 — 2020-06-30
Granskning januari 2021

Antagande maj 2021
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

e Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvara fér genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom uppréttande av de
avtal som krdvs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark. Allmén platsmark
utgors av torg och gata.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att upprattas
mellan exploateringskontoret och Fastighetsférddlarna i
Malardalen AB. Avtalet reglerar fragor som géller
genomforandet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 3310, P2009-
00757 och P1 1072A helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar Jutespranget 7, 8 och 9 som &gs av
Fastighetsforadlarna i Mélardalen AB samt Alvsj6 2:5 som dgs
av Stockholms stad.

Anvéndning av mark
Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
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mojliggors markanvandning for bostdder, kontor,
centrumdndamal och parkering. Den allménna platsmarken ar
utlagd som torg och gata. Fran tidigare planer dndras ett omrade
som var kvartersmark till allmén plats — torg, se blatt omrade i
karta nedan.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering eller sammanldggning sammanfors
Jutespranget 7, 8 och 9 till en fastighet, se rédskrafferat omrade i
karta nedan. Planférslaget innebar att fastighetsbildning kan ske
bade traditionellt och tredimensionellt genom tredimensionell
fastighetsbildning.

Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Rodskrafferat
omrdde sammanfors till en fastighet. Bldtt omrdde dndras frdn att ha varit
kvartersmark till allmdn plats, torg.

Ledningsréatter
Det finns ledningsrétter inom planomradet. Kvartersmark
regleras genom en bestammelse om ldgsta schaktdjup.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktéren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ersdttning vid markforvarv/forséljning ar inte aktuellt.

Fastighetsbildning
Erséttning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar fér utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella atgarder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsdgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar samt
eventuell omldggning av ledningar pa kvartersmark bekostas av
byggaktoren.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska foérdrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga tillgrund fér kommande
projektering. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nédvéandiga
dagvattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenlésningar inom allmén platsmark.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Utredning av anslutning till fjarrvarme pagar, men andra alternativ
sasom bergvarme kan ocksa komma att bli aktuella.

Genomférandetid
Genomforandetiden gdr ut 5 dar efter att planen vunnit laga kraft.
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