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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny gymnasieskola
for cirka 800 elever i nordvéstra delen av Slakthusomradet.
Skolans hojd ska anpassas till de omgivande miljéerna och
utforas med en forhojd och i stora delar genomsiktlig
bottenvéaning, 1 syfte att skapa trygga stadsrum runt byggnaden.
Skolbyggnaden ska tydligt framtrdda som en offentlig byggnad
och gestaltningen ska spegla dess innehdll. Syftet med
detaljplanen dr ocksa att mojliggora utbyggnad av nya gator i
anslutning till fastigheten.

Utbyggnaden av skolan dr en del 1 den pagaende utvecklingen av
Slakthusomradet fran dagens industriomrade till en tét,
funktionsblandad stadsdel, och kommer att bli en viktig malpunkt
1 det nya omradet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 27 april-8 juni 2021
Granskning: januari-februari 2022
Antagande SBN: maj 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Kulturmiljéanalys (White arkitekter 2021)

— Barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2021)
— Resplan (Trivector 2021)

— Bullerutredning (Structor 2021)

— Trafikutredning (Structor 2021)

— Dagvattenutredning (Rambdoll 2021)

— PM Geoteknik (PE Teknik och Arkitektur 2021)
— Brandtekniskt PM (Firetech Engineering 2021)

Ovrigt underlag
— Arkitekturbilaga ny gymnasieskola (Cedervall arkitekter AB
2021)

Medverkande

Planen ér framtagen av Stina Backstrom, stadsplanerare, och
Anette Jonsson, kartingen;jor, pa Stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med Emma Kolborg, projektutvecklare pa
Exploateringskontoret m.fl.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en ny gymnasieskola
for cirka 800 elever i nordvéstra delen av Slakthusomradet.
Skolans hdjd ska anpassas till de omgivande miljoerna och
utforas med en forhdjd och 1 stora delar genomsiktlig
bottenvaning, i syfte att skapa trygga stadsrum runt byggnaden.
Skolbyggnaden ska tydligt framtrdda som en offentlig byggnad,
och gestaltningen ska spegla dess innehall. Syftet med
detaljplanen ar ocksé att mojliggdra utbyggnad av nya gator 1
anslutning till fastigheten.

Utbyggnaden av skolan dr en del 1 den pagaende utvecklingen av
Slakthusomradet fran dagens industriomrade till en tét,
funktionsblandad stadsdel, och kommer att bli en viktig malpunkt
1 det nya omradet.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet ligger i nordvéstra delen av Slakthusomradet och &r
ca 4000 kvm stort. Byggnadens fotavtryck ir cirka 1300 m?.

Planomradet innefattar del av fastigheten Kylhuset 15, vilken dgs
av Stockholms stad och upplats med tomtritt till Runda Huset
AB (en del av Atrium Ljungberg)

Omréadet innefattar dven del av fastigheten Johanneshov 1:1,
vilken 4gs av Stockholms stad, och upplats med tomtritt till
Atrium Ljungberg AB.
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Planomradets lage och utbredning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Slakthusomradet ir en del av Soderstaden. Oversiktsplanen pekar
ut Soderstaden som ett av stadens stadsutvecklingsomrdden och
som en del av den centrala stadens utvidgning som ska utvecklas
till en attraktiv, tit, mangfunktionell och livlig stadsmiljo.
Oversiktsplanen anger vidare att en framtida integration mellan



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-22, Dnr 2019-04267

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-04267
Sida 7 (40)

Gullmarsplan, Hammarby Sjostad, Arsta, Slakthusomradet,
Globen och stadsdelarna pé Ostra sidan Nyndsvéigen dr onskvérd,
genom en sammanbindning av gatunéten eller genom att
underldtta rorelsen mellan stadsdelarna pa annat satt. Pa langre
sikt anger Oversiktsplanen att stadsdelarna bor byggas samman
med bostdder, verksamheter, samhillsservice och offentliga
miljder.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomrédet godkidndes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omrédet inrymma cirka 4 000 nya bostidder och cirka 10 000
arbetsplatser. Flera av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
fran olika artionden ska bevaras for att sdkerstélla den
lasbarheten av omréddets successiva utveckling i olika lager.
Slakthusomradets strukturplan tar avstamp i den historiska
bebyggelsen- och bygger pa visionen om att gammalt och nytt
kan existera sida vid sida och bygga vidare pé stadens historiska
djup. Historiska spér och byggnader som sparas ér
utgdngspunkter vid utvecklingen av stadsdelen till en tét
rutndtsstad med stark egen identitet.

Detaljplan

For planomrédet giller stadsplan 0180-3372 Sandhagen, laga
kraft 11 november 1946, med markanvéndningen industri. Ingen
genomforandetid aterstar.

Pagaende detaljplaner i omradet

I Slakthusomrédet pagar etapp 2A (Sandhagen 15 m.fl. dnr 2019-
06180), etapp 2D (Sandhagen 2 m.fl. dnr 2019-05073) samt etapp
3 (Isterbandet 3 m.fl. dnr 2020-05075).

Markanvisning

Del av stadens fastighet Johanneshov 1:1 inom det aktuella
planomradet markanvisades till Atrium Ljungberg AB 2020-06-
11 for skoldandamal. Marken avses upplatas med tomtratt.

Riksintressen
Planomradet dr beldget inom riksintresse for flyg (hindersfritt
omrade for inflygning till Bromma flygplats).
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av hardgjorda eller bebyggda ytor
och gator. Det &r relativt sma nivaskillnader inom planomradet
dér marknivan varierar mellan ca +40 och +41. Nivan ar som
lagst langs Boskapsvigen.
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Nuvarande gator kring planomradet

Naturvarden
Inom planomradet finns idag inga naturvdrden, dd omridet
primart bestar av hardgjord, asfalterad mark.

Pé en hojdrygg véster om planomradet finns ett langstrickt
naturmarksomrade, Frotallen, med berg i dagen och
héllmarkskaraktér. Den ligger som en buffertzon mellan
villabebyggelsen i Enskede gird och Slakthusomradet, och dr en
del av ett ldngsmalt gronstrdk som stracker sig fran
Palmfeltsvigen i norr till Lindevédgens krokning i soder. Omradet
ingar 1 detaljplaneetapp 1, och kommer att bevaras som park dven
efter Slakthusomradets omvandling.

Rekreation och friluftsliv

Frotallen har en upptrampad géngstig med trappor péd de brantaste
stdllena. Gangstraket anvéinds frekvent som promenadstrak. Den
bredare och planare delen besdks flitigt av forskolegrupper.
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I anslutning till planomradet finns utdver detta fa rekreativa
malpunkter 1 det offentliga rummet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

I planomrédet bestar det Gversta jordlagret av fyllning pa berg
eller fyllning pa véxellagrad jord av sand, silt och lera
(svallsediment). Fyllningens tjocklek varierar inom hela omradet
mellan 0 och cirka 2 meter. I ldget for den nya gymnasieskolan ar
berget ytnira, men i omradet for den planerade utbyggnaden av
ny gata finns det i huvudsak véxellagrad jord med en tjocklek
mellan 0-10 m.

Idag finns bade privata och kommunala ledningar i planomradet,
déribland fjarrvarme, fjarrkyla, el, tele, opto m.fl.

Ras/skred
Ingen risk for ras eller skred bedoms finnas i planomradet idag.

Markradon
Marken kan klassas som normalradonmark. Provtagning for
markradon har inte utforts for denna detaljplan.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet utgors idag av bebyggd och hardgjord mark utan
gronytor for infiltration. Skyfallsmodelleringen for Stockholms
stad visar att det idag finns platser 1 anslutning till planomridet
dér vatten riskerar att samlas vid ett kraftigt skyfall.

En skyfallsmodellering med 100-drs regn och befintliga
forhallanden har utforts for hela Slakthusomradet (WSP, 2020).
Modelleringen av ett 100-arsregn med klimatfaktor visar att
vatten 1 nuldget samlas framfor allt i ldgpunkter inom
Slakthusomradet. Dessa dr exempelvis nedfarter till
underjordiska garage, instaingda omrdden eller lagpunkter pa
végar som till exempel pa Hallvédgen eller mellan byggnaderna.
En del av regnet som faller 6ver Slakthusomrddet rinner av
s0derut och samlas 1 lagt liggande villaomraden i1 Enskede.
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Modelleringen visar att vattenmangder om cirka 0,1-0,3 meter kan bli
stdende i anslutning till planomradet vid skyfall (WSP 2020)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplaneomradet &r beldget inom det tekniska
avrinningsomradet for Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS 2021-02-20, har Strémmen otillfredsstillande
ekologisk status, bland annat till f61jd av 6vergddning samt
halterna av koppar och zink. Strémmen uppnar ej god kemisk
status beroende pé halterna kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS (perfluoroktansulfonsyra), bly,
antracen och tributyltenn. Malet &r att Strommen ska uppna
mattlig ekologisk status 2027.

Markavvattning

Detaljplaneomradet ingdr i Arstavikens geografiska
avrinningsomrade. Tekniskt rinner dock inget dagvatten fran
omrédet till Arstaviken. Norra delen av omrédet har ett
kombinerat ledningssystem och dagvattnet gar till Henriksdals
reningsverk dir det renas och dérefter leds vidare till Strommen.

Dagvatten

Idag bestar planomréadet av hardgjord industrimark utan gronytor,
dar dagvattnet avleds till stadens ledningsnét och vidare till
Henriksdals reningsverk utan fordréjning och rening.
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Landskapsbild/stadsbild

Slakthusomradet

Planomradet ar 1912 (A. Malmstrém, Digitalt Museum).

I 6ver hundra &r har Slakthusomréadet spelat en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion och distribuering av livsmedel.
Exploateringen av omradet inleddes i borjan av 1900-talet i
stadens regi efter ritningar av Gustav Wickman. Ménga av
byggnaderna uppfordes i jugendstil. Kotthantering sedan omréadet
anlades varit dess huvudfunktion. Anldggningen representerar
Stockholms strdvan att bygga den moderna staden, en expansiv
period i historien, nér en del av stadens livsmedelsindustri
flyttades ut fran city. Anldggningen var ett av stadens storsta
byggnadsprojekt kring 1900-talets borjan, jimforbar med andra
stora anldggningar som gasverket i Vértan (1893) och
vattenverket i Norsborg (1904). Kontinuiteten pa platsen ér tydlig
med tidstypiska byggnader fran alla artionden sedan invigningen
1912. Tillsammans beskriver arsringarna omradets och stadens
olika utvecklingsfaser och bildar en kontrastrik helhet. Eftersom
omradet sé tydligt skapades for ett specifikt syfte dr
Slakthusomradet en unik plats med bade verksamheter och
bebyggelse som inte finns ndgon annanstans i Stockholm.
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Planomradets bebyggelse
Inom planomrédet ligger idag en byggnad uppford 2004,

bendmnd “Hus 63” i planprogrammet, som kommer att rivas
infor planens genomforande. Byggnaden innehaller bland annat
kyl- och lagerrum, utlastning, kontor och forrad.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Under 1900-talets tidiga ar var planomradet en del av
kreatursmarknadsavdelningen, dér handel med djur skedde i
Féllan infGr slakt.

Srocancers Smas Suamrmua
« Diruarionsnan

Forgird
Kreatursmarknadsavdelningen ‘.h

|
Slakthusavdelningen |

|
Betesmark, akermark och exploaterbar mark i

Tidig uppdelning av Slakthusomradet (Stockholmskallan, bearbetning
av White 2021)

Den byggnad, ”Hus 63, som finns idag pa platsen bedoms inte
ha négra storre kulturhistoriska vérden, eftersom den &r s ny,
och enkel 1 sitt utférande.

Offentlig service

Skola och forskola
I ndromradet finns tva yrkesforberedande gymnasieskolor samt
en restaurangskola, dven den pd gymnasieniva.

Sjukvard

Nirmaste vardcentraler finns i Dalen, Arsta och Gullmarsplan.
Narmaste storre sjukhus dr Sodersjukhuset. Apotek finns i
Globengallerian, i Sandsborg och vid Gullmarsplan.
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Kommersiell service

Inom Slakthusomrédet finns ett begrénsat utbud av kommersiell
service 1 nuldget. De flesta verksamheterna &r slutna, och
relaterade till den kott- och livsmedelshantering som péagar.
Dessa verksamheter dr under pagéende eller kommande
avveckling eller flytt frdn omrédet. I dagsldget finns bland annat
ett gatukok, nattklubbar och gym inom Slakthusomradet.
Planomradet dr beldget inom ett par hundra meter frdn Globen
Shopping och Arenaomradet, dér ett stort utbud av butiker,
kulturliv och restauranger erbjuds.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet ligger helt inom Slakthusomrédet, vars gatustruktur

skiljer sig frdn de omgivande omradena, till f6]jd av platsens
historia som omrdde for livsmedelsindustri. Gatustrukturen
utgdrs 1 delar av industrigator dér utformningen anpassats efter
krav pa framkomlighet for storre och utrymmeskravande fordon.
Raka och breda gator utan trottoarer dominerar, och spiller pa
flera hall ut 1 asfalterade uppstillningsytor och lastplatser.

Slakthusomradet ar till viss del utformat som en enklav med ett
begrinsat antal in- och utfarter. Historiskt sett har detta behdvts
for att kontrollera fordonstrafiken inom omrédet. Numera &r
Slakthusomradet 6ppet for allmén fordonstrafik. I norr utgor
Hallvédgens anslutning mot Palmfeltsvdgen entré for biltrafik till
omrddet. I soder nds omradet fran Enskedevégen via Arenavigen.
Hastighetsbegrénsningen i hela Slakthusomradet ar idag 30
kilometer/timme.

Arsmedelsdygnsrafiken i omradet dr som hogst lings Hallvigen,
med cirka 4000 fordon i snitt i den del som passerar genom hela
omrddet, och cirka 5500 fordon i snitt i den sydostra delen, enligt
Stockholms stads méatningar 2016.

Kollektivtrafik
Tillgangen till kollektivtrafik i ndromradet 4r god. Fran

planomradet dr gdngavstindet till ndrmaste befintliga tunnelbane-
och tvirbanestationer cirka 400 meter. Busshallplats finns norr
om detaljplaneomridet utmed Palmfeltsvigen. Trafikering sker
med linje 168 mellan Gullmarsplan och Ostberga och med linje
195 som &r en nattbuss ldngs tunnelbanans grona linje mellan T-
centralen och Hagsétra.
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Soder om planomradet finns busshallplatser utmed
Enskedevdgen. Enskedevégen trafikeras av linje 163 mellan
Kérrtorp och Bredang.

Planering och utbyggnad av ny tunnelbanestation i
Slakthusomradet for tunnelbanans framtida blda linje mellan
Hagsitra och Kungstradgarden pagér. Stationen planeras 6ppna
cirka &r 2030. Nér denna 6ppnar, tas tunnelbanestationen Globen
och Enskede Géard ur bruk.

Tillganglighet

Det &r relativt sma marknivaskillnader inom planomradet dér
marknivén varierar mellan ca +40 och +41. Marknivan &r som
lagst 1dngs Boskapsviagen. Dock féorekommer manga
fordonsrorelser till f61jd av den pagdende industriverksamheten.

Storningar och risker

Fororenad mark
I samband med detaljplanearbete for etapp 1 patréffades en

fororening inom det aktuella detaljplaneomrédet. I
provtagningspunkten aterfanns halter som overskred farligt
avfall. Detta omrade kommer att behdva saneras for att
sdkerstdlla att inget farligt avfall ar kvar.

En oversiktlig miljoteknik markundersokning utfordes av
Liljemark Consulting AB for hela Slakthusomradet 2019. I
samband med denna undersdkning pa traffandes fororeningar i
punkt 19LC004 nordvést om hus 63. Miljosanering ska utforas
fore byggnation.

Risk, lukt
I samband med planprogramarbetet for Slakthusomréadet

inventerades och utreddes riskfrdgan dversiktligt for hela
programomradet (Brandskyddslaget och Vectura, 2011). I
utredningen konstaterades att det fanns ett antal verksamheter
som kan anses utgora riskkillor. Dessa planeras dock flyttas frén
omrddet, och ingen av dessa dr beldgna i nira anslutning till
planomrddet. I planomradets nérhet finns Hus 48 och 49 som
bigge hanterar kottprodukter idag. Dessa beddms utgora en ringa
risk/oldgenhet 1 form av mojliga luktproblem. Verksamheterna
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kommer dock inte att vara kvar i omradet vid skolans planerade
Oppnande.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid ar 24-30
ug/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Utvecklingen av Slakthusomradet medfor dock att vagnitet inom
omradet kommer fordndras, och bebyggelsen bli titare.
Fordndringarna kommer troligen ocksé att medfora att andelen
trafik genom omradet okar, vilket skulle kunna leda till 6kade
luftféroreningar. Tatare bebyggelse kan paverka utvddringen av
partiklar PM10 samt kvédvedioxid. Fragan behdver bevakas pé en
overgripande niva under den fortsatta utvecklingen av omradet.

Buller, vibrationer
Planomradet utsitts i dagsliget for 1aga nivaer trafikbuller fran

nérliggande vdgar. Stadens bullerkartering visar att nivaerna idag
;l_igger kring 40-45 dBA 1 snitt.

=l

&

ur

Utdrag ur Stadens bullerkartering 2012 (ldge fér féreslagen byggnad
inom r6d markering)
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Farligt gods

Nynésvégen dr transportled for farligt gods och fran planomradet
ar det cirka 350 meters avstand till vigen. Den har ddrmed ingen
direkt paverkan pa denna detaljplan.

Planforslag

Den nya skolbyggnaden foreslas bli fem véningar hog, med den
femte vaningen indragen tvd meter i alla riktningar och med ett
brutet tak. Under byggnaden foreslds en kidllarvaning. Indraget
minskar upplevelsen av volymen, och visar nirliggande
villabebyggelse i vister respekt genom att fasaden tar ett kliv
tillbaka. P& den fjarde vaningens tak anordnas en takterrass for
elevernas utevistelse. At viist, mot det gingstrak som planeras
langs med bergsskidrningen i detaljplaneetapp 1 (Kylfacket 1
m.fl.) dr fasaden indragen 1 meter (totalt 1,5 meter frén
fastighetgréns) for att skapa extra yta pa kvartersmark for skolans
cykelparkeringsbehov m.m. P4 denna yta foreslds dven en
reservutgang till de skyddsrum som foreslas inrymmas i
byggnadens kéllare. I 6vriga riktningar finns en fris, en yta om
0,5 meter, pa kvartersmark som kan hantera dagvatten, dir en
sittbdnk som integreras i fasaden planeras i flera riktningar, som
ett komplement till takterrassen for elevernas utevistelse inom
fastigheten. Byggnaden fér en rationell huskropp, med en
fasadbeklddnad som skapar mjuka former och bar upp de mindre
detaljerna.

I skedet fram till samrad har fokus lagts pd byggnadens volym,
formsprék och motet med de omkringliggande miljoerna.
Material och kuldér kommer att studeras vidare under den fortsatta
processen efter samradet, och presenteras vid granskningen.
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: _7_/7-—-;7‘/ g
Flygvy frédn sydost éver den nya skolbyggnaden med Fallan i s6der och
bergsryggen med villabebyggelse i fonden (Cedervall arkitekter)

Ny bebyggelse

Overgripande

Den nya skolbyggnaden foreslas bli fem véningar hog, med ett
indrag runt den femte vaningen. Indraget 4r 2 meter brett, utom
dér en takterrass anordnas, dér ett storre indrag gors.

Byggnaden foreslés fa en varierad fonsterséttning som speglar
innehéllet i lokalerna. Dér stora fonster placeras finns
gemensamma ytor som matsal, studieytor och lounger. En viktig
del i byggnadens funktion pa platsen ir att fylla niromradet med
liv.

el N EEEEEEEN
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3 s 15 Fis gl |
1 1) ; th 1y t i |

Elevation frén Bolidenvégens férldngning i véster, med
bergsskérningen i fonden (Cedervall arkitekter)
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Bottenvaning

Byggnadens bottenvéning har en viktig uppgift i att berika de
omgivande stadsrummen, och skapa kontakt mellan inne och ute.
Bottenvéaningen foreslds utforas med en hogre hojd dn ovriga
vaningsplan och far en vdgformad avslutning mot vaningen
ovanfor vilken anspelar pa vinklar som aterfinns i de
kulturhistoriska miljéerna i byggnadens niarhet och moter den
omgivningen pé ett lekfullt, inbjudande sétt.

WDDDDDDIDSD
/ﬁ/ﬂ““f\ T -

Entra Sittkaj | fasadiiv Entré

Bottenvaningen far en hég niva av transparens, tva huvudentréer och
pa flera stéllen ldangs fasaden finns integrerade sittbdnkar (Cedervall
arkitekter)

Ett inbjudande och transparent entréplan mojliggor in- och
utblickar fran Féllan och Bolidenvégens forldngning och ger
Ogon pé gangstraket mellan skola och bergsskdrning, vilket
planlagts inom ramen for detaljplaneetapp 1 (Kylfacket 1 m.fl.)
Léngs delar av fasaden foreslas integrerade sittbdnkar, och
véxtlighet 1 fasad som berikar och samspelar med gata och park.
Byggnadens BTA blir cirka 6300 m?, exklusive killarplanet om
cirka 1300 m?.

-Soduntak

ca35m . #6200

— \ +64.82

e " 29 +62.42
Vegatationsbard V| ~8132

Principsektion fran séder (Cedervall arkitekter)
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.- Terrass
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Elevation fran séder (Cedervall arkitekter)

Takvaning

Byggnadens femte vaning &r indragen, och gestaltningen av
denna skiljer sig fran de dvriga. Indraget gor att byggnadens
silhuett och volym upplevs mindre fran berget i vist, men ocksa i
gatuhdjd. Taket har takkupor med gavelformer som likt
bottenvaningens taggiga avslut inspirerats av sin historiska
omgivning.

Pé den fjidrde vaningens tak i sdderldge anordnas en terrass som
fungerar som vistelseyta for elever och personal. Terrassen ar
véind bort frn bergssidan, av respekt for boende i nirbelégna
villor pa hojden. Langs indraget, utom dér terrassen placeras,
foreslds taket klds med dngsvéxtlighet for dagvattenhantering.
Den femte vaningens tak foreslds vara brutet, med en platt del
ovanpd for dagvattenfordrdjning. Den platta delen ska klds med
sedum.

AN -;\f““"fj,i;a*f“T”?ff{ff
NN R P Yo [ g

Den indragna femte vaningen med brutet tak och platt ovandel
(Cedervall arkitekter)
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Fasad

Fasaden bestar av en inre del, med en rationell, sammanhallen
huskropp och en slét fasad. Denna foreslas kléds in med ett yttre
fasadskal ddr materialitet, haltagningar och detaljer far utrymme
att framtrida tydligt och bidra till byggnadens identitet.

Utformningen skapar mdjligheter till variation och dekorativa
inslag, och skulle exempelvis kunna utféras med smala tréribbor
eller perforerad plat. Detaljerna i gestaltningen arbetas fram till
granskningstiden.

Utformningen med végiga detaljer 1 bottenvaningens fasad &r en
lekfull nytolkning av industritaken i den kulturhistoriska miljon,
och samspelar med de takkupor som foreslas i1 takvaningen.
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Byggnadens bottenvaning méter takvaningens kupor pa ett lekfullt sétt
(Cedervall arkitekter)

Skyddsrum

I byggnadens killare ska tva skyddsrum for totalt 132 personer
anordnas. Rummen é&r dtkomliga via kéllaren, men ocksa via tva
sekundira entréer (nddutgangar) som foreslas placeras i
forgardsmarken véster om skolbyggnaden.

Flexibel anvandning

I framtiden &r det mojligt att behovet av en gymnasieskola pa
platsen fordndras. Déarfor medger detaljplanen en flexibel
anviandning 1 byggnaden, med mojlighet att, i ett scenario dér det
sakerstéllts att skolbehovet inte 14ngre finns, omvandla lokalerna
till kontor med centruméndamal i bottenvaningen.

Dagvatten

For att uppna stadens krav pa fordréjning av 20 mm dagvatten
per kvadratmeter hardgjord yta bor fastigheten fordrdja en volym
om minst 27 m®. Féljande atgirder foreslas:

Fordrojning 1 luftiga forstarkningslager/skelettjordar om minst 92
kvadratmeter- forlagda 1 markfrisen ldngs vistra, Ostra och norra
sidan om byggnaden, samt under 0,5 meter av stadens mark
enligt dverenskommelse, vilket mojliggor en total
fordrojningsvolym om 21 m?. Resterande 6 m’
fordrojningsvolym omhéndertas pd byggnadens tak genom
angstak, sedumtak och i viaxtbidddar i frisen. P4 allmén platsmark
hanteras dagvattnet i skelettjordar under planerad tradrad i
Bolidenvigens forldngning.
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Dagvattenservis
“VG:ca +39,38 m

Luftigt
forstarkni n\qslag'e[l skelettjord

viansprdk: 16 kvm Se'dl_.lmt'ak Dréneringsledning
Tjocklek: 0,9 m (genomsnitt) v;anq:rik: 430 lewm
Fordrojnings 5m3 N 1L - -Fordrsjning: 5 mm/ kvm /
—_—
NN

N\ Viéxtbddd
Ytansprak: @ 2,5 kvm
.. Fordrajning: 20 mm/ kvm

N Angstzk
*\ Yanspriic: 165 kvm
“Fordrojring: 20 mm;/ kvm
h \ Luftigt
skelettjord/forstarkningslager i
anslutning till vdxtbaddar
ytangprik: 21 kvm
Tjodkak 1 m
‘Fordragjning: 7 m3

Véaxtbadd
Yiansprik: ca 2,5 kvm
\ Férdrgjning: 20 mm/ kvm

\
Dréneringsledning

Luftigt \‘
forstarkningslager/skelettiord \\
Ytansprik: 55 kvm

Tjocklok: 0,5 m

Fardréjning: ¢ m3

vaxtbadd
upphejdplantering

Ytansprak: ca 5 kvm
Fordrning: 20 mm/kvm

Planteringsyta \\
Viansprik: 20 kvm
Féirdréjning: 20 mm/ kv,

lllustration av féreslagen dagvattenlésning pa kvartersmark (Ramboli)

Sammantaget uppfyller kvarteret, med foreslagna
dagvattenatgérder, Stockholm stads atgérdsnivd om 20 mm
fordrojning per kvm hérdgjord yta samt att rening ska vara mer
langtgaende &n sedimentation.

Gator och trafik

Gatunat

Detaljplanen innebér att en ny gata anldggs langs del av
nuvarande Boskapsvégen, kallad Bolidenvégens forlingning.
Sodra delen av denna gata dr nyligen planlagd inom ramen for
etapp 1, Kylfacket 1 m.fl. En tvdrgata, Vistra Gatan, anldggs
ocksa som en del i denna detaljplan.

Vistra gatan moter Bolidenvigens forlangning i dster och
bergsryggen i véster. Vistra gatan &r en bilfri gata med plats for
samvaro. Gatans utformning samspelar med omgivande
bebyggelse, och kommer att bli en aktiv del av gymnasieskolans
utemiljé samtidigt som det ges en tydligt offentlig karaktir. En
siktlinje mot naturparken ldngs gymnasiebyggnadens fasad
bevaras och knyter samman delarna av gatan trots att den har en
forskjutning 1 sidled. I gatans soligaste ldge i vdster placeras en
plats for tillfalliga installationer for vistelse och aktivitet, vilket
kan bidra till att skapa en forédnderlig milj6é 6ver tid didr moblering
kan bytas ut dver arstiderna. Gatan planeras fa en stomme av
gatutrdd, en pergola samt en beldggning av granithillar som
anvisar en yta for den tillfdlliga arkitekturen. Inslag av tré,
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exempelvis sittbdnkar skapar en sekvens genom gatan och landar
1 en sittgradéng i sldnten mot bergskarningen.

i

! J
i NI E T
i RSS! VASTRA GATAN

Principillustration méblering och pergola, Véstra Gatan (Nyréns)

Bolidenvigens forlingning &r en lagfartsgata med separerad
gang- och cykelbana. En mobleringszon med en triadrad
avgransar cykel- och korbana. Tillfélliga behov av uppstillning
for avslipp, lastning/lossning etc. sker langs kdrbanans kant.

SNYHOSLIHOILSWS
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ol Ny T

Sektion, Bolidenvagens forlangning (Nyréns)

Biltrafik

De nya gatorna i Slakthusomradet utformas enligt Stadens
framkomlighetsstrategi, med oskyddade trafikanter i fokus.
Hastighetsbegransningen pd Bolidenvigens forlingning inom
planomradet blir, liksom i hela Slakthusomrédet, 30 km/tim.
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Gang- och cykeltrafik

Cykelbanor och gangvagar

Inom planomrédet anldggs en ny géng, cykel och fordonsgata,
Bolidenvigens forldngning, med ett dubbelriktat cykelkorfalt,
samt gdngbanor pa bdgge sidor om gatan. Véstra gatan utformas
som en gagata. Detaljplanen medfor en tydlig forbattring for
géende och cyklister inom omradet jimfort med dagens lige.

Cykelparkering

Enligt den omradesdvergripande mobilitets- och
parkeringsstrategin for Slakthusomradet géller for cykelparkering
parkeringstalet 0,2 cykelplatser per anstilld och 15 cykelplatser
per 100 elever for gymnasium. I den resplan som tagits fram
specifikt for skolan beréknas efterfrdgan vara ungefar 17
parkeringsplatser for anstédllda och 72 parkeringsplatser for
elever, vilken blir totalt 89 cykelparkeringsplatser. Enligt
Resplanen visar den resevaneundersokning som har genomforts 1
Stockholms ldn att andelen elever i dldern 16—24 som cyklar till
utbildning dr 5 %. D& ambitionsnivén for Slakthusomradet &r ett
hogt resande med de hallbara transportslagen sa har denna siffra
satts hogre 1 mélbilden for den framtida gymnasieskolan, till 9 %
cykel (motsvarande ett p-tal pa 9 cykelplatser per 100 elever).
Detta &r ett avsteg fran cykelparkeringstalen i MOPS, dir det
antas att 15 % av eleverna kommer att cykla till skolan under
hogsdsong.

I ett forsta steg kommer minst 12,25 cykelplatser per 100 elever
tillskapas vid skolan, men mgjlighet for att utoka med fler langs
fasaden vid bergsryggen vid behov finns. Parkeringsplatser for
anstédllda anordnas i cykelrum 1 byggnadens killare. Eleverna bor
ha tillgdng platser som &r littdtkomliga och dvervakade, varfor
parkeringsplatserna for elever foreslas anordnas lings skolans
véstra fasad, dir fasaden dragits in for att frigdra yta pa
kvartersmark for cykelstall.
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Méjlighet till cirka 100 cykelparkeringsplatser tillskapas lédngs skolans
véstra fasad (réd heldragen markering). Cirka 70 av dessa
iordningsstélls till skolans éppnande (Cedervall ark.)

Bilparkering

En permanent RHP-plats foreslés tillskapas langs Bolidenvigens
forlangning utanfor skolans dstra fasad, inom 10 meter fran
skolans sddra huvudentré. I 6vrigt anordnas inga permanenta
bilparkeringsplatser, 1 linje med stadens ambitioner om en
stadsdel med minimerad biltrafik och parkerade bilar. Angéring
och lastning/lossning sker via utpekad zon i gatan.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-22, Dnr 2019-04267

i‘%}' Stockholms Samradshandling
¢ stad Dnr 2019-04267
Sida 26 (40)

Angoring sker frédn Bolidenvégens férldngning (Cedervall ark.)

Kollektivtrafik
I planen for utbyggnad av tunnelbanenitet ingar en ny station

Slakthusomradet for blé linje, med uppgangar i norra och centrala
delen av omradet. Denna station kommer att ersitta nuvarande
Globens och Enskede gérds tunnelbanestationer. Med den nya
tunnelbanestationen, som planeras 6ppna 2030, kommer
géngavstindet till tunnelbana vara maximalt 300 meter 1 hela
detaljplaneomrédet.

Norddst om Slakthusomradet pé cirka en kilometers avstand,
ligger den strategiskt viktiga knutpunkten Gullmarsplan dér byte
kan ske mellan tunnelbanans grona och (framtida) blé linje samt
bussar till bland annat angriansande kommuner 1 sdder.

I anslutning till Arenavégen och Palmfeltsvigen norr om
planomradet finns dven Tvérbanan med sparforbindelse till Solna
station via Arstaberg, och Sickla.

Da tillgdngen till sparbunden trafik blir mycket god planeras 1
dagsliaget inte for ndgon ny busslinje genom Slakthusomradet.
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Tillganglighet
Planerade gator uppfyller tillgdnglighetskraven avseende
lutningar och 6vrig tillgdnglighetsanpassning.

Byggnadens sodra huvudentré blir tillgdnglig inom 10 meter fran
angoringsplats ldngs Bolidenvagens forldngning. Den norra
entrén nas inom 16,5 meter, med anledning av angoringsplatsens
placering i gatan.

Ambitionen dr att byggnadens bada huvudentréer ska mota
tillgdnglighetskraven. Den sddra entrén blir tillganglig, medan
utmaningar foreligger for den norra entrén till f6ljd av
gatuhdjderna, som dr anpassade efter befintliga byggnader och
svéra att justera i storre utstrackning.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omrédet idag, och
kommer att byggas ut i samband med den aktuella detaljplanens
genomforande. Ledningar for dagvatten kommer byggas ut i
samband med etappens genomforande i ett duplikatsystem.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar behover
anldggas 1 samband med detaljplanens genomforande. En ny
elndtstation ska byggas inom ramen for angransande detaljplan
(Etapp 1, Dp 2017-02397) och forsoérja byggnaden i denna
detaljplan.

Energiforsorjning

Byggnaden planerar forsorjas med fjarrvirme och fjarrkyla fran
Vistra gatan. Nya ledningar for dessa laggs 1 gatan 1 samband
med detaljplanens genomforande.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske med sopsug, 1 Stockholm Vatten
och Avfalls regi, kombinerat med miljérum iden nya byggnaden
for de fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen. En
fettavskiljare planeras i byggnaden.
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En ny sopsugsanldggning planeras utanfér denna detaljplan,
vilken kommer att forsorja hela Slakthusomradet. Anlaggningens
placering &r under utredning péa en dvergripande niva.

Angoring till miljérum tomning av fettavskiljare sker fran
Bolidenvigens forlangning.

Raddningstjanst

Réaddningstjanst kan ta sig fram till samtliga entréer via allmidnna
gator, och angora byggnaden fran Boskapsvigen, vid byggnadens
Ostra fasad.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, dagvatten, avlopp, fjarrvarme/kyla, el, tele
och opto kommer fornyas och byggas ut i samband med
exploatering av Slakthusomrédet. Ledningar for sopsug kommer
nyforldggas i omradet. Ledningssamordning pagér i samrad
mellan staden och ledningségarna.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

I planen regleras att bottenvaningens hojd ska vara forh6jd, minst
4 meter fran fardigt golv till bjélklag, och att den mellan 0,5-2,5
meter ska vara minst 50% transparent. Bestimmelserna syftar till
att sikerstilla att bottenviningen bidrar positivt och
trygghetsskapande till de omkringliggande offentliga rummen,
och att kontakten mellan ute och inne ar pataglig. For langa
partier av slutna fasader, eller for hogt sittande fonster riskerar att
ha motsatt effekt, och detta sarskilt utanfor skoltid. En
transparant fasad beddms ha potential att verka
trygghetsskapande dven om skolan &r stingt, d& viss belysning
troligen &r pd 1 lokalerna @ven kvillstid, och stora fOonsterpartier
kan bidra med en kénsla av att vara sedd.

Gestaltningen av byggnaden kommer att utvecklas under
processen fram till granskningen. I samrédsforslaget regleras att
takvinklarna ska vara 10-40 grader. Spannet avses bli sndvare nér
arbetet med byggnadens invindiga utformning och konstruktion
kommit ldngre. Syftet dr att sékerstélla igenkdnning av vinklar 1
exempelvis narliggande byggnad 6ster om skolan (Hus 48) varfor
vinklarna inte bor bli for branta.
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Takterrass ska anordnas pa den fjarde vaningens tak. Terrassen &r
viktig da skolan i Ovrigt saknar utevistelse inom egen fastighet.
Takterrassen fér inte anordnas vésterut, av respekt for
villabebyggelsen ldngs Lindevégen.

Utover skoldndamél majliggor detaljplanen kontor i hela
byggnaden, och centrumdndamal 1 bottenvaningen. Syftet ar att
ge en flexibilitet for fordndrade behov i1 framtiden. Om behovet
av gymnasieskola pa platsen inte lingre finns, kan lokalerna
byggas om for de dvriga dndamalen.

Omgivande miljo, park, gaturum

Planen innefattar tvd nya allmidnna gator- Vistra Gatan och del av
Bolidenvigens forlingning, samt ett smalt parkstrak om 0,5
meter ldngs skolans véstra fasad. Straket knyter an till befintlig
detaljplan for etapp 1, dér ett gdngstrak planlagts 1angs hela
bergsskédrningen. Gestaltningen av gatorna beskrivs pa sid. 20-22.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Yttrande har inhdmtats fran Milj6forvaltningen, vilket styrker
denna beddmning.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den foreslagna byggnaden placeras pa en yta som idag saknar
naturvirden. Inom planomradet tillfors gronska i frisen i form av
vaxtbdddar och planteringar, samt pa taket i form av sedumtak
och dngstak.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

I planerad exploatering kommer dagvatten frén planomradet att
fortsitta ledas via kombinerade ledningar (da duplikatsystemet
overgdr till kombinerat system) till Strommen via Henriksdals
reningsverk.

Framtagen dagvattenutredning bedoms styrka att utbyggnaden av
skolan inte riskerar att &ventyra uppfyllnaden av
miljokvalitetsnormerna for recipienten (Strommen). Dagvatten
fran kvartersmark fordr6js inom fastigheten innan avledning sker
till det kombinerade ledningsnitet. Fran gator leds vattnet direkt
till det kombinerade nitet. Vatten fran avloppsledningen renas
sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Strdmmen via kulvert. Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Dagvatten

Med de planerade dtgirderna bedoms stadens krav for
dagvattenhantering pa kvartersmark uppnés. Dagvatten fran
allmén platsmark planeras frimst hanteras 1 skelettjordar i
tridraden i Bolidenvégens forlangning.

Skyfall

Vid 100-arsregn leds vattnet vidare till ytor utanfor planomréadet.
Inom planomrédet beddms stdende vatten kunna bli staende i den
norra delen av Bolidenvégens forldngning med ett djup om cirka
01,-0,5 meter, enligt skyfallskartering framtagen for etapp 1. Den
overgripande planen for skyfallshantering dr under uppdatering,
och kommer efter fardigstidllande ange hur detta vatten tas
omhand.
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réd linje. (WSP 2020)

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Rivning av befintlig byggnad pé platsen och uppforande av ny
foreslagen byggnad med en mindre utbredning, bedoms enligt
framtagen kulturmiljéanalys frigora en viktig siktlinje over ett av
de stradk som ursprungligen var viktigast for upplevelsen av
Slakthusomradet- vyn mellan Slakthushallen och den
ursprungliga avldsningsplatsen vid den numera borttagna
jarnvagen.

Den nya byggnaden dr placerad véster om den bléklassade
byggnad som i programmet for omradet bendmns “Hus 48”. I ett
tidigt medskick infor planarbetet ansag Stadsmuseet att eventuell
ny bebyggelse bor gestaltas avseende volym, hojd och placering
sd att den inte dominerar 6ver marknadshallen (Hus 48). Vidare
ansag museet att den framspringda bergssidan véster om
planomrédet inte bor skymmas eller byggas for.

En forutsittning for denna detaljplan, och markanvisningen for
en skola med 800 elever, ér att byggnaden far en volym
motsvarande den foreslagna. Byggnaden blir ofrankomligen
betydligt storre 4n Hus 48, och ticker sikten mot bergssidan inom
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planomradets strickning. Staden bedomer dock att den relativt
stora forgardsmark framfor Hus 48 ar vilgorande for upplevelsen
av byggnaden, och den relativt breda gatan om cirka 16 meter gor
att den fortsatt kan upplevas i ensam majestét. Bergsskdrningen
kan upplevas tydligt frdn Fallan, ett 6ppet park/torgrum som ar en
del i detaljplanen for etapp 1.

Det nyligen framtagna dvergripande kvalitetsprogrammet for
kvartersmark i Slakthusomradet, anger att offentliga byggnader
ska f4 ta plats och synas i sitt ssmmanhang, och tydligt visa sitt
innehall utat. Skolans gestaltning, s langt den 4r kommen, har
utmejslats med respekt for kulturmiljovérdena och den
blaklassade husgrannen, och gor blinkningar till det gamla genom
utformningen av takvaningen, och entrévaningens boljande
“taggar”, vilka har en vinkel motsvarande takvinklarna p&d Hus
48.

Den foreslagna byggnaden bidrar till att rama in Féllan, och
beddms utgdra ett positivt mervérde 1 parken, med sin 6ppna
fasad och en av huvudentréerna vénd at detta hall.

Storningar och risker

Buller
Utford bullerutredning visar att den hogsta dygnsekvivalenta

ljudnivan vid fasad blir 53 dBA och den maximala nivin

dagtid till 75 dBA. Det géller fasaden mot Bolidenvégens
forldngning. Vid Ovriga fasader ar nivaerna légre. Mélet for
trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt val av fonster, fasad
och uteluftsdon. Fasadisoleringen ska studeras mer i detalj i den
kommande projekteringen. Runt skolan planeras tre permanenta,
utvdndiga binkar. Ljudmiljon vid de tva placerade i véstra delen
av gavlarna dr god. Vid den ut mot gatan &r ljudmiljon godtagbar.

Oversvamningsrisker
Planerad byggnation beddms inte forsvara genomforande av

foreslagen skyfallshantering for Slakthusomrédet. For att
ytterligare minimera risk for 6versvimning av byggnad bor
entréer inom fastigheten anldggas hogre dn omkringliggande
mark.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

P& morgonen och formiddagen under vardagjdmningen skuggar
byggnaden Vistra gata. Under eftermiddagen har skuggan flyttat
till Bolidenviagens forlangning och kvartersmarken i anslutning
till gamla marknadshallen/Hus 48. Solforhallandena i1 Féllan ar
goda under stora delar av dagen.

KI 1500

Solstudier vardagjamning kl 11 och 15 (Cedervall ark.)

Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebér att Slakthusomradet tillfors en viktig
funktion till stadsdelen och elever ges mgjlighet till
gymnasieutbildning i andamalsenliga, moderna lokaler,
utformade for dagens behov av exempelvis digitala verktyg och
flexibla larmiljoer.

Utover takterrassen pd vaning 4 och sittkajer langs fasaden, ér
eleverna hianvisade till allmin platsmark for utevistelse. Véstra
gatan avses programmeras med aktiviteter for unga i atanke, och
har potential att bli en métesplats som stimmer vl in i
Slakthusomradets principer om gatan som ett gemensamt
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offentligt golv. Platsen kan utformas for bade stillasittande och
aktivitet, och kan dven vixla moblering Gver aret

Féllan och Vistra gatan blir viktiga ytor for utevistelse for
eleverna, men ocksé for andra i omradet, varfor risk for slitage
och trangsel kan finnas under vissa tider.

Socialt viardeskapande

For att skolbyggnaden ska kunna utvecklas till en stark malpunkt
1 Slakthusomradet for fler &n gymnasieeleverna behover
byggnaden integreras med de omgivande allmédnna ytorna och
strdken. En samverkan behover ske mellan utformningen av
skolans fyra fasader i bottenvdningen med omgivande allmidnna
gator, gangstraket vid berget och med Fallanparken.
Samradsforslagets gestaltning med en hog transparens i
bottenvaningen, och strategiskt placerade sittytor lings fasaden ar
en viktig del 1 att stirka kontakten mellan byggnaden och dess
omgivning. Det dr ocksa efterstravansvirt att en eller flera lokaler
1 bottenvaningen ska kunna anvéndas for andra &ndaméal under
kvillar, helger och lov, da det skulle bidra till positivt till
tryggheten i omradet och erbjuda mer till fler. Mjligheten utreds
i det fortsatta planarbetet med berdrda aktorer och forvaltningar.

Tidplan

Samrad: 2021-04-27-2021-06-08
Granskning: Januari-februari 2022
Antagande: Maj-juni 2022

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

Exploateringsndmnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markégaransvar och bekostar dtgédrder pa
allmén plats, samt ansvarar for att ta fram erforderliga avtal och
overenskommelser.
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Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning
ansvarar for drift och underhall av anldggningar inom allmén
platsmark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for byggnation och
iordningstillande av utemiljo inom den blivande kvartersmarken.

Ekonomiskt ansvar for nddvéndig ledningsflytt och eventuella
rivningsarbeten inom Kylhuset 15 ska klargoras innan
detaljplanens antagande.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén platsmark. Stockholm Vatten och
Avfall &r huvudman for vatten-, avlopps- och sopsugssystem.
Ellevio dr huvudman for el och Stockholm Exergi AB ér
huvudman for fjarrvdarme och fjarrkyla. Tele 2, Stokab samt
Skanova dr huvudman for data- och teleledningar.

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse
triffas mellan exploateringskontoret, genom dess
exploateringsndmnd, och byggaktoren innan detaljplanen antas.

Bindande hyresavtal ska tecknas mellan byggaktéren och av
Stockholms kommun eller av Stockholms kommun heldgt bolag
avseende forhyrning senast 1 samband med tecknande av
overenskommelse om exploatering mellan exploateringskontoret
och byggaktdren.

Byggaktoren har 1 avtal med Exploateringskontoret
overenskommit att verlimna mark inom fastigheten Kylhuset 15
planlagd som gata i den aktuella detaljplanen sa att gatan kan
anldggas som allmén platsmark. Nytt tomtréttsavtal ska skrivas
for aterstdende del av Kylhuset 15.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan 0180-3372 Sandhagen
samt 1715D med markanvéndningen industri (J) och (T) helt
upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Omradet innefattar del av fastigheten Johanneshov 1:1, vilken

idag dgs av Stockholms stad, samt del av fastigheten Kylhuset

15, vilken dgs av Stockholms stad och uppléats med tomtritt till
Atrium Ljungberg/Runda Huset AB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmin platsmark. Planforslaget mojliggor
markanviandning for skola, kontor och centruméndamal inom
kvartersmark. Inom den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, och géng- cykeltrafik, samt gangfartsgata och park.

I del av det omrade inom Kylhuset 15 som dr utlagt som gata i
denna detaljplan star en befintlig byggnad, se karta nedan. Denna
ska rivas infor genomforandet, i enlighet med avtal mellan staden
och berord tomtréttsinnehavare om att marken ska frigoras for
allméint dndamal.

o NN
\// /\{\ \ +. Y y
Bilden visar befintlig byggnad som maste rivas infér anldggning av ny
gata (utdrag ur plankarta)

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning. For planens genomforande
kréavs fastighetsbildning.
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Omrade utlagt som kvartersmark (skola, mgjligt centruméndamal
och kontor) kan utgora en eller flera fastigheter, som bildas
genom fastighetsbildning. Detta omrade &r utlagt som
kvartersmark &ven i befintlig plan, men dér med anviandning
industri/trafikomrade. Omrade utlagt som allmén plats (gata) i
den nya planen dndras fran kvartersmark, anvindning industri till
allmén platsmark, anvdndning gata.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska ingd 1 av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs for att
overfora de delar av fastigheterna Kylhuset 15 som &r utlagda
som allmin platsmark, vilka &ndras fran kvartersmark till allmén
platsmark.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgoéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.

i Pl \ & \\ ,/'
¢ > - \ .

Figuren illustrerar de féréndringar i markanvédndning som detaljplanen
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medfor.

Gron (helfdrgad), dndras fran kvartersmark for enskilt
bebyggande (industriindamal) till allmén plats. Gron (randig),
andras fran kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande
(trafikomréade) till allmén plats. Bla (helfdrgad), dndras frén
kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande (trafikomrade) till
kvartersmark for enskilt indamal (skola). Bla (randig), fortsatt
kvartersmark for enskilt bebyggande (dndras fran
industridndamal till skola). Réda linjer: fastighetsgrénser och
fastighetsbeteckningar.

Rattigheter

Inom planomréadet finns inga gemensamhetsanlédggningar,
ledningsrétter eller servitut. Behov av rittigheter provas i
samband med fastighetsbildningen i lantméteriforrattning. Nagra
rittigheter beddms inte behdva inréttas for planens
genomforande.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska fragor

Byggaktoren ska std for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt {or eventuella
aterstéllningsarbeten som maéste goras i allmén platsmark och
som &r en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark.

Kostnadsansvar mellan staden och byggaktoren regleras i avtal
om dverenskommelse om exploatering.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Staden bekostar anslutningsavgiften till
ledningsnitet.

Gatukostnader
Staden stér for utbyggnad av gator inom planomrédet.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Stadens intdkter frdn projektet utgors av tomtréttsavgélder.

Fastighetsbildning

Staden ér dgare av de berorda fastigheterna och bekostar och
ansoker dirmed om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten.

El och tele m.m.

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omldggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
anslutning till den nya bebyggelsen och anldggningar inom
kvartersmark.

Kostnader for miljéskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. Staden utfor och bekostar provtagning inom tomtmark
efter rivning av Hus 63. Eventuellt behov av sanering utfors
dérefter av byggaktoren.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet och kommer
att byggas ut i detaljplanen. Ledningar for dagvatten kommer
byggas ut 1 detaljplanen.

El/Tele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar behdver byggas
ut inom detaljplanen. En ny elnétstation ska byggas i narliggande
detaljplan (Dp 2017-02397) och forsorja byggnaden i denna
detaljplan.

Tele och opto kommer byggas ut 1 detaljplanen och forsorja
byggnaden fran Vistra gatan.

Energiforsorjning

Byggnaden planerar forsorjas med fjarrviarme och fjarrkyla fran
Vistra gatan. Nya ledningar for detta ska forldggas innan
byggnaden fardigstélls.

Avfallshantering
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Avfallshantering planeras ske med sopsug, i Stockholm Vatten
och Avfalls regi, kombinerat med miljérum i fastigheten for de
fraktioner som inte kan tas omhand i sopsugen. En fettavskiljare
planerar inrymmas i byggnaden.

Angoring till miljérum och for tdmning av fettavskiljare sker fran
Boskapsvigen (dven kallad Bolidenvégens forldngning).

Raddningstjanst
Réddningstjinst kan ta sig fram till samtliga entréer via allmdanna
gator.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme och —kyla, el, tele och
opto kommer férnyas och byggas ut i samband med exploatering
av Slakthusomradet. Ledningar for sopsug kommer nyforldggas i
omradet. Ledningssamordning pagér i samrad mellan staden och
ledningségarna.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin den dag detaljplanen vinner laga
kraft



	Planbeskrivning för del av Johanneshov 1:1 samt del av Kylhuset 15 i stadsdelen Johanneshov, S-Dp 2019-04267
	Planens syfte och huvuddrag
	Syftet med detaljplanen är att möjliggöra en ny gymnasieskola för cirka 800 elever i nordvästra delen av Slakthusområdet. Skolans höjd ska anpassas till de omgivande miljöerna och utföras med en förhöjd och i stora delar genomsiktlig bottenvåning, i s...
	Miljöbedömning
	Tidplan
	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag

	Planens syfte och huvuddrag
	Syftet med detaljplanen är att möjliggöra en ny gymnasieskola för cirka 800 elever i nordvästra delen av Slakthusområdet. Skolans höjd ska anpassas till de omgivande miljöerna och utföras med en förhöjd och i stora delar genomsiktlig bottenvåning, i s...
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Program
	Detaljplan
	Markanvisning


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Ras/skred
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisker
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Markavvattning
	Dagvatten
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Tidig uppdelning av Slakthusområdet (Stockholmskällan, bearbetning av White 2021)
	Offentlig service
	Skola och förskola
	Sjukvård

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Risk, lukt
	Buller, vibrationer


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Övergripande
	Bottenvåning
	Takvåning
	Flexibel användning

	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik


	Gång- och cykeltrafik
	Cykelbanor och gångvägar
	Bilparkering
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet
	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Tekniska frågor
	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Omgivande miljö, park, gaturum


	Konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Översvämningsrisker

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Inlösenrätt/-skyldighet avseende allmän plats
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.

	Tekniska frågor
	Genomförandetid



