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Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ligger vid Johan Skyttes Vig i stadsdelen Alvsjo. I
oversiktsplanen beskrivs Johan Skyttes Vdg som en lokalgata
som, med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum,
bor utvecklas genom tillskott av ny blandad stadsbebyggelse.
Omrédet ligger centralt i Alvsjo, mellan den tita och hogre
skalan norr om Alvsjévigen och den &ldre villabebyggelsen syd
och sydvéast om omradet.

Parallellt med Dp foér Landsknekten 4 och 22 provas nya
detaljplaner for flerbostadshus i ytterligare tre projekt i omradet;
Dp for Jutespranget 7, 8 och 9, Dp for Hillebarden 3 och 19 samt
Dp for Kavelbron 2, 3, 6, 7, 11 och 19. Samtliga projekt syftar till
att genom ny bebyggelse for bostdder och verksamheter bidra till
att stdrka lokala samband och strak i omradet. Bebyggelsen i de
olika projekten ska utformas som en grupp med en skala och
gestaltning som anknyter till omradets byggnadstradition och
grona kvalitéer.

Syftet med detaljplanen for fastigheterna Landsknekten 4 och 22
ar att mojliggora bebyggelse for bostdder och centrumandamal
som genom placering, gestaltning och innehall bidrar till att
utveckla Johan Skyttes Vdg som stadsrum och sammankopplande
strdk mellan Alvsjd centrum, Alvsjo villastad och Langbro. Den
nya bebyggelsen ska forhalla sig till platsens befintliga
bebyggelseskala, byggnadstradition och gronstruktur samt utgéra
ett tillskott av hog arkitektonisk kvalitet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad: 20 april-31 maj 2021
Granskning: Q4 2021
Antagande: Q1 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Sakkunnig kontroll av kulturvirden enligt PBL
(Ridderstrands Byggnadsantikvariska Byra, 2019-10-31)

— Trdfikbullerutredning (Akustikbyran, 2020-09-11)

— PM Geoteknik (Geotekniska byggnadsbyran AB, 2019-09-18)

— Dagvattenutredning (Geosigma 2020-10-05)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial underlag for samrad (Reflex Arkitekter,
2020-10-14)

Medverkande

Planen ar framtagen av Annika Lindgren med stéd av plankonsult
Josefin Rhedin och Emma Bystrom. Kartingenjor dr Sanna
Norrby pa stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bebyggelse for bostader
och centrumédndamal som genom placering, gestaltning och
innehall bidrar till att utveckla Johan Skyttes Vag som stadsrum
och sammankopplande strdk mellan Alvsjd centrum, Alvsjo
villastad och Langbro. Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till
platsens befintliga bebyggelseskala, byggnadstradition och
gronstruktur samt utgora ett tillskott av hog arkitektonisk kvalitet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Landsknekten 4 och
Landsknekten 22 i stadsdelen Alvsj6. Planomradet &r cirka 2000
kvm stort och gransar till Johan Skyttes Vég, Segervédgen och
Lagerbielkes Vig. Avsténdet till Alvsjoé centrum &r ca 400 meter.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Landsknekten 4 och Landsknekten 22 dgs av
Bostadsrattsforeningen Knekten.
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Karta 6ver planomrddet, grdsvart markering visar planomradets avgrdnsning.
Tidigare stallningstaganden

Sverigeférhandlingen

I Sverigefoérhandlingen fattades beslut om ny tunnelbanelinje
mellan Alvsj6 och Fridhemsplan samt om ny spérvagnslinje
(Sparvig syd) mellan Alvsj6 och Flemingsberg.

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo &r i Stockholms 6versiktsplan markerat som
stadsutvecklingsomrade med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Omradet bedoms kunna omvandlas till en
stadsdel med hog tdthet och ett stort antal nya arbetsplatser,
bostdder, service, offentliga rum, kultur och idrott. Genom
pagéende och kommande utbyggnad av omréden kring Alvsj
centrum, Alvsjovigen och Alvsjéméssan samt tillkomsten av
Sparvig syd och tunnelbana Alvsjé-Fridhemsplan forstirks
Alvsjos roll som regional mélpunkt.

Johan Skyttes Vg beskrivs som en lokalgata som i syfte att
skapa 6kad blandning och levande stadsrum, successivt bor
utvecklas genom tillskott av ny, blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte 6verensstaimmer med éversiktsplanen.

Byggnadsordningen

I Stockholms byggnadsordning omfattas stora delar av Alvsjo,
Langbro, Herrangen och Langsjo av stadsbyggnadskaraktédren
Villastad.

Forslaget till ny detaljplan ér i linje med vagledningen for
utveckling av stadsdelar med karaktdren Villastad.
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Gallande detaljplan

Landsknekten 4 och Landsknekten 22 &r planlagda for
bostadsdandamal med 6ppet eller kopplat byggnadssatt (PT 130
fran 1921). Rivningslov kravs for rivning av befintliga
byggnader.

Planmosaik 6ver gdllande planer, aktuellt planomrdde markerat med réd
grdns. Réda skrafferingar visar fastigheter med pdgdende planarbete.

Pagaende planarbete i naromradet

Nya detaljplaner utreds for flera fastigheter i centrumnéra delar
av Johan Skyttes Vg och Sjattenovembervagen.
Stadsbyggnadskontorets analys av platsens lamplighet for
stadsutveckling har utgangspunkt i 6versiktsplanen och
byggnadsordningen. Lamplig avgransning for en sammanhéllen
omradesplanering har utgatt fran 6versiktsplanen samt platsens
fysiska och kulturhistoriska férutsattningar.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av tva uppvuxna tradgardstomter bebyggda
med varsitt enfamiljshus. Fastigheterna omgdrdas av uppvuxen
héck, ovrig obebyggd mark bestar till storsta del av grasyta med
planterade trdd och buskar.

I A

Trddgardarna sedda ovanifrdn, planomrdadet markerat med rott.

Naturvarden

Planomradet bedéms inte ha nagra hoga naturvédrden, men de
parker och tradplanterade platsbildningarna som finns i omradet
bildar tillsammans med villatradgardarnas gronska till ekologiska
spridningszoner mellan Alvsjoskogen som ér ett kirnomrade och
Solbergaskogen som utgor livsmiljo for skyddsviarda arter.

Rekreation och friluftsliv

I ndaromradet finns nagra mindre parker och gronomraden.
Alvsjoskogen, Solbergaskogen och Alvsjo IP ligger alla ca 800
meter fran planomradet.
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Karta som visar parker och rekreationsomrdden i omrddet. Planomrddet
markerat med réd prick.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken i planomradet av glacial
lera och markytans genomslapplighet bedoms dérfor
overgripande som lag.

Teckenfaérklaring
™71 Planomréde

Jordarter (SGU)
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Ytliga jordarter inom planomrddet med omnejd enligt SGU (2020).

Ett geotekniskt PM har tagits fram (Geotekniska byggnadsbyran
AB, 2019-09-18). Detta visar att under 6verbyggnad for
hardgjorda ytor samt grasytor forekommer torrskorpelera ned till
ca 2 m djup. Torrskorpeleran vilar pa en 16s varvig lera som
patraffas ned till ca 2,5 - 6 m djup. Under leran patréffas
friktionsjord pa berg pa ca 2,6 - 8,2 m djup. Djupet till berg dkar
at nordost.
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Grundvattnets tryckniva har uppmatts i september 2019.
Grundvatten patraffades ca 3,3 m under befintlig markyta. Da det
normala &r att grundvattnets niva ar som lagst i borjan pa hosten
och att den allmédnna nivan ar lag kan man foérvénta sig att den
genomsnittliga nivan ligger hogre dn den uppmiatta.

Da den underliggande jorden bestar av 16s lera med relativt stor
maktighet kommer endast sma mangder av grundvatten att stiga
upp i schakter ned till ca 2 m djup. Dock kan visst lackage av
grundvatten initialt ske utmed slagna palar.

Ras/skred

Sattningsberdkningar visar att den 16sa leran &r
normalkonsoliderad. Detta innebér att sdttningar kommer att
uppsta for lastokningar. Fyllningar inom omradet skall om
mojligt undvikas helt.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
framforallt en plats inom planomradet dar det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall (se figur nedan).
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Skyfallsmodellering fér Stockholms stad (2015).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet Landsknekten ingar i Magelungens naturliga
avrinningsomrade och delas mellan Klubbenomradets, (Mélaren-
Fiskarfjarden) och Sédra Henriksdals tekniska
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avrinningsomraden, fran vilka dagvatten fran planomradet leds
till Riddarfjarden respektive Henriksdal avloppsreningsverk. Fran
Henriksdals avloppsreningsverk sldpps det renade vattnet ut i
Saltsjon.

Ytvattenforekomsten Malaren-Riddarfjarden &r den priméra
recipienten av dagvatten fran planomradet. Att notera ar dock att
Magelungen utgor recipient for dagvatten i hdndelse av att
dagvattenndtets kapacitet inom planomradet dverskrids, och
dagvatten avrinner till den naturliga recipienten av ytvatten fran
planomradet.

Enligt VISS statusklassning (2020-09-09) &r den ekologiska
statusen i ytvattenférekomsten Mélaren-Riddarfjarden (VISS
EU_CD: SE658020-162623) mattlig dar utslagsgivande
miljokonsekvens &dr 6vergddning, morfologiskt tillstand och
kontinuitet, samt miljogifter. Mdlaren-Riddarfjarden klassas som
ej god kemisk status pa grund av att halter for Antracen, Bly,
Kadmium, Kvicksilver, PFOS, PBDE samt TBT 6verskrider
ansatta gransvarden. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2021 och god
kemisk ytvattenstatus.

Enligt VISS statusklassning (2020-08-31) har Magelungen (VISS
EU_CD: SE657041-163174) en otillfredsstédllande ekologisk
status, samt uppnar ej god kemisk status. De @mnen som inte
uppnar god kemisk status ar kvicksilver, PBDE TBT och PFOS.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar
god ekologisk status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Markavvattning

Fastigheterna inom planomradet har férbindelsepunkter for
anslutning av spillvatten och vatten till kommunalt ledningsnat i
Johan Skyttes Vdg. Avvattning av dagvatten sker i befintlig
situation via avrinning soder- och norrut till dagvattenbrunnar i
gatorna eller via infiltration i gronytor. Dagvatten fran bebyggda
och hardgjorda ytor inom planomradet leds via det kombinerade
ledningsnétets reningsverk och vidare till Saltsjon och Malaren.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar bebyggt med tva fristaende villor i ett plan med
inredd vind. Fastigheterna omgdrdas av uppvuxna hdackar och
tradgardarna dr bevuxna med grés, planterade trdd och buskar.
Obebyggd mark ér till storsta del anlagd med gras, dldre
frukttrad, barbuskar och héckar ldngs med tomtgranserna.
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Villa pd Landsknekten 22

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger vid den del av Johan Skyttes Vag som utgor
gransland mellan villabebyggelse och Alvsjé centrum. Mellan
Sjattenovembervigen och Alvsjévigen priglas Johan Skyttes
Vg av en smaskalig och varierad bebyggelse med en blandning
av villor, verksamheter och mindre flerfamiljshus utférda under
olika tider.

Variationen ger en relativt aktiv gata med karaktdr av mindre
stadsgata. Bebyggelsen ldngs gatan &r mellan tva och fyra
vaningar hog. Bland befintlig bebyggelses karaktarsdrag marks
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fasader av tra eller puts och en varm kulorpalett med toner fran
rott till gula, bruna och beigea jordtoner samt inslag av vitt.
Takkupor forekommer bade pa villor och pa flerfamiljshus.

Johan Skyttes Vig. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor, mindre
flerfamiljshus och verksamheter.

Vid gamla Alvsjé torg ir karaktiren mer stadslik med lokaler i bottenvdning
och kvarter som dr slutna mot gata.

Alvsjé crum med bebyggelse frdn olika drtionden. Till vinster dldre
bostadshus med lokaler i bottenvdning, till h6ger medborgarhuset uppfort pd
1980-talet och bakom det centrumbebyggelse frdn 2010-talet.

[ borjan av 2000-talet uppfordes sju radhusliknande
flerbostadshus i kvarteren Kavelbron, Hillebarden och
Landsknekten. Ndgra av fastigheterna var obebyggda och pa
andra revs dldre villor for att ge plats at de nya storre husen. De
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sju byggnaderna uppférdes inom ramen for befintliga
detaljplaner.

y Torg

ége
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Morkgrdtt markerar befintliga flerfamiljshus i kvarteren som kantar Johan
Skyttes Vdg, Segervigen och Sjdttenovembervdgen. Ljusrott markerar
fastigheter for vilka nya detaljplaner utreds. R6d linje markerar fastigheter
inom Dp fér Kavelbron 2 m fl.

Omradet praglas av inslag av gronska. Gaturummen kantas av
tradalléer, hdckar och uppvuxna tradgardar med frukttrad och
annan vaxtlighet. Ett antal anlagda parker/platsbildningar
forstarker platsens lummiga karaktér.
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Exempel pd omrddets grona karaktdr. Segervigen kantad av
trddgdrdsgronska.

: _‘_;_‘_‘-—-—Wﬂ—'—ﬁf_‘_—-—/’ | eeies]

I omrédet markeras korsningar ofta med mindre trddplanterade
platsbildningar.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

De aktuella fastigheterna ligger inom omradet Alvsjo villastad,
ett omrade som ar utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo
i Stadsmuseets klassificeringskarta. Byggnaderna pa
Landsknekten 4 och 22 &r inte klassificerade. Omradet har ett
hogt planhistoriskt viarde som en stadsdel i huvudsak utford enligt
intentionerna i Per Olof Hallmans plan fran 1921.
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Utdrag ur stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta, planomrddet
markerat med réd ring.

Ingen av villornas ursprungliga utseende &r bevarat men de utgor
anda bidrag till omradets karaktar och dess kulturhistoriska
varde. (Ridderstrands Byggnadsantikvariska Byra, 2019-10-31).
Byggnaderna ligger fritt pa relativt stora tomter med uppvuxna
tradgardar.

Villan pa Landsknekten 4 dr den mest védlbevarade men &r pa
grund av sina putsade fasader och dndring for garage inte ldngre
typisk for sin miljo och omgivning. Villan pa Landsknekten 22 &r
trots relativt kraftiga ombyggnader d@nda en representant for sin
tids gestaltning av villor, framst sett till sin storlek och
proportioner.

Tillsammans utgor villorna komponenter som bidrar till omradets
karaktdr och dess kulturhistoriska vérden.

Offentlig service

Skola och forskola

Det finns fyra skolor inom 1 km fran planomradet;
Kéampetorpsskolan, Langbrodalsskolan, Johan Skyttes skola och
Internationella Engelska skolan. Inom cirka 700 meter fran
planomradet finns ett flertal forskolor.

Handel, vard och kultur

I Alvsjo centrum finns offentlig service i form av vérdcentral,
medborgarkontor och bibliotek. Den kommersiella servicen i
centrum bestar bland annat av en storre matbutik, nagra caféer,
restauranger, gym och smabutiker. Ladngs Johan Skyttes Vig
mellan Alvsjévigen och Sjittenovembervigen finns bland annat
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tre pizzerior, ett bageri/café, en restaurang, en frisérsalong och ett
miklarkontor. Kulturutbudet i stadsdelen Alvsjo &r 1gt.

Gator och trafik

Gatunat

Gatundtet i omradet bestar av mindre lokalgator, omradets tva
huvudgator Johan Skyttes Vag och Sjattenovembervagen samt
Alvsjévégen, som foérbinder Huddingevigen och
E4/Sodertéljevagen. Planomradet gransar mot Johan Skyttes Vg,
Segervagen och Lagerbielkes vdg som alla har kommunalt
huvudmannaskap.

Biltrafik

Alvsjévigen har en &rsmedeldygnstrafik pa ca 25 000 fordon.
Johan Skyttes Vdg och Sjdttenovembervégen har, dér de passerar
planomradet, en arsmedeldygnstrafik pa ca 3600-5700 respektive
1500-3600 fordon. Segervagen har laga trafikfloden. I omradet
som helhet ligger andelen tung trafik pa cirka 10 procent.
Hastighetsbegransningarna i omradet ar antingen 50 eller 30
km/h. Parkering sker i huvudsak pa egen fastighet. Pa Johan
Skyttes Vg och Sjattenovembervégen tillats parkering pa bada
sidor av gatan.

Gang- och cykeltrafik

Omradets huvudgator har dubbelsidiga gangbanor medans de
mindre lokalgatorna har enkelsidiga. Cykelbanor saknas.
Néarmaste huvudcykelled ligger vid Alvsjévigen. En stor
infartsparkering for cyklar ar anlagd i anslutning till Alvsjé
Station.

Kollektivtrafik

Alvsjo station ligger drygt 300 meter fran planomrédet. Stationen
trafikeras av pendeltag och ett tiotal busslinjer, framst med
destinationer i andra delar av soderort. Sverigeférhandlingen
2017 resulterade bland annat i beslut om en ny tunnelbanelinje
mellan Alvsjd och Fridhemsplan samt Sparvig syd mellan Alvsjo
och Flemingsberg.

Tillganglighet
Planomradet ar flackt och nés for bade gangtrafikanter och
biltrafik fran Johan Skyttes Vg och fran Lagerbielkes vag.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Den milj6tekniska undersokningen (Geotekniska byggnadsbyran
AB, 2019-09-18) visar att halterna av féroreningar &r generellt
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laga, dvs. under Naturvardsverkets generella riktvarden for KM i
de flesta fall. Fororeningar har dock patréffats i planomradets
vastra del. Dessa forhdjda varden har sannolikt att géra med att
granntomten i vdster har varit en bensinstation. I véster behdver
den ytliga jorden avldgsnas i samband med exploatering For
storre delen av dessa ytor tas jorden bort for att bygga en av de
planerade byggnaderna och gangvagar.

Luft

Halten kvédveoxid i planomradet ar mellan 24-30 pg/m?
(dygnsvarde) enligt Luftvardsforbundets kartor. Halten
underskrider ddirmed miljokvalitetsnormen pa 60 pg/m* med god
marginal. Halten av partiklar PM10 i planomradet &r mellan 20-
25 pg/m? (dygnsvirde) och underskrider dirmed
miljokvalitetsnormen 50 pg/m* med god marginal.

Buller

Omgivande ljudkallor kring planomradet &r biltrafik pa Johan
Skyttes Vég, Segervdgen och Lagerbielkes vdg samt tagtrafik
sydost om planomradet. Trafiken pa Johan Skyttes Vag ar av
lokal karaktir. Den nérbeldgna Alvsjévégen har trafikfloden pa
ca 25 000 fordonspassager per dygn. Enligt stadens bullerkarta
ligger den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet vid mest
utsatta fasad pa 60-65 dBA.

Farligt gods

Néarmaste transportled for farligt-godstrafik dr den sekundéra
transportleden ldangs vdg 226, Huddingevdgen. Ungefdr 250
meter sydost om planomradet ligger jarnvagen med sodra
stambanan.
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Planforslag

Under processen har gestaltningsprinciper for stadsutveckling
langs Johan Skyttes Vig i delen mellan Alvsjévigen och
Sjattenovembervagen tagits fram. Principerna géller de tre nu
pagaende projekten langs gatan. Gestaltningen ska bidra till att:

sstdarka upplevelsen av Johan Skyttes Vdg som lokal stadsgata
sbibehalla omradets variationsrika karaktar

stddja en blandning av bostdder och verksamheter

framhéva och utveckla omradets grona karaktar

*byggnader, gardar och offentliga rum ska tillsammans forma en
attraktiv stadsmiljo dar manniskor kédnner sig trygga

Forslaget till ny detaljplan innehaller en byggnad med cirka 30
bostdder samt ytor for en eller flera lokaler fér centruméandamal.
Byggnaden dr vinklad, med tva sammankopplade volymer i tre
vaningar och inredd vind mot Johan Skyttes Vg och tre
radhusbostéder i tva vaningar samt inredd vind mot Segervagen.
Entréer och lokaler ar orienterade mot Johan Skyttes Véag.
Bostadsgarden vetter mot Lagerbielkes Vag. Parkering sker i
garage under mark med angoring fran Johan Skyttes Vag.
Volymer och gestaltning utgdr fran planomradets lage i
granslandet mellan den tdta och hogre skalan norr om
Alvsjovigen och den éldre villabebyggelsen syd och sydvist om
omradet.

4

=

Planomrddet med bebyggelse enlig?samrddsférslag. Infa}t till garage under
mark markerat med réd pil. (Reflex Arkitekter)
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Ny bebyggelse

De tva volymerna som vetter mot Johan Skyttes Vag foreslas
uppforas i tre vaningar samt en vindsvaning med indragna
takkupor. I dessa volymer medges bade bostader (B) och
centrumverksamhet (C). Takkupor placeras indraget fran takfot
och placering regleras med bestdammelse (f3 och f4).

I entréplan i den Gstra volymen foreslas angoring till garage (P1).
Har foreslas ocksa en bostadsentré samt en entré till en yta som
anpassas for att kunna anvédndas som lokal och/eller bostad.

Entréplan i mittenvolymen foreslas innehalla bostadsentré mot
Johan Skyttes Vg samt en lokal om minst 70 kvadratmeter i
hornet mot Segervdgen. For att bidra till intentionen om en
lokalgata av stadsmdssig karaktér regleras denna lokal i
plankartan (C1).

Forslaget mojliggor avstyckning av separat fastighet for
parkeringsandamal for att underlétta framtida samutnyttjande av
garaget (P1).

(L4
OO
[III[ L mﬂ Innm !

Visionsbild. Bebyggelsen sedd frdn hérnet Johan Skyttes Vig och Segervdgen.
Lokal i bottenvdning pd hérnet, garagenedfart ldngst till vinster i bild och
radhusen ldngst till hdger. Vit volym pd héger sida illustrerar
samrddsforslaget for fastigheterna Jutesprdnget 7, 8 och 9. (Reflex Arkitekter)
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Visionsbild, ny bebyggelse sedd fran Johan Skyttes Vg mot vdster, nedfart till
garage i byggnadens éstra del, ndrmast i bild. Till héger i bild skymtar
konturerna av samrddsférslag for fastigheterna Hillebarden 3 och 19 (Reflex
Arkitekter)

De tre radhus som foreslas langs Segervagen uppfors i tva
vaningar samt vindsvaning med frontespiser (f5).
Radhusbostdderna har entréer mot Segervéagen (f7) och privata
uteplatser mot bostadsgarden.

Radhusen har utformats for att mota befintlig bebyggelse pa ett
respektfullt sétt, till exempel genom en lagre skala, ett storre
avstand till fastighetsgrans i soder samt sparad och/eller ny
gronska. Fasaden dr nagot indragen fran Segervéagen och utanfor
bostadsentréerna loper en nagot upphojd privat zon.
Bostadsentréerna nas via nagra trappsteg eller via en ramp vid det
avslutande radhuset. Den indragna placeringen av radhusen ger
plats for gronska och ett 6ppet gaturum.

il
L |H|U m

Visionsbild, ny bebyggelse sedd frdn Segervdgen i riktning mot Johan Skyttes
Vig. Bebyggelsen trappar ner i métet med intilliggande villor. (Reflex
Arkitekter)
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Byggnaderna foreslds innehdlla cirka 30 bostédder i olika
lagenhetsstorlekar varav tre i radhus. Trapphusen till
flerbostadshusen foreslas genomgaende, med entréer bade fran
gata och fran gard. Bostadskomplement som till exempel
miljorum och cykelparkering placeras pa bostadsgard under tak.

- - - -

LGH LGH E LOKAL
FGO+M7

LGH LGH LGH

Bebyggelseférslagets entréplan. I samrddsférslaget foreslds en lite storre lokal
for till exempel en restaurang eller butik i hérnet mot Johan Skyttes Vig och
Segervdgen och en mindre lokal ndrmare gaveln. (Reflex Arkitekter)

.20 ';52
=

Sektion B genom flerbostadshuset och gdrden (Reflex Arkitekter)

Den nya bebyggelsen haller samma takfotslinje som den
befintliga treviningsbyggnaden nirmast Alvsjovigen.
Bebyggelsen trappas sedan ned i skala for ett varsammare méte
med de befintliga villorna langs Lagerbielkes vdg och
Segervégen.

Fasadelevation Ilings med Johan Skyttes Vdg. Léngst till vénster i bild syns befintliga flerbostadshus i
korsningen Johan Skyttes Vig och Alvsjévdgen, lingst till hoger i bild syns samrddsférslaget fér fastigheterna
Jutesprdnget 7, 8 och 9 i hérnet Johan Skyttes Vig och Sjdttenovembervdgen. (Reflex Arkitekter)
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Y e

Fasadelevation ldngs med Segervdgen. Till vinster i bild syns
samrddsforslaget for fastigheterna Hillebarden 3 och 19. Till héger i bild syns
befintliga villor (Reflex Arkitekter

For att bidra till en stadsméssig gestaltning regleras att bostads-
och lokalentréer ska placeras mot gata. I en av volymerna
regleras antalet entréer mot Johan Skyttes Vag (f6), och i tva att
minst 30 procent av den sammanlagda ytan i flerbostadshusens
entréplan mot gata ska utféras med hogre takhojd (f1) samt att
ett bestdmt antal meter av fasaden mot Johan Skyttes Vag ska
markeras med hoga fonsterpartier (f2).
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Fasad mot norr i rlktmng mot Johan Skyttes Vig (Reﬂex Arkltekter)

For att bibehalla ett luftigt och mer sammanhallet gaturum tillats
balkonger endast pa fasad mot bostadsgard och pa gavlar.

N

N

Fasad mot séder i riktning mot gdrden (Reflex Arkitekter)
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Fasad mot éster (Reflex Arkitekter)
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Gestaltning

De tre byggnadsvolymerna foreslas en klassisk utformning som
tar avstamp i omkringliggande bebyggelses karaktdrsdrag.
Genom variation i hgjdsattning, volymhantering och fargsattning
anknyter den foreslagna byggnaden till omradets variationsrika
karaktdr. Gestaltningen av byggnaderna ska ta upp karaktdrsdrag
fran den omkringliggande villabebyggelsen.

Fasader i trd och varma kulorer, fonster i avvikande kulor i
forhallande till fasad och sadeltak dr exempel pa vad som regleras
med planbestammelser. Planforslaget tillater takkupor indragna
fran takfot i flerbostadshusen och frontespiser i
radhusbyggnaden.

For att sdkerstdlla anknytningen till den befintliga bebyggelsen
regleras ett antal karaktdrsdrivande element:
e Fasader ska utforas i trd och fonster utforas i annan farg
an fasader
Fargsattning ska ske i varma kulorer
Balkonger ska utféras med pinnrdcken
Byggnaderna ska uppforas med sadeltak
Pa flerbostadshusen tillats takkupor indragna fran takfot
mot gata samt mot gard (f3 och f4)
e Paradhuslangan tillats tre frontespiser mot gata och tre
mot gard (f5)

Bostadsgard och grona varden

Bostadsgarden anldaggs mot Lagerbielkes Vag och den befintliga
villabebyggelsen. Placeringen av garden och dess inslag av
gronska bidrar till ett varsamt méte med den grona
tradgardskaraktdr som rader soder om planomradet. For att
sdkerstdlla detta regleras att markytan ovan garaget ska forses
med vegetation. Dessutom stélls krav pa att minst 70 kvm av
planomradets sammanlagda markyta ska vara genomslapplig for
dagvattenhantering, vilket f6ljs upp genom utokad lovplikt for
atgarder som forsamrar markens genomslapplighet. Dessa
bestammelser framjar bade gronska pa bostadsgarden och lokalt
omhéndertagande av dagvatten. En remsa ldngs Lagerbielkes vdg
regleras med prickmark for att férhindra bebyggelse och spara
befintlig véxtlighet.

Sammanlagt 85 kvm komplementbyggnader tillats pa garden,
men de far inte vara storre &n 30 kvm per byggnad. Skarmtak
over cykelparkeringar inkluderas i den sammanlagda tillatna
arean. For att komplementbyggnaderna inte ska minska den totala
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gronytan, samt for att de ska bidra till den grona karaktédren
regleras att deras takyta ska forses med vegetation.

Garagets utbredning under mark kommer att utredas och
faststéllas till granskningen.

Gator och trafik

Gatunat och angoéring
Planforslaget innebér inte anldggande av nya gator eller
forandringar av befintligt gatunat.

Byggnaderna angors fran Johan Skyttes Vg och Segervégen.
Vid behov finns mdjlighet att anldgga en tillgénglig
parkeringsplats pa garden. Garage angors fran Johan Skyttes Vag.

Bilparkering

Parkering sker i garage under mark med angoring fran Johan
Skyttes Vag via en garagenedfart i byggnadens 6stra hérn. 17
parkeringsplatser for byggnadens bruk, motsvarande 0,45
parkeringsplatser per lagenhet mojliggors i garaget. Utdver dessa
platser planeras for ett antal extra parkeringsplatser avsedda for
parkeringskop fran andra fastigheter i omradet.

TEKNIK
FORRAD E

o GARAGE
’ 16 PLATSER
Fa+HB

CYKELRUM

/

PAEKEEING
FORRAD
CYKELRUM

Foreslagen kdllarvdning med garage (Reflex Arkitekter). Garagets utbredning
kommer att studeras vidare till granskningen.

Cykelparkering

Cykelparkeringar utomhus placeras i anslutning till de olika
entréerna samt langs den ostra fastighetsgrénsen.
Cykelparkeringar inomhus placeras i garaget. Totalt foreslas 80
cykelparkeringar anldggas, vilket motsvarar ett
cykelparkeringstal pa 2,16 cyklar/ldgenhet.

Tillg&nglighet
Planomradet ar flackt och samtliga entréer gar att na pa ett
tillgangligt sdtt. Fran garaget kan byggnaden nds via tva hissar.
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Entréer till de tre radhusen ligger nagot upphojt fran gatan och
nds via nagra trappsteg eller tillgangligt via en ramp vid det
avslutande radhuset.

Teknisk férsérjning

Dagvatten

Planforslaget gor att dagvattenfloden 6kar med 100 % plus
klimatfaktor pa grund av en 6kad areal hardgjord yta. Enligt
Stockholm stads dtgardsniva om 20 mm sa har den erforderliga
utjamningsvolymen for planomréadet berdknats till 28 ms. Aven
med en fordrojning och magasinering om 20 mm nederbord sa
forvantas dagvattenfloden fran planomradet enligt projekterad
exploatering att 6ka. For att mota erforderlig utjdamningsvolym
och reningsbehov av dagvatten fran planomradet enligt
Stockholm stads atgédrdsniva sa foreslas ett dagvattensystem
bestdende av regnbdddar med tdt botten som fordrojer och renar
dagvatten innan avledning via befintligt ledningsnét for dagvatten
mot recipient.

Teckenférklaring
== Avrinning mot regnbéddar
=== Markforlagda

dagvattenledningar (forslag)

Regnbaddar
(1,0 m funktionell maktighet)

Markanvéandning (planerad)
[] Gérdsyta inom kvarter
I Takyta

Bakgrund: Google Satellite

-‘.\ Pakoppling befintligt dagvattennit

0 10 20 30 40 50m

L I I GEOSIGMA

Bilden visar férslag pa placering av regnbdddar (Geosigma, 2020)

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omradet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Energiforsorjning
Utredning av anslutning till fjarrvarme pagar, men andra
alternativ sasom bergvarme kan ocksa komma att bli aktuella.
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Avfallshantering
Miljérum planeras pa garden med angoring fran Lagerbielkes
vag.

R&addningstjanst

Réaddningsinsats klaras enligt Boverkets byggregler.
Angreppspunkter foreslds fran gata och fran gard med avstand
fran gata mindre 4n 50 meter.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjarden for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Mdlaren-Riddarfjarden ska ses
som den priméra recipienten av dagvatten fran planomradet.
Ytvattenforekomsten Magelungen utgor dock recipient for
dagvatten i hdandelse av att dagvattennétets kapacitet inom
planomradet 6verskrids och dagvatten avrinner till den naturliga
recipienten. Miljokvalitetsnormer fér Magelungen ska darfor
aven foljas.

Sammantaget bedéms inte planforslaget riskera en férsamring av
kemisk respektive ekologisk status i recipienterna. Genom
foreslaget dagvattensystem med regnbdddar som férdréjer och
renar dagvatten innan avledning via befintligt ledningsnét for
dagvatten mot recipient, sker en minskning av halter och
mangder for samtliga av de studerade d&mnena i dagvatten fran
planomradet. Enda undantaget ar indikationen av jarn (Fe) som
kan undvikas genom miljovédnliga byggnadsmaterial.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild
Den foreslagna bebyggelsen innebér att stads- och
landskapsbilden i omradet d@ndras. Forslaget till ny detaljplan for
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Landsknekten 4 och 22 &r framtaget i ett sammanhang dar
forandring och stadsutveckling dr 6nskvard.

Forandringen av stadsbilden &r en konsekvens av att nya
detaljplaner vid den aktuella delen av Johan Skyttes Vag utgar
fran 6versiktsplanens vision om att gatan bor kompletteras med
ny blandad stadsbebyggelse. De stadsbyggnadsprinciper som
tagits fram under processens gang ligger till grund for pa vilket
sdtt stads- och landskapsbilden férdndras.
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Illustrationsplan. Réda linjer markerar de nya byggnadernas utbredning som
de ser ut i respektive projekts samrddsforslag. Byggnaderna i
samrddsforslagen dr mellan tvd och fyra vdaningar samt inredd vind. Ny
bebyggelse placeras mot gatan och bidrar pa sd sdtt till att definiera
gaturummet. Detaljplanerna for Jutesprdnget 7-9 samt Hillebarden 3 och 19
har varit pd samrdad och bearbetning av forslagen pdgadr.

¥ 4

Forslaget till ny detaljplan for Landsknekten 4 och 22 gar pa flera
sdtt i linje med den nya byggnadsordningens védgledning for
stadsutveckling i kategorin Villastad. Till exempel har
detaljplanen utformats ur ett helhetsperspektiv och for att bidra
till en utveckling av centrals strak (hdr Johan Skyttes Véag). I
gestaltningen tillvaratas karaktarsskapande element som aterfinns
i omradet.

Johan Skyttes Vg har idag betydande inslag av gronska, bade pa
kvartersmark och pa allmén plats. Trots flera atgarder for att
sdkerstdlla grona 16sningar kommer foreslagen bebyggelse att
innebdra ett mindre gront gaturum.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den 2-4 vaningsskala som
rader i ndaromradet. Viktiga karaktarsdrag som fargsattning,
fasadmaterial, sadeltak och takkupor anknyter till platsens
bebyggelsetradition och regleras i plankartan. Planforslaget
innebdr att tva befintliga byggnader rivs.

Ett genomférande av detaljplanen bidrar till att férdndra platsen.
Forandringen sker utifran mal som aterfinns i stadens
oversiktsplan och stadsbyggnadskontorets bedémning &r darfor
att sannolikheten for en liknande utveckling léangre in i
villaomrddet inte &r sannolik under lang tid framover.

Sammantaget bedoms forslaget inte ha nagon negativ inverkan pa
den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Storningar och risker

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for planforslaget
(Akustikbyran, 2020-09-11). Den dygnsekvivalenta ljudnivan

fran vag- och spartrafik berdknas uppga till 60-65 dBA for

fasader mot Johan Skyttes Vdg, 55-60 dBA for ostra gaveln, 50-

59 dBA for fasaden mot Segerviagen och under 55 dBA mot
Lagerbielkes vag.

Dygnsekvivalent ljudniva
fran viig- och spartrafik
L g 241 AB(A)

2016 ars trafikmangd

pé vagar
2040 ars trafikmingd

Pé jAmvig
2 m dwer mark

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65

65 < <= 70
70 < <= 75
75 <

Symbolféarklaring
- Befintliga byggnader
B ry betyggetee
m Hard mark

Kartan visar dygnsekvivalenta ljudnivder fér planomrddet

Enkelsidiga lagenheter som dr hégst 35 m2 stora kan orienteras
fritt mot alla fasader. Storre ldgenheter som har fasad mot
Segervagen eller Johan Skyttes Vdg maste ha minst halften av
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boningsrummen orienterade mot den sodra fasaden, dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan understiger 55 dBA.

Bullerddmpad uteplats som uppfyller riktvarde enligt SFS
2015:216 kan anldggas da den dygnsekvivalenta ljudnivan
sannolikt ar under 50 dBA pa uteplatsen. Krav om hogsta
maximala ljudniva pa uteplats bedoms uppfyllas for storre delar
av tomtmarken soder om husen.

Oversvamningsrisker

Dagvattenutredningen for planomradet (Geosigma, 2020) visar
att planomradet har 1ag risk for att drabbas av omfattande
oversvamning i hindelse av ett skyfall. Oster om planomradet
finns en Gversvamningsproblematik och dagvatten som natt
Johan Skyttes Vag bor inte tillatas att rinna in till gardarna soder
om véagen.

( b 4 | - Teckenfarklaring
,-;--_‘,A' ] @ - [_7 Planomride

—— Ytavrinnings (hypotetisk)

Vattendjup vid skyfall (100 mm)
=0,10m

B 0,10m-0,25m

Il 025m-050m

Bl 050m-075m

Bl 075m-1,00m

Bl -100m

2 AN
20

0

40 60 80 100 m

GEOSIGMA

Bilden visar skyfallskartering éver planomrddet (Geosigma, 2020)

Det underjordiska garaget utgor en mojlig instangd yta med viss
risk for 6versvamning i hdndelse av skyfall.

For att undvika skador pa planomradets byggnader krévs att
sekundéra avrinningsvagar skapas for att avleda ytvatten i syfte
att hindra vatten till att ansamlas vid husets fasad. Utredningen
foreslar att gardsytan inom kvarteret hojdsatts med lutning mot
Lagerbielkes vég, varifran ytvatten sedan leds via Segervégen,
och mot Johan Skyttes Vdg. Denna hojdséttning samspelar med
befintlig hojdsattning i gatan vilket sdkerstaller att
oversvamningsrisker i naromradet inte okar.

I samband med den planerade ombyggnationen pa Landsknekten
4 och 22 okar flodet fran planomradet nagot jamfort med
befintlig situation vilket okar tillflodet till lagpunkten 6sterut pa
Johan Skyttes Vdg. Denna 6kning bedéms dock inte ha ndgon
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avgorande betydelse for 6versvamningsrisken pa de narbeldgna
fastigheterna.

Teckenforklaring

T 7 Planomréde
—= Sekundara
avrinningsvéagar
To = Markanvandning (planerad)
o [ Gérdsyta inom kvarter

I Takyta

0 20 40 60 80 100 m

GEOSIGMA

Bilden visar dtgdrdsforslag for sekunddra avrinningsvdgar (Geosigma, 2020)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagen solstudie visar skuggeffekter vid ett antal klockslag
vid vardagjamning (20/3), sommarsolstand (20/6) och
vintersolstand (20/12). Bilderna nedan visar skuggning under
eftermiddag och kvéll vid var- och sommarsolstand. Hela studien
redovisas i separat bilaga, Underlag for samrad.

Klockan 15 Klockan 18

20
mars

21
juni

Solstudie som redovisar skuggeffekter vid vardagjdmning och sommarsolstdnd
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Barnkonsekvenser

Narliggande skolor nas via befintliga gangbanor och cykelvagar.
Kontoret bedomer att det utifran barnperspektivet ar lampligt att
tillfora nya bostader pa platsen.

Konsekvenser fér jamstélldhet

Ett av forslagets syften dr att ny bebyggelse ska bidrar till att
utveckla Johan Skyttes Vdg som ett attraktivt och tryggt stadsrum
och som sammankopplande strék mellan Alvsjé centrum, Alvsjé
villastad och Langbro. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att
platsen efter genomférande av detaljplanen kommer att vara
tryggare an i dagsldget. Bostdder i ett mycket kollektivtrafikndra
lage gynnar ofta jamstélldhet.

Tidplan

Samrad: 20 april till 31 maj 2021
Granskning: Q4 2021
Antagande: Q1 2022

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

e Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggaktoren ansvarar fér genomférandet av ny
bebyggelse samt erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

e Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering inom
kvartersmark efter samrad med Stockholm Vatten och
Avfall.

e Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom upprdéttande av de
avtal som krdvs for genomforandet av planen.

e Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allméan platsmark.
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Avtal

En 6verenskommelse om exploatering kommer att upprattas
mellan exploateringskontoret och Bostadsrattsféreningen
Knekten. Avtalet reglerar fragor som géller genomforandet.
Planavtal for upprattande av aktuell detaljplan har tecknats med
nuvarande fastighetsdgare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 130 helt upphér
att gilla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser
(registrerade som tomtindelningar) upphor enligt féljande:
B69/1956 upphor i den del som avser Landsknekten 22 och
UTL182P849 upphor i den del som avser Landsknekten 4.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Landsknekten 4 och 22 som
dgs av Bostadsrattsforeningen Knekten.

Anvandning av mark

Forslag till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggors markanvandning for bostdder, centrumandamal och
parkering. Planomradet omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning krévs for planens genomférande.
Avsikten ar att Landsknekten 4 och 22 genom fastighetsreglering
eller sammanldggning ska sammanforas till en fastighet.
Detaljplanen mdjliggor tredimensionell fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader
Eventuella gatukostnader bekostas av byggaktoren.

Fastighetsbildning
Erséttning vid fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

El och tele m.m.

Respektive ledningsdragare ansvarar fér utbyggnaden efter
overenskommelse med byggaktor. Eventuella dtgérder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan byggaktor och
ledningsdgare. Anslutningsavgift bekostas av byggaktor.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder
Kostnader for miljoskyddsatgéarder bekostas av byggaktoren.

Vatten och aviopp

Anslutning till befintliga vatten-, spill-, och dagvattenledningar
samt eventuell omlaggning av ledningar pa kvartersmark
bekostas av byggaktoren. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
nodvandiga dagvattenldsningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagyvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund fér kommande
projektering. Exploateringskontoret ansvarar for
dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

EllTele
El- och teleledningar finns framdragna till planomradet.

Fjarrvarme
Utredning av anslutning till fjarrvdarme pagar, men andra
alternativ sasom bergvarme kan ocksa komma att bli aktuella.

Markféroreningar
Innan genomférande av planen krédvs sanering av féroreningar.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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