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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av
Enskedeparkens bageri med utokad byggritt, bekrafta pagaende
verksamhet i plan samt skydda kulturhistoriska vérden.

Planen mojliggor en ny byggnad for bageri och servering som
delvis utformas som orangeri, en ny férradsbyggnad och en ny
miljostuga for avfall. Markanvandningen i planen ér café,
restaurang och samlingslokal. Den foreslagna gestaltningen
regleras genom planbestdmmelser med hansyn till stadsbild och
kulturmiljo. Marken foreslas hojas upp i svackan for att skapa en
gardsbildning med nya trad och planteringar for servering, men
styrs inte i detaljplanen. Kulturhistoriska varden for befintlig
dldre stuga, fore detta tradgardsméstarbostaden skyddas och
forses med rivningsforbud. I planen skyddas nagra stora trad mot
fallning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora utveckling av
Enskedeparkens bageri med utokad byggritt, bekrafta pagaende
verksamhet i plan samt skydda kulturhistoriska vérden.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya
omstdandigheter, som inte kunnat forutses, forvintas foljande
tidplan:

Samrad juni-augusti 2021
Granskning Q1 2022
Antagande Q2 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Dagvattenutredning Enskedeparkens bageri (Rambdll, maj
2021)

— Bebyggelsehistorisk inventering, Enskede Gard 1:1, Hus 99,
Gamla trddgdrdsstugan (Stadsmuseet december 2019)

— Antikvarisk konsekvensanalys- Enskedeparkens bageri, (HOS
Arkitekter, maj 2021)

— Trddinventering och grundldggande besiktning
Enskedeparken (ABOR KONSULT, januari 2021)

Medverkande

Planen &r framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret
med konsultstdd frdn Tengbomgruppen AB. Fran
exploateringskontoret har Christopher Pleym medverkat.
Forslaget ar framtaget av HMXW Arkitekter, HOS Arkitekter
och Horn.Uggla i samarbete av Stockholms stads
fastighetskontor.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utveckling av
Enskedeparkens bageri med utdkad byggritt, bekrafta pagaende
verksamhet i plan samt skydda kulturhistoriska vérden.

Planen mojliggor en ny byggnad for bageri och servering som
delvis utformas som orangeri, en ny forradsbyggnad och en ny
miljostuga for avfall. Markanvandningen i planen ér café,
restaurang och samlingslokal. Den foreslagna gestaltningen
regleras genom planbestdammelser med héansyn till stadsbild och
kulturmiljo. Marken foreslas hojas upp i svackan for att skapa en
gardsbildning med nya trdad och planteringar for servering, men
styrs inte i detaljplanen. Kulturhistoriska vdrden fér befintlig
aldre stuga, fore detta tradgardsméstarbostaden, skyddas och
forses med rivningsforbud. I planen skyddas nédgra stora trad mot
fallning.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i sydvéstra kanten av Enskedeparken och
gransar i norr till Bagerstavdgen, i sdder till Enskede ridskola och
Enskede Gardsvag. Planomradet omfattar ca 1300 kvm och ber6r
del av fastigheten Enskede gard 1:1 som dgs av Stockholms stad.
Fastighetskontoret férvaltar byggnaderna inom planomradet.

4 AN PAVENNNSS

Karta som visar planomrddets ldge.

Snedbild Gver planomrddet frn vdster.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Enskedeparken markerat som naturmark. Det
anges att det finns vissa stadsutvecklingsmdjligheter langs delar
av Bagerstavdgen ndr tunnelbanans station vid Enskede Gard
ersatts.

Detaljplanen ligger i linje med stadsbyggnadsmalen En véxande
stad samt God offentlig miljo och delmalen Ett rikt och vixande
stadsliv samt Blandad stadsmiljé dér levande stadsmiljoer med
caféer och uteserveringar ar en viktig del.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplan P1 7176, faststélld 1979-07-03.
Planen anger parkmark déar Enskedeparkens bageri och
uteservering ligger. En mindre yta i sodra delen av planomradet
ar planlagd for odling, men utnyttjas inte for detta idag.
Genomforandetiden for planomradet har gatt ut.

3
-+ 'I'.:_-..-

| e
icF
*
AP
#"f'- + prd
* 4 ‘-:FP -

b ‘EGE

G0he

+ o+

e tadt L o

S o o o O
o

- +.+'I\

e

=

Utdrag ur gdllande detaljplan Pl 7176.

b

Markanvisning

Exploateringsndamnden beslutade 2019-02-14 att markanvisa del
av fastigheten Enskede Gard 1:1 for bageriverksamhet till
fastighetsnamnden.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i sydvéstraa kanten av Enskedeparken och dar
finns idag en liten stuga (Enskedeparkens bageri) och ett
tillhorande forrad. Marken i 6vrigt bestar till stor del av
naturmark med trad och i 6ster finns en grusad gangvag och
uteserveringsyta utmed koloniomradet i 6ster. Markhojder
varierar mellan ca +25 meter och ca + 23 meter 6ver nollplanet
(RH2000) dér mitten av planomradet bildar en svacka med ldagsta
h6jd mot Enskede Gardsvag.

Naturvarden

Virdefulla trad inom planomradet och naromradet har inventerats
(ABOR konsult AB 2021-01-28). De trdd som har stort
bevarandevarde utgors av 16nn, alm och ask, se karta nedan med
rod ring. Inom planomradet finns dven flera trad med
bevarandevérde som stdr framst i anslutning till séankan och
utgors av klibbalar.

-

Inventerade trdd inom planomrddet. Rod ring visar stort bevarande vdrde och
groén ring visar bevarandevdrde. (Karta frdn Arbor Konsult AB 2021,
kompletterad med réda och grona ringar)

I en framtagen analys av vérden i Enskedeparken (dec 2018,
Nyréns och Ekologigruppen) bedéms de hégsta naturvérdena i
Enskedeparken finnas norr om koloniomradet. Inom planomradet
finns inget omrade markerat som naturvérde.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i sydostra kanten av Enskedeparken som &r en
vélbesokt park. Forutom café och bageri inom planomradet finns
aven ridstigar, promenadvéagar, koloniomrade och Daliaparken.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors de ytliga jordarterna inom
planomradet av glacial lera.

R N
Utdrag ur Oversiktlig jordartskarta (SGU). (qul= lera, rétt=berg) med ring
som visar planomrddets ldge.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-14144
Sida 9 (30)

Ras/skred
Ingen geotekniks utredning dr framtagen.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering visar att vatten kan samlas inom svackan
inom planomradet vid ett kraftigt skyfall. Lagpunkten ar ca 400
kvm stor och den djupaste del finns i centrumet av den
markerade svarta linjen pa kartan nedan. Lagpunktens vattendjup
varierar mellan 0,1 m och 1 meter. Idag kan vatten ansamlas upp
till en ungefarlig niva pa +22,6 innan braddning sker vasterut
over Enskede Gardsvag.

Oversvidmningsanalys for befintlig situation med utredningsomrddesgriins.
Ldgpunkten markeras med svart oval (SCALGO Live, 2021). De féreslagna
byggnadsytorna markeras med grén linje. (utdrag ur dagvattenutredning
Rambdéll)

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingdr inte i vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i tillrinningsomradet fér Strommen déar delar
av dagvattnet gar direkt till recipienten och andra delar nar
recipienten via Henriksdals reningsverk. Strémmen &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas foér
vattenforekomsten.



Godkéant dokument - Karin Stenqgvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-14144
Sida 10 (30)

Enligt VISS (2021) har Strémmen otillfredsstédllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for Strommen &dr mattlig ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus 2027, med undantag vissa
fororeningar.

Markavvattning

Dagvatten fran ett stort avrinningsomrade norr och dster om
planomradet avrinner forbi och delvis genom planomradet for att
sedan fortsatta soderut och dérefter krdka norrut mot recipienten.

Naturligt avrinningsomrdde hdmtat frdn Scalgo Live. (Utdrag ur
dagvattenutredning Ramboll)

Dagvatten

Planomradet dr idag inte anslutet till kommunalt dagvattennét.
Idag kan dagvatten ansamlas i svackan inom planomradet upp till
en ungefarlig niva pa +22,6 meter 6ver havet innan braddning
sker vasterut over Enskede Gardsvag.

I Sockenvagen sdder om ridskolan finns en dagvattenledning.
Néarmaste anslutningspunkt fér dagvattenledning finns i
Bégerstavagen véster om planomradet.
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Befintlig bebyggelse

I sodra kanten av planomradet ligger en rod liten stuga, f.d.
tradgardsmastarbostad till Enskede gard. Stugan anvénds idag
som café och bageri. Verksamheten &r kompletterad med en liten
rod bod som innehaller forrad, toaletter och omkladningsrum for
personalen. Bada byggnaderna har r6d trapanel och sadeltak med
tegelpannor.

Enskedeparkens Bageri med forrad och café till vinster och Enskede Ridskola
till hoger.

Enskedeparkens Bageri i gamla trddgardsmdstarbostaden.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i sydvéstra kanten av Enskedeparken som ar
en vilbesokt park. Omradet dr lummigt och gransar i oster till ett
koloniomrade. Norr om planomradet ligger Bagerstavdgen och
villabebyggelse. Soder om planomradet, Enskede Gardsvag,
ligger ett ridstall som har stenfasad och rott tegeltak.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-14144
Sida 12 (30)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Enskede Gard omtalas som séteri ar 1729. Byggnaden dar
Enskedeparkens bageri bedriver verksamhet uppférdes pa 1700-
talet som tradgardsmadstarbostad och ar Enskede Gards dldsta
bevarade byggnad. Den f.d. tradgardsmastarbostaden ar
blaklassad (hogsta klass) i Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering. Planomradet ingdr i den kulturhistoriskt vardefulla
miljon ’Stadsdelen Enskede géard”, ett kulturhistoriskt véardefullt
omrade utpekat av Stadsmuseet, som omfattar merparten av
Enskedeparken och koloniomradet samt gardens bebyggelse.

En bebyggelsehistorisk utredning ar framtagen fér den gamla
tradgardstugan och planomradet, Stadsmuseet 2020. Byggnaden
utgor en pedagogisk och tidstypisk representant for en édldre
byggnadstradition. Byggnaden har férdndrats vid ombyggnad. Av
betydelse for vardena dr bland annat huskroppens timrade
stomme, dess volym, planform och takfall, men dven
fasadbehandling inklusive fonster6ppningar och knutlador.
Invéndigt dr byggnaden kraftigt férdndrad, men bevarar vissa
spar av ursprunglig eller dldre gestaltning.

Ureid h
Situationsplan 6ver Enskede Gdrd 1926. Ur skonhetsrddets

samlingar, Stockholms stadsmuseum. Nr 19 i nedre vdnstra hérnet av
kokstrddgdrden dr tridgdrdsstugan. Aldre béckfdran syns i kartan ovan.

== :T:-'r)é!'
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Kulturlandskap

Miljon inom planomradet har fortfarande en lantlig préagel.
Enskede Gardsvag loper forbi stugan, fore detta
tradgardsmastarbostaden, och leder fram till Enskede Gards
huvudbyggnad. I den bebyggelsehistoriska utredningen
(Stadsmuseet) bedéms utemiljon vid stugan ha ett hogt
kulturhistoriskt varde genom sin férmaga att formedla kunskap
om det historiska landskapet. Vardebarande inslag anges
exempelvis vara den torrlagda backfaran som forr anvandes som
gardens dranerings- och bevattningssystem, men dven delen med
parklandskap i norr som markerar gammal hagmark och aker.
Bécken har med tiden utvidgats till en bred sanka. I utredningen
bedoms dven de dldre parktraden samt alarna vid backfaran ha
stor betydelse for vardena. Kopplingen till f.d. kokstradgard,
dagens koloniomrade bedoms dven viktig for Tradgardsstugans
kulturhistoriska varden. Tradgardsmaéstaren till Enskede Gard
bodde i det intilliggande huset som &ven inrymde forrad. Staketet
har flyttats nagra meter in pa koloniomradet i sen tid.

Utdrag ur Stadsmuseets bebyggelsehistoriska utredning 2020. Schematisk
illustration med utomhusmiljéernas karaktdrsomrdden.

(Gront = halvéppen parkmark, motsvarande dldre odlingsmark., Bldtt =
torrlagd dldre bdckfdra, Rétt = ytor fordndrade i sen tid, Gul = stugan med
berghdill, Gron cirkel = sdrskild vdrdefulla trdd.)
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Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
I anslutning till Enskedeparken finns tva forskolor.

Kommersiell service

Inom planomradet finns bageri och caféverksamhet med
uteservering. Verksamheten har idag ett stort behov av att utéka
sin verksambhet.

Vid korsningen Sockenvdgen och Bagersta byvdg ligger Enskede
vardshus som dr ndrmaste annan kommersiell verksamhet. Vid
Sockenplan och inom verksamhetsomradet vid Sockenvégen
finns dven kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat
Verksamheten trafikforsorjs fran Enskede Gardsvéag i vaster och
Bégerstavdgen i norr.

Biltrafik

Enskede Gardsvag och Bagerstavagen har relativt begransad
trafik idag. Utmed Enskede Gardsvégs sodra sida finns
parkeringsmdjlighet utmed gata.

Gang- och cykeltrafik
Utmed Sockenvéagen finns ett gang- och cykelstrak och utmed
Bégerstavdgen finns en gangvag.

Inom parkmark finns cykelparkering nordost om planomradet
och i sydostra kanten av planomradet. Cykelparkeringen anvands
dven av koloniomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste tunnelbanestation finns idag vid Enskede Gard. Den
stationen kommer att 1dggas ner och erséttas av en ny station i
Slakthusomradet. Narmaste station efter nedlaggning av Enskede
gard blir da Sockenplan. Utmed Sockenvédgen finns busshallplats
inom ca 400-700 meters avstand, som trafikeras av busslinje 144
mellan Alvsjé och Gullmarsplan.
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Tillganglighet

Uteserveringsytan och cafébyggnaden dr mojlig att na fran oster
och norr via tillgdngliga gangvégar. Mellan bageriet och Enskede
Gardsvég finns idag en nivaskillnad med en trappa.

Utmed sodra sidan av Bagerstavagen finns tva nyligen anlagda
parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Inga kdnda markfororeningar finns.

Djurhalining

Soder om Enskede Gardsvég ligger Enskede ridskola. En ridstig
gar i norra kanten av planomradet och utmed Bagerstavagen in i
Enskedeparken.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvavedioxid ar 24-30
pg/m3 (dygnsvarde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/ms.

Buller, vibrationer
Planomradet ligger utmed Bagerstavdagen som orsakar begransat
trafikbuller idag.
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Planforslag

Planforslaget innebér att nuvarande café och bageriverksamhet
bekréftas i planen och utvecklingsmajligheter tillskapas i planen
for byggnader for servering, bageri, forrad, miljohus samt en
storre yta for uteservering. Markanvandningen i planen ar café,
restaurang och samlingslokal.

En markuppfyllnad foreslas i nuvarande svacka upp till markniva
for befintliga byggnader med hénsyn till tillganglighetskrav och
av byggnadstekniska skél. Vid uppfyllnaden skapas en stor
sammanhallen gardsplan i samma niva som dagens uteservering.
Mot Enskede Gardsvag forslas hojdskillnaden tas upp med en
terrassering som skapar en tillgdnglig ramp.

BEFINTLIG MARK

Sektion A-A i nord-sydlig riktning, se sektionsmarkering pd planillustration. (HMXW arkitekter)

Mol [| O O

BILWVEG  GANGWVEG

e ) BEFINTLIG MARK

BEFINTLIG MARK

Sektion B-B i syd-nordlig riktning, se sektionsmarkering pd planillustration. (HMXW arkitekter)

BEFINTLIG MARK

BEFINTLIG MARK

Sektion C-C i dst-vdstlig riktning, se sektionsmarkering pd planillustration. (HMXW arkitekter)



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

u‘%’ Stockholms Samradshandling

V¥ stad Dnr 2019-14144

v Sida 17 (30)
ida

FORESLAGEN
LASBAR GRIND

42 ORANGERI
s 0. (s
& a1

5

....... FORESLAGEN KVARTERSGRANS | DETALJPLAN
+2260  BEFINTLIG MARKHB.D
<2300 FORESLAGEN MARKHO.D

|:| STENMJOLSYTA

. MARKTACKARE B

. BEFINTLIG GRIND
=== TRAPPA OCH KANTSTEN, LJUSGRA GRANIT

=== BIODIKE: GRUNT DIKE MED PLANTERING SOM RENAR,
INFILTRERAR OCH FURDROJER DAGVATTNET

o FORESLAGET NYTT TRAD

O URNOR MED ATLIGA VAXTER ,g
O

iy BORD OCH STOLAR

:M

| TILLGANGLIGA SITTPLATSER

0

/ MOBLERING SKAPAD AV
FALLDA TRAD FRAN PLATSEN

TTE CYKELPARKERING
#

©  DRICKSVATTENFONTAN/VATTENPUMP

Planillustration med sektionsmarkeringar (Horn.Uggla)



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-14144
Sida 18 (30)

Befintlig byggnad

Tradgardsstugan fortsétter att vara café och kommer &ven i
fortsdttningen vara verksamhetens hjarta. Den befintliga dldre
stugan, f.d tradgardsmastarbostaden, skyddas i planen med ett
rivningsférbud (r1) da den har stora kulthistoriska varden.

Pa plankartan anges dessutom bestammelser om att byggnaden
ska bevaras:

Byggnadens grundldggande karaktér fran 1700- och 1800-talen,
inklusive dess planform, volym, hdjd och fasadernas uppbyggnad
ska bevaras. Aldre fonster- och dérréppningar inklusive fd
vindslucka mot soder ska bevaras. (q1)

Murstock inkl bakugn, jarnlucka, upplag och klackar for dldre
bjdlklag ska bevaras. (q2)

Varsamhetsbestammelser anges pa plankartan for att bevara
byggnadens varden:

Vid exteriort underhallsarbete och reparationer ska anpassade
material, kulrer och metoder anviandas. Malning av fasad ska
ske med rod slamfarg (k1).

Ny bebyggelse

Overgripande

Planen mojliggor att befintligt café och bageriverksamhet kan
kompletteras med nya byggnader for bageri, servering och forrad.
En ny byggnad med en bageridel och en orangeridel med
servering placeras pd véstra delen i samma riktning som den
tidigare backfaran. Orangeridelen foreslds placeras narmast
korsningen Enskede Gardsvag/Bagerstavagen. I direkt anslutning
till befintlig bod m&jliggors en ny forradsbyggnad.

Byggnadernas utformning ansluter till den ansprakslésa utform-
ningen av tradgardsstugan avseende fasad- och takmaterial,
taklutning och detaljering. Mindre bebyggelseenheter i en vaning
foreslas for att inte dominera 6ver den befintliga rodfargade
stugan.
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Bageri och orangeri

Den nya byggnaden for bageri gestaltas med en utformning som
ansluter till utformning av den gamla stugan i séder med hansyn
till matt, taklutning och material. Bageridelen foreslds fa rod
trapanel med sadeltak med tegel. Intill bageridelen foreslas en
serveringsdel, vilken ska utformas sa att den upplevs transparent
med stora glaspartier som ett orangeri.

Forrad

I anslutning till befintlig bod med forrad och toaletter foreslas ett
nytt forrdd med omkladningsrum. Forradet far staende rod panel
och sadeltak med tegel likt befintlig bod. Den nya boden féreslas
bindas ihop med ett vaderskyddat tak éver befintliga toaletter.

Miljdhus

Utmed Enskede Gardsvag, soder om befintligt bageri, planeras ett
litet miljohus pa samma plats dar avfall hamtas idag. Byggnaden
utformas dven med staende trapanel.

Park och utemilj6

Vid planldggning av verksamheten for café och bageri tas
planlagd parkmark i ansprak. Omradet kommer dock hallas 6ppet
vilket regleras i bestaimmelse. Marken ska vara tillgdnglig for
allmén gangtrafik (x1) vilket sékerstéller ett allméant parkstrak
utmed koloniomradet vilket dven ansluter till grindar.

Mellan den gamla stugan och nya miljohuset star en flerstammig
ask och en 16nn med hogt bevarandevarde som skyddas med
planbestimmelsen n1, som anger att trdd inom ytan endast far
fallas om det kan orsaka epedemisk tradsjukdom eller om det
utgor fara for person eller egendom. Trdd ska erséttas av
likvérdig trddart. Marklov krédvs innan féllning.

Planforslaget innebér att tva trdd med hogt bevarande varde (ask

och alm) och fyra trad med bevarandevérde (klibbal) behover tas
bort pa grund av byggnader och uppfyllnad. Nya trdad kommer att
behova planteras som kompensation.

Virdefulla trad i korsningen Bagerstavagen/Enskede Gardsvag
bedoms inte paverkas och ligger utanfér planomradet inom
parkmark.
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Det rekommenderas att ingen schakt, upplag, transport eller
annan skadlig aktivitet far ske innanfor skyddszoner till
vardefulla trad.

Gestaltningsprinciper

De tre byggnadsvolymerna foreslas fa en enkel utformning som
ansluter till narliggande kulturhistorisk vardefull bebyggelse.
Detta planeras genom en begransning av byggnadshdéjd till en
vaning, enkla och mindre volymer samt bestimmelser om
takutformning, material och fargsattning likt befintlig bebyggelse
alternativt transparenta fasader.

Bebyggelse

For att sdkerstdlla gestaltningen av ny bebyggelse med hénsyn till
befintlig bebyggelse och den kulturhistoriska miljon anger planen
foljande bestimmelser:

Orangeri och bageri
e Storsta totala byggnadsarea dr 160 kvm (el) och

begrénsas till 3 meter byggnadshdjd och nockhdjd om
hogst + 28,5 meter 6ver nollplanet. Hilften av byggnaden
ska utformas med staende trapanel i rod slamfarg och
sadeltak med hogst 30 grader taklutning och rott taktegel
(f1). Den andra halften av byggnaden som ligger ndrmare
korsningen Enskede Gardsvag/Bagerstavdagen ska vara
uppglasad och genomsiktlig med hogst 30 grader
taklutning (£2).

Befintligt och nytt férrad
o Befintligt forrad med toaletter och nytt férrad med

omklddningsdel far en bestimmelse som anger att storsta
sammanlagda byggnadsarea dr 60 kvm vara en enskild
byggnad inte far vara storre d&n 30 kvm. Sammanbyggt
skdrmtak mellan byggnader medges dérutover (e2).
Hogsta byggnadshdjd &r 3 meter. Byggnad ska utformas
med stdende trdpanel i rod slamférg och rott taktegel (f1).

Miljéhus
e Storsta byggnadsarea ar 15 kvm (e3) med hogst 2,5 meter
byggnadshdjd. Byggnad ska utformas med staende
trapanel i rod slamfarg. Tak ska utféras med gron
vaxtlighet som sedum (£3).
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Utemiljo

Marken mellan befintliga och féreslagna byggnader foreslas
hojas upp i niva till befintlig uteservering. Mellan byggnaderna
foreslas en gardsplan belagd med stenmjol, som kan mébleras
med flyttbara bord och stolar. Ytan foreslas kompletteras med
frukttrad for att skapa skugga under soliga dagar. Gardsplanen
foreslas lutas flackt mot en laglinje med ranndalsplattor i granit
och véxtbdddar som renar och fordrojer dagvattnet. Laglinjen
foljer det historiska vattendragets ldge och riktning. En
vattenpump eller dricksvattenfontdn foreslas ligga centralt pa den

Oppna ytan.

Trappningar i granit tar upp héjdskillnaden mot Enskede
Gardsvég och bildar en lagre terrass som ocksa gar att moblera.
Ett tillgdangligt strak mellan Enskede Gardsvag och gardsplanen
skapas via terrassen. Kring vissa trad foreslas cirkulara bankar
och kring samtliga trdd i stenmjolsytan foreslas marktédckare.
Urnor med é&tbara véxter, kryddor eller perenner foreslas.
Mojlighet finns att anvanda de tva storre trad som behaver féllas
till platsspecifik moblering norr om orangeriet.

Planen anger foljande planbestimmelser med héansyn till
kulturhistoriska varden, parkkaraktdren och for att halla omradet

Oppet:

e Inom prickmark far byggnad och inte plank uppforas.
Bilparkering medges inte.

e Stodmurar ska vara av natursten och far inte vara hogre dn
0,5 meter.

e (Obebyggd mark inom C1 ska vara genomslédpplig
(undantag for trappor). Marklov kravs for markatgarder
som forsdmrar markens genomslédpplighet.

Gator och trafik

Gatunat

Planen innebdr inga nya gator eller &ndring av gatuutformningen.
En liten yta som &r planlagd som parkmark regleras om till
gatumark for att bekrédfta nuvarande markanvandning.
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Biltrafik och parkering

Utmed sodra sidan av Enskede Gardsvag finns parkeringsplatser
pa allmén gata. Inom kvartersmark far inga parkeringsplatser for
bilar tillskapas enligt planbestdmmelse.

En angoringsplats for avfallsfordon foreslas i anslutning till den
nya miljéstugan, se planillustration. Parkeringsmojlighet pa
motsatt sida av gatan behover troligtvis begrdnsas for att
mojliggora passage.

Utmed Béagerstavagen, ca 50- 60 meter fran vandplanen, foreslas
en ny angoringsplats for lastbilar for transporter till bageriet.
Lastzonen ligger néra foreslaget nytt férrad och i samma
markniva. Lastbilarna kan da anvéanda véandplatsen i korsningen
Bagerstavdagen/ Enskede Gardsvag.

Gang- och cykeltrafik
Utmed koloniomradets vastra kant sdkerstélls ett allmant
gangstrak i planen mellan parkmark och Enskede Gardsvag (x1).

Norr om planomradet finns en befintlig cykelparkering inom
parkmark som ligger kvar. Den cykelparkering som ligger soder
om den gamla stugan finns kvar och flyttas nagot dar den berors
av miljostugan. Cykelparkeringarna anvands dven for besokande
till koloniomradet. Véster om den gamla stugan planeras &ven
ndgra nya cykelplatser i kanten av en berghall for att tillskapa
ndgra platser néra entréerna till caféverksamheten.

Tillganglighet

Utmed sodra sidan av Bagerstavdgen finns tva parkeringsplatser
for funktionshindrade. Dessutom planeras en terrassering med
ramper mellan uteserveringen och den ldgre liggande Enskede
Gardsvag for att forbéttra tillgangligheten for gasterna.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten- och avloppsledningar finns framdraget till planomradet.

El/Tele
El - och teleledningar finns framdraget till omradet.
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Energiforsorjning

Befintliga hus varms upp med direktverkande el. Uppvarmning
av nya byggnader utreds vidare dar exempelvis varme fran
bageriverksamheten kan atervinnas.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att fortsatt ske utmed Enskede
Gardsvag. Verksamheten foreslas kompletteras med en
miljostuga for sophantering.

Raddningstjanst
Uppstdllning av raddningstjanstens fordon kan ske langs Enskede
Gardsvag och Bagerstavdgen.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Forslag till detaljplan 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan och bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade
verksamheten bedoms inte medféra vasentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller manniskors hélsa. De miljéfragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planen innebdr att tva trdd med hogt bevarande varde (ask och
alm) och fyra trad med bevarandevarde (klibbal) beh&ver tas bort
pa grund av den nya bebyggelse och markuppfyllanden. Inom
den ny géardsplanen foreslds ny vegetation i form av vaxtbaddar,
frukttrad och ett vardtrad.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordréjs och renas inom planomradet innan
avledning sker till dagvattenledning i Bagerstavdagen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk. for
att sedan sldppas ut i Strommen via kulvert. Exploatoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebér att befintlig verksamhet kompletteras med
flera byggnader i en vaning som &r gestaltade med hansyn till den
gamla stugans arkitektur. Svackan héjs upp mellan
Bégerstaviagen och befintliga byggnader och en gemensam
gardsplan med nya trad skapas. Den upphdjda delen trappas ner
till Enskede Gardsvag.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

En antikvarisk konsekvensanalys ar framtagen (HOSARK 2021)
som anger att de nya tradbyggnadernas utformning ar anpassad till
den gamla tradgardsstugans enkla arkitektur, vilket innebar att
stugan inte forlorar sin betydelse pa platsen och sammanhanget
med Enskede gdrd. Viss hansyn tas till den tidigare backfaran
genom en markerad laglinje fér dagvatten i den nya marknivan.
Dock medfor placeringen av bageri och orangeri negativa
konsekvenser for befintliga kulturvdarden avseende naturvarden
och historiska vdrden. Traden som markerar backens lage
bedéms kulturhistoriskt vardefulla och miljoskapande.
Upphojningen av marknivan bedéms d@ven minska éppenheten
och sikten fran stugan vilket bedoms skapa negativa
konsekvenser. Den nya bebyggelsen beddms medféra att den
gamla stugan knappt blir synbar fran Bagerstavagen vilket
bed6ms medféra vissa negativa konsekvenser.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-14144
Sida 26 (30)

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker

Framtagen dagvattenutredning (Ramboll) anger att vid hdandelse
av skyfall med storre nederbérdsméngder avleds dagvatten pa
ytan da marken ar mattad och ledningsnatet gar fullt.
Hojdséttningen ska ske sa att marken lutar fran byggnader mot
kringliggande gator eller andra 6ppna ytor ddr dagvatten kan
transporteras vidare ytligt pa ett sakert vis eller tillfalligt
ansamlas utan att orsaka oldgenheter. Befintlig lagpunkt inom
omradet kommer i samband med exploateringen att helt eller
delvis byggas bort. Det ska sédkerstéllas att vid kraftiga regn ska
dagvatten kunna passera genom omradet pa ett sdkert sitt utan
risk att ddmma upp mot byggnader. Med foreslagen
dagvattenhantering skapas forutsattningar till att minska
konsekvenserna vid éversvdamning. Enligt dagvattenutredningen
kréavs en fordjupad skyfallsutredning.

Barnkonsekvenser

Planen bedéms inte medf6ra nagon storre paverkan pa barn.
Planomradet anvénds inte som lekplats i nagon storre
utstrackning. Inom planomradet planeras en gardsplan som blir
avgransad fran trafiken. Inom gardsplanen finns mojlighet att
skapa en gestaltning som lockar barn.

Tidplan

Samrad juni - augusti 2021
Granskning Q1 2022
Antagande Q2 2022



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-14144
Sida 27 (30)

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstédllande av utemilj6er pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor erforderliga skyddsatgérder
i anslutning till allmén mark (natur) samt aterstillande- och
anslutningsarbeten inom allmén platsmark intill exploateringen
som kan bli nédvandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen &dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan stadsbyggnadskontoret och
Fastighetskontoret for att reglera kostnaderna for detaljplanens
framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebadr att befintliga detaljplan P1 7176 upphoér att
gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Enskede gard 1:1 som
ags av Stockholm stad. Fastighetskontoret forvaltar byggnaderna
inom planomradet.
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Anvandning av mark
Inom kvartersmark anger planen markanvandning (C1) café,
restaurang och samlingslokal.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgdrder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforrattning.

Omréadet som &r markerat ”C1” i planen (r6tt omrade i kartan
nedan) foreslas avstyckas fran Enskede gard 1:1 och bilda en ny
fastighet.

ENSKEDE GARD 1:1

Karta som illustrerar fastighetsregleringar. Bldtt omrade éverfors till en ny
fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar
Planen medfér inget behov av gemensamhetsanldggningar.

Ledningsréatter
Planen medfor inget behov av inrdttande av ledningsritt.

Servitut
I planen finns ett x-omrade f6r allman gangtrafik som sédkerstélls
med servitut.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp

Anslutningsavgift till befintliga vatten- och avloppsledningar
samt omldggning av ledningar inom kvartersmark fran
forbindelsepunkt bekostas av exploatoren.

Gatukostnader
Planen innebdr inga gatuombyggnader.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Exploatoren bekostar ledningsflytt inom planomradet.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Skyddande av trdd inom parkmark och kvartersmark bekostas av
exploatdren.

Groénkompensation
Gronkompensation utreds vidare under planarbetet.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt VA-nét som
finns framdraget till planomradet.

Dagvatten

Dagyvatten ska renas och fordréjas inom kvartersmark. Se vidare

dagvattenutredning. Exploatdren ansvarar for dagvattenhantering
i samrdd med Stockholm Vatten. Exploatoren far inte genom val
av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller

andra miljogifter.

EllTele

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintligt ledningsnédt som
finns framdraget till planomradet. Ledningsédgare ansvarar for
utbyggnaden av respektive ledningsslag fram till
forbindelsepunkt efter 6verenskommelse med exploatoren.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-06-24, Dnr 2019-14144

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-14144
Sida 30 (30)

Skydd av trad
Under byggtiden ska trdd inom anslutande parkmark och
vardefulla trdd inom planomradet skyddas under byggtiden.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.
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