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1 INLEDNING

Vid den blivande tunnelbanestationen Slakthusomradet planeras en
kompletterande tunnelbaneentré till Arenaomradet Globen. For att hantera
stora personfléden i samband med evenemang pa arenorna planeras en
rymlig passage att inrymmas i Globengallerian, for att mojliggora
kontrollerade personfloden mellan Globentorget och den nya
tunnelbaneentrén i gallerian intill Arenavéagen. | denna promemoria redovisas
aktuella forhallanden for berdrda ytor, en 6vergripande principiell beskrivning
av den foreslagna passagen och hur den rent praktiskt foreslas hanteras,
och tva olika forslag pa hur nyttjandet av passagen kan regleras
fastighetsjuridiskt mellan passagens berdrda parter.

2 GALLANDE DETALJPLANER

For Kléverns fastighet Arenan 2 géller sedan tidigare detaljplan 2009-09318,
dar berérda omraden &r planlagda som kvartersmark, huvudsakligen med
centrumandamal som markanvandning (figur 1 nedan). De delar av
Globentorget som gransar till gallerians foreslagna entréer har inom géllande
detaljplan utlagda markreservat inom kvartersmarken.

Den norra entrén gransar mot omraden planlagda med markreservat for
allman gang- och cykeltrafik (x), markerade i ljusbrun och ljusbla farg i figur 2
nedan.

Den Gstra entrén gransar mot omraden planlagda med markreservat for
gemensamhetsanlaggning (g), markerat i brun farg i figur 2 nedan.

Figur 1. Utsnitt ur detaljplan 2009-9318 vid Arenan 2.
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Figur 2-3. Principskisser 6ver passage genom Globengallerian (gula ytor)
frdn Arenatorget (6vre nivan i vanster bild) till tunnelbaneentréns biljetthall
intill Arenavégen (bla yta pa nedre nivan i héger bild).

3 MOJLIGA AVTALSLOSNINGAR

| detta avsnitt presenteras tva forslag pa mojliga avtalsldsningar som
diskuterats vid underhandsdiskussioner mellan Klévern, Stockholms stad
och Region Stockholm, och som skulle kunna vara tillampliga for regleringen
av den aktuella passagen genom gallerian.

Overgripande férutsattningar hanteringsmassigt for de féreslagna
Idsningarna:

e Passagen genom gallerian frn Globentorget till Arenavagen och
bilietthallen halls utéver gallerians ordinarie dppettider aven 6ppen
for allmanheten i motsvarande utdkade omfattning som arenornas
respektive evenemang.

e Klovern tillhandahaller entrévéardar i erforderlig omfattning i samband
med de tillfallen da personflédena till och fran arenorna dkar och
medfér behov av att skapa balanserade och kontrollerade fléden till
tunnelbanans biljetthall.

e Klovern ansvarar for all drift & underhall av den berérda passagen
inom sin egen fastighet.

De Overgripande forutsattningarna foreslas regleras berérda parter emellan,
endera om méjligt inom ramen fér den upplatelse som gors, alternativt i
separat 6verenskommelse/avtal knuten till upplatelsen.

3.1 AVTALSSERVITUT

Ett avtalsservitut for passagen kan traffas pa frivillig vag mellan de tva
berorda fastighetsagarna, Klévern i egenskap av éagare till den tjanande
fastigheten Arenan 2 och Stockholms stad i egenskap av agare till den
harskande fastigheten Enskede gard 1:1. Avtalsservitutet foreslas avse
allméanhetens ratt till passage mellan de allmant tillgangliga ytorna upplatna
som x-omraden p& Globentorget (ljusbruna och ljusbla ytor i figur 1 ovan),
genom Globengallerian fran den 6vre nivan intill Globentorget ned till
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gallerians entréytor pa den nedre nivan (gulmarkerade ytor i figur 2 ovan),
intill tunnelbaneentréns biljetthall och den intilliggande Arenavagen (bla yta i
figur 2 ovan). P& detta satt kan allmanhetens passagemdgjlighet genom
Globengallerian sakras utan att passagen inne i byggnaden behdver
planlaggas som x-omrade.

3.2 NYTTJANDERATTSAVTAL

Som alternativ till avtalsservitut kan &ven ett nyttjanderattsavtal istallet
overvagas. Nyttjanderattsavtal traffas liksom avtalsservitut pa frivillig vag
mellan de tva bertrda parterna, Klévern i egenskap av agare till fastigheten
Arenan 2 och Stockholms stad i egenskap av agare till fastigheten Enskede
gard 1:1. | nyttjanderattsavtalet regleras ratten att anvanda passagen genom
de berorda utrymmena i galleriafastigheten Arenan 2 p4 samma séatt som
beskrivits for avtalsservitutet i avsnitt 3.1 ovan. Nyttjanderattsavtalet behdver
inte for nyttjaren pa samma satt som ett servitut vara knutet till en harskande
fastighet. Nyttjanderattsavtalet skulle kunna utformas s att nyttjanderatten
tillfaller Stockholms stad sasom huvudman for allman plats och att staden
medger att deras ratt till passage genom gallerian far nyttjas av allmanheten.

4 EXEMPEL PA LIKNANDE
BEFINTLIGA PASSAGER

| detta avsnitt redovisas ett par exempel pa snarlika l6sningar for passager
for allmé&nheten genom byggnader, tidsmassigt kopplade till verksamhetens
Oppettider.

4.1 SERGELGANGEN, STOCKHOLMS CITY
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Tjanande fastighet: Hastskon 12
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4.2 LILJIEHOLMSGALLERIAN, MOT
NYBOHOVSBACKEN
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Tjanande fastighet: Stubinen 2

4.3 ODENPLANSGANGEN (PLANLAGD, ANNU EJ
UTBYGGD)
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Tjanande fastighet: Adlern Mindre 34
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WSP ér ett av varldens ledande analys- och
teknikkonsultforetag. Vi verkar pa vara lokala marknader
med stéd av global expertis. Som tekniska experter och
strategiska radgivare har vi tillgang till ingenjorer, tekniker,
naturvetare, planerare, utredare och miljdspecialister liksom
professionella projektorer, konstruktérer och projektledare.
Vi erbjuder hallbara l6sningar inom Hus & Industri, Transport
& Infrastruktur och Miljé & Energi. Med drygt 39 000
medarbetare pa 500 kontor i 40 lander medverkar vi till en
hallbar samhallsutveckling. | Sverige har vi omkring 4 000
medarbetare. wsp.com



