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1. Bakgrund

Bostadsbolaget Willhem planerar for ett fortatningsprojekt pa fastigheten Parads-
angen i Hasselby Strand (Stockholm) i anslutning till Aprikosgatan. Pa fastigheten
finns idag 80 lagenheter uppdelat pa 4 flerbostadshus och det planeras for 120 nya
lagenheter i pabyggnad och nybyggnad.

Figur 1-1  Lokalisering av fastigheten Paradséngen i Hasselby Strand

I detta PM redovisas parkeringsefterfragan for bil och cykel for de planerade ldgen-
heterna samt hur denna efterfragan foreslas 16sas. Fortdtningen av fastigheten inne-
bar att d&ven parkeringsefterfragan for de befintliga bostdderna har studerats och att
en helhetslosning som omfattar bade befintliga och planerade bostdder har tagits
fram.
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2. Fastigheten idag

Pa fastigheten finns idag 80 lagenheter uppdelat pa 4 flerbostadshus. En majoritet
av dessa lagenheter utgors av 1 eller 2 rok.

Tabell 2-1 Lagenhetsfordelning for de befintliga Iagenheterna.

Antal rok Antal Igh Lagenhetsfordelning
1 31 39%
2 12 15%
3 22 28%
4 13 16%
5 2 3%
Total 80 100%

Pa fastigheten finns 74 markparkeringsplatser uppdelat pa 2 ytor — dels langs ango-
ringsvégen till bostadshusen (38 platser), dels pa en yta 6ster om bostadshusen (36
platser). Samtliga platser &r avgiftsreglerade.

Gallande cykelparkering finns det ca 10 cykelstdll vid respektive entré till lamel-
lerna (hus A, B & C), dvs totalt 40 cykelparkeringar pa garden. Alla husen har barn-
vagnsrum eller mopedrum férutom i hus D dér det inte finns ndgot sddant rum.
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Figur 2-1 Fastigheten idag med alla fyra bostadshusen (A, B, C & D) samt lokalisering av markparkeringar
med antal bilparkeringsplatser (bakgrundsbild: Eniro).

Forutom bostdderna pa Paradsdngen dger dven Willhem 6 andra fastigheter ldngs
Aprikosgatan (se Figur 2-2) med totalt 537 lagenheter och 214 bilparkeringsplatser
(exkl. de for Paradsdngen).

Tabell 2-2 Fastigheter som Willhem &ger i naromradet med antal lagenheter och bilparkeringsplatser

Fastighet Antal lagenheter Antal bilparkeringsplatser
Paradsangen 1 80 74

Galleriet 2 90 39
Malmkronan 1 114 52

Matsalen 2 32 0

Salen 2 34 0
Skéankrummet 1 182 88

Vaggfaltet 1 85 35

Total 617 288
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Figur 2-2  Alla 7 fastigheter som ags av Willhem i Hasselby strand.
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Hur de 74 parkeringsplatserna pa Paradsdngen anvands idag har undersokts med
hjélp av parkeringsavtalen som Willhem har tillgang till samt underlag fran SCB.
Unders6kningen visar att platserna inte bara anvands av hyresgaster som bor pa Pa-
radsdngen utan ocksa loser en del av parkering fran extern efterfragan kring fastig-
heten. Foéljande punkter har kunnat kartlaggas:

» 43 bilar ar skrivna pa fastigheten Paradsdngen (underlag fran SCB) och 7
kontrakthavare hyr tva platser. Dvs det ar 36 enskilda kontrakthavare som
hyr platser idag.

» De 6vriga 31 platserna hyrs av externa kontrakthavare:

» 24 platser hyrs av hyresgdster som &r skrivna hos Willhems &vriga fas-
tigheter i Hasselby Strand.

» 7 platser hyrs av hyresgéster som inte bor i nagon av Willhems fastig-
heter i omradet (extra hyresgdster)
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3. Planerad exploatering

Det planeras for upp till 120 lagenheter i pdbyggnader i en vaning ovanpa samtliga
de befintliga byggnaderna (totalt 42 ldgenheter) och i tva nya byggnader pa samma
fastighet langs med Aprikosgatan (totalt 78 lagenheter). Dessa tva nya bostadshus
byggs delvis pa angoringsvagen till de befintliga bostader samt pa markparkerings-
platser langs med angoringsvagen, vilket kommer innebéra att denna parkeringsyta
inte kommer finnas kvar i framtiden (38 platser som forsvinner).

19 0 5 1 2
K

@

Figur 3-1 Fastigheten med de planerade byggnaderna dels som pabyggnader pa befintliga byggnaderna
(hus A-D), dels som helt nya byggnader (hus E-F).

Ca. 85% av ldgenheterna planeras vara sma lagenheter med 1 rok och varierande
storlek mellan 27 och 35 kvm'. Resterande ligenheter planeras ha 2 rok med

! Definitionen av sma lagenheter enligt Boverket &r ligenheter som uppgér till hogst 35 kvm oavsett antal rum
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lagenhetsstorlekar mellan 41 kvm och upp till 60 kvm. I tabellen nedan redovisas
lagenhetsstorlek for de planerade 120 ldgenheter.

Tabell 3-1 Sammanstéllining av lagenhetsstorlek for planerade bostéder.

Byggnader Antal rok  Antal lagenheter  Lagenhetsstorlek i kvm
Nybyggnaderna (hus E och F) 1 rok 70 34,5 kvm

2 rok 8 49 kvm
Pabyggnaderna (hus A-B-C-D) 1 rok 33 27,4 till 35 kvm

2 rok 9 41,2 till 60 kvm

Parkeringsefterfragan for bilar planeras dels losas pa den befintliga markparke-
ringen odster om bostadshusen, dels i garage under en av de nya byggnaderna (hus
E).
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4. Stockholms Grona parkeringstal

4.1 Parkeringstal for bil

Parkeringsefterfragan har tagits fram med hjilp av stadens metod?® for att bedéma
lampliga parkeringstal utifran laget och projektet. Metoden baseras pa foljande 4
steg:

1. Grundintervall som baseras pa bilinnehavet i staden, 0,3-0,6 bilar per ld-
genhet dr utgdngspunkt for p-talen.

2. Ldgesbaserat p-tal som identifierar var ndgonstans inom intervallet 0,3-0,6
som just det aktuella projektet skall placeras beroende pa Idget i staden och
forutsdttningar for att resa med kollektivtrafik.

3. Projektspecifikt parkeringstal som baseras pd det ldgesbaserade p-talet och
ldgenhetsstorlek. (Sma ldgenheter scnker p-talet med 30% och stora ldgen-
heter hojer p-talet med 20%). Besoksparkering tillkommer med 10 % pd
kvartersmark om inte parkeringen léses genom samnyttjande i en gemensam
oppen parkeringsanldggning.

4. Grona parkeringstal, ett valfritt erbjudande till byggherrarna att sédnka det
projektspecifika p-talet med hjdlp av mobilitetstjéinster.

Lagesspecifikt P-tal

Lagesspecifikt parkeringstal har for projektet satts till 0,55 parkeringsplatser per 1a-
genhet.

Projektspecifikt P-tal

Eftersom det framforallt planeras for sma lagenheter (80 % 1 rok och 20 % 2 rok)
har det ldgesspecifika talet sankts med 30% enlig t metodiken.

Eftersom bestksparkering inte planeras losas i en gemensam Oppen parkeringsan-
laggning maste ocksa talet justeras upp med 10 %.

Det projektspecifika p-talet efter justeringarna blir 0,42 parkeringsplatser per lagen-
het.

2 Stockholm stad, 2015. Riktlinjer fér projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms for bilparkering.
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Grona P-tal med mobilitetsatgarder

Grona p-tal kan anvéandas for att minska parkeringstal med hjalp av paket med olika
mobilitetsitgdrder som underléttar resor med alternativa fardmedel till privat bil och
ddarmed minskar billhinnehavet. Det finns tre olika nivaer som i olika grad sénker p-
talet: en grundniva med 10 % minskning, en medelniva med 15 % minskning och
en ambitits niva som ger 25 % minskning.

Inom projektet planeras tillimpas grundnivan for grona p-tal med 10 % minskning.
Eftersom projektet kommer paverka hela fastigheten med ombyggnation av samt-
liga befintliga hus (med pabyggnad) foreslas mobilitetsatgédrder inte enbart erbjudas
till boende i de tillkommande ldgenheter utan till samtliga boende pa Paradsangen
(bade nya och befintliga). Att mobilitetsatgarder dven kan nyttjas av befintliga bo-
ende forvédntas dven kunna bidra till ett sankt bilinnehav i det befintliga bostadsbe-
standet. Nedan redovisas forslag pa mobilitetatgarder for grundnivan enligt stadens
riktlinjer>:

» Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar héllbara resmojlig-
heter belyses.

» Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbocker for cykelparke-
ring.

» Latt ndbara cykelrum.

» Forbattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk dorréppnare for cy-
kel i cykelrum etc).

Willhem atar sig att erbjuda f6ljande mobilitetstjanst till boende pa Paradsdngen:
Informationsatgarder

» Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar héllbara resmojlig-
heter belyses i marknadsforingen av bostdderna, i samband med besiktningen
och vid inflyttning (info om cykelavstand, tider och resvagar till viktiga mal-
punkter i omradet, information om kollektivtrafik, mm). Informationsinsat-
ser gor dven riktat till befintliga hyresgdster under planprocessen fram till
byggstart.

Bilparkering
» Marknadsmdssig prissdttning av bilparkeringsplatser
Cykelparkering

» Uppgradering och utdkning av cykelplatser for det befintliga lagenhetsbe-
standet pa Paradsangen (tillampning av samma p-tal som for det nya bestan-
det).

» Vid varje hus pa Paradsdangen kommer det finnas mojlighet att parkera cykel
bdde utomhus (for bestkare och korttidsparkering) och inomhus (lang-
tidsparkering for boende) i ldtt ndbara cykelrum i garage eller markplan. Om

3 Framtagna mobilitetsitgirder behdver inte nédvéndigtvis vara exakt samma men behdver ha motsvarande potential.
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cykelplatser inomhus inte kan ordnas i alla hus kan ett alternativ vara att an-
ordna platser i separat cykelgarage pa garden (last och vaderskyddade).

» Cykelstdll av god standard (med mojlighet att lasa fast cykel anpassade for
alla typer av cyklar, litt anvdandbart och tillgangligt)

» Cykelstdll utomhus &r delvis under tak och placeras ndra entréerna till samt-
liga husen.

» Forbattrade cykelfaciliteter:

>

>

4
4
>

Fast luftpump (utomhus eller i varje hus i cykelrum eller i narheten av
det)

Automatisk dorroppnare till samtliga cykelrum inomhus for enkel in- och
utpassering med cykel.

Ladduttag i varje cykelrum inomhus for att ladda el-cyklar

Tillgang till vatten for att spola av cykel utomhus.

Extra utrymme i varje cykelrum for att parkera storre cyklar (lastcyklar,
cykelkérra)

Med inférandet av dessa atgarder kan det projektspecifika p-talet (0,42 platser/lIgh)
sankas med 10 % och blir da 0,38 platser per lagenhet.

Parkeringstal for cykel

Enligt stadens riktlinjer ska parkeringstal fér cykel vid nyproduktion ligga mellan
2,5 och 4 cykelplatser per 100 kvm BTA*. For Paradsdngen har parkeringstal for
cykel satts till 3 platser per 100 kvm BTA.

4 Ovan mark eller ljus BTA
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5. Parkeringsefterfragan

Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-10-14, Dnr 2021-08817

5.1 Bilparkering

Med det faststdllda p-talet pa 0,38 platser per lagenhet blir parkeringsefterfragan for
de planerade 120 ldgenheterna 46 platser.

Utover den efterfragan maste ocksa efterfragan fran de befintliga 80 légenheterna
adderas for att veta fastighetens totala parkeringsefterfragan efter ombyggnation.

Den genomférda undersokningen av dagens anvandning av de befintliga parkerings-
platserna pa Paradsdngen har visat att platserna inte bara anvands av hyresgaster
som bor pa Paradsdngen utan ocksa loser en del av parkering fran extern efterfragan
till fastigheten. Av de 74 parkeringsplatserna anvands enbart 43 platser av bilar som
ags av hyresgaster pa Paradsangen och 7 av dessa hyresgéster hyr dessutom 2 plat-
ser. De ovriga 31 platserna hyrs av externa hyresgdster som antingen ar skrivna i
nagon av Willhems 6vriga fastigheter i Héasselby Strand (24 platser) eller hyresgés-
ter som inte bor i nagon av Willhems fastigheter i omradet (7 platser).

I samband med ombyggnation och fortatningen av Paradsdangen kommer antal till-
gangliga markparkeringar pa fastigheten minskas samtidigt som efterfragan pa par-
kering 6kar pa grund av tillkommande ldgenheter. Overskottet av platser som hittills
har funnits pa fastigheten som kunnat 16sa extern efterfragan pa parkering kommer
i framtiden inte langre bibehdllas. Utifran undersokningen av anvéndningen av de
befintliga 74 parkeringsplatser foreslas darfor foljande:

» Platserna som hyrs idag av boende pa Paradsédngen ersétts. Efter ny- och om-
byggnation kommer det inte vara mojligt att hyra fler &n en parkeringsplats.
Detta innebdr att totalt 36 platser ersitts® som motsvarar dagens efterfrigan
for de befintliga 1agenheterna.

» Platserna som hyrs av externa hyresgaster som &r skrivna hos Willhems 6v-
riga fastigheter ersatts. Bland dessa ersitts inte de platser som hyrs som extra
platser (dvs som hyrs av hyresgdster som idag hyr en extra plats pa Parads-
angen och redan har en eller flera platser pa de andra 6 fastigheterna). Detta
innebdr att totalt 19 platser ersétts®.

» 7 platser som hyrs av kontrakthavare som inte bor hos nagon av Willhems
fastigheter i omrdadet ersétts ej. Vidare foreslas att denna princip &ven bor

5 43 platser minus 7 platser som hyrs av hyresgéster som idag hyr tva platser.

6 24 platser minus 5 som r extra platser frén hyresgéster som redan har en plats pd en annan fastighet. 4 av dessa hyrs av
olicka kontrakthavare som har en eller flera platser pd en annan fastighet och 1 av dessa platser som hyrs av en kontrakthavare
som har 2 platser pa Paradsdngen men som inte hyr platser ndgon annanstans (bara 1 av dessa tva platser ersatts).
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galla for Willhems samtliga fastigheter i omradet vilket innebér att ytterligare
4 platser kan frigoras pa de 6vriga fastigheterna.

I tabellen nedan sammanfattas parkeringsefterfragan som maste l6sas i samband
med fortdtningen av Paradsédngen.

Tabell 5-1 Bilparkeringsefterfragan efter ombyggnation.

Efterfragan fran Raknesitt

Paradséngen - Planerade 120 lagenheter  P-tal 0,38/Igh (gréna p-tal -10%) 46

Faktiska anvandning (utan dubbel-

Paradsangen - Befintliga 80 lagenheter uthyrning) 36

Hyresgaster fran 6vriga fastigheter Faktlsl_<a anvandning (utan dubbel- 19
uthyrning)

Totalt 101

5.2 Cykelparkering

Med det faststédllda p-talet pa 3 platser per 100 kvm ljus BTA blir parkeringsefter-
fragan for de planerade 120 ldgenheterna motsvarande 5716 kvm ljus BTA, 172
cykelplatser dvs ca. 1,45 platser per lagenhet.

Pa samma satt som for bilparkering maste cykelparkeringsefterfragan for tillkom-
mande lagenheter kompletteras med den fran de befintliga 80 ldgenheterna. Idag ar
antal tillgangliga cykelplatser valdigt lagt med 40 platser (0,5 platser/lagenhet) och
foreslas utokas i samband med ombyggnation av fastigheten som en del av mobili-
tetsatgarder i Grona p-tal (grundnivan). Antal cykelplatser for de befintliga bosta-
derna foreslds dimensioneras utifran samma cykelparkeringstal som for de tillkom-
mande lagenheterna med 3 platser per 100 kvm ljus BTA. De 80 ldgenheterna utgor
tillsammans 6509 kvm ljus BTA vilket ger en parkeringsefterfragan pa 195 cykel-
platser.

Tabell 5-2 Cykelparkeringsefterfragan for Paradséngen efter ombyggnation.

Lagenheter KVM ljus BTA Antal cykelparkeringsplatser
Planerade 118 lagenheter 5716 172
Befintliga 80 lagenheter 6509 195
Total — 198 lagenheter 12 225 367

Den totala cykelparkeringsefterfragan for samtliga bostader blir 367 det vill sdga i
snitt 1,9 cykelplatser per lagenhet vilket anses bra for att tillgodose behovet for bade
boende och besokare eftersom det fraimst kommer att vara sma lagenheter for en-
samstaende eller smd hushall.
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6. Parkeringslésning

I den del redovisas hur efterfragan for bilparkering och cykelparkering foreslas 16-
sas.

6.1 Bilparkering

Efterfragan pa bilparkering av 101 platser (varav 82 for boende pa Paradsangen och
19 for boende i Willhems andra 6 fastigheter) kan inte enbart 16sas pa Paradsédngen
utan maste dven losa pa grannfastigheter tillhrande Willhem. Efter ombyggnation
kommer foljande platser att finnas tillgangliga:

» Totalt 65 platser pa Paradsdngen: 19 platser i garaget under hus E och 46
markparkeringsplatser (varav 2 RH platser).

» 25 extra platser tillskapas pa den befintliga markparkeringen pa fastigheten
Skdnkrummet 1.

» 13 extra platser tillskapas pa den befintliga markparkeringen pa fastigheten
Galleriet 2.

Utover dessa 103 platser kan ocksa 4 platser frigoras pa Willhems 6vriga fastigheter
som idag hyrs av kontrakthavare som inte bor hos Willhem.
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Figur 6-1  Tilltankta bilparkeringsytor pa Paradséngen, Skéankrummet och Galleriet som planeras tillskapas
for att 16sa parkeringsefterfragan.

6.2 Cykelparkering

Cykelparkeringsefterfragan pa 367 platser l6ses pa Paradsiangen bade inom- och ut-
omhus vid varje bostadshus. Utomhusparkeringar placeras 1 narheten av samtliga
entréer medan inomhusparkering 16ses 1 littillgidngliga cykelrum. For de tva nya
byggnaderna (hus E och F) 16ses dven en del av utomhusparkeringar pa loftgangarna
vid samtliga lagenheter.
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Figur 6-2  Tilltankta l6sningen for cykelparkering och fordelningen av cykelplatser p& Paradsangen.



