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SAMMANFATTNING

SAMMANVAGD BEDOMNING

Den sammanvagda beddémningen ar att planfor-
slaget skapar en tatortsutveckling med langsikt-
iga fordelar for samhallet och utgér ett ange-
laget allmant intresse.

Med hansyn till planférslagets unika och plats-
specifika forutsattningar att skapa ett samnyit-
jande mellan vard- och omsorgsboendet och
malmgarden samt planomradets fordelar fran ett
aldreperspektiv visar utredningen att det saknas
andra rimliga alternativ.

URVAL AV ALTERNATIVA OMRADEN

Utredningen har avgransats geografiskt till den
Ostra delen av Soédermalm. Den geografiska
avgransningen har bestamts av kommunens
Overgripande planeringsinriktning om att skapa
blandade stadsmiljéer och en jamlik fordelning
av stadens kvaliteter. Inom den vastra delen av
Sodermalm aterfinns en i jamforelse hogre tathet
av vard- och omsorgsboenden varvid det fore-
ligger ett behov av att aven tillgodose behovet av
vard- och omsorgsboenden pa den ostra sidan.
Avgransningen till S6dermalm har vidare grun-
dats péa att de utvalda alternativen kan begran-
sas inom del av kommunen, (MOD P 8096-19).

Omréaden som uteslutits ur utredningen ar om-
raden som till sin yta inte rymmer minst 1 200
kvadratmeter fotavtryck, omraden med befintliga
byggnader som forutsatter en konvertering,
gronomraden och parker, gatuomraden, hamn-
omraden och industriomrdden, omraden med
rekreativa varden samt omraden dar planarbete
eller exploatering pagar.

SPECIFIKA FORUTSATTNINGAR

Specifika forutsattningar som galler for vard- och
omsorgsboende har givits stor vikt vid bedom-
ning av tankbara alternativa platser. Omradenas
forutsattningar att tillgodose rattligt uppstallda
krav i fraga om vard- och omsorgsboenden,
dess omgivning samt dess yta har i enlighet med
detta utgjort centrala delar i jdmférelsen. Av
betydelse for en valdimensionerad yta ar utéver
yteffektivitet och anpassning foér den vard som
bedrivs, mdjligheten att kunna tillskapa en ute-
miljé som ar trygg och tillganglig fér de

boende. Aldre har i stérre utstrackning begran-
sade mojligheter att vistas mer an i den absoluta
narheten till boendet, varfor en lugn gardsmiljo,
mojlighet till bade sol, skugga, goda promenad-
mojligheter samt vaxter och planteringar som ger
upplevelser for alla sinnen, ar mycket betydelse-
fulla.

JAMFORELSE MED ALTERNATIVA
OMRADEN

En central del i féreslagen detaljplan ar inklu-
dering och samnyttjande av Hovings malmgard.
Att pa motsvarande satt astadkomma ett nytt-
jande av en befintlig byggnad tillsammans med
ett planerat vard- och omsorgsboende star sig
unikt och ar svaruppnaeligt pa annan plats.

Genom att tradgarden i omradets norra del
undantas fran bebyggelse kan de historiska
sambanden, som i denna del ar intakta, bevaras
och sattas i ett nytt sammanhang. Vidare far
tradgarden en ny betydelse som allméan park.

| jamforelse ligger samtliga alternativa omraden
narmare en trafikerad vag och ar mer buller-
utsatta. | fraga om grona varden ar tva av de
jamforda alternativen av betydelse foér upp-
ratthallande av sammanhangande gronstruktur.

De dvriga tva omradena har inga séarskilda natur-
eller kulturhistoriska varden, men dessa ingar i
ett storre planeringssammanhang vilket paver-
kar tidsramen for planprocessen.

Jamférda omraden skulle kunna rymma en
utbyggnad med fotavtryck pa 1200 kvadratmeter
dock med begransade mojligheter att rymma
samma antal vard- och omsorgsplatser likt
planférslaget, som tillsammans med malmgar-
den, mojliggér ett fotavtryck om 2652 kvad-
ratmeter. Planomradets kulturhistoriska varden
beddms inte patagligt skadas. De kombinerade
mervarden som planen iscensatter kan inte
forverkligas pa annan plats. Jamforelsen mellan
planférslaget och 6vriga omradden avseende
aldrevanlighet utifran Narmilj6 och Service,
Stadsrum, Grénomraden och Mobilitet och pro-
menadvénlighet klarlagger att planforslagets
omrade sarskiljer sig och lampar sig bast
avseende denna aspekt.
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ANNAN PLACERING INOM PLANOMRADET

Flera forslag till placering av tillkommande
volymer inom planomradet har studerats under
planarbetet. Att inte bebygga den norra delen ar
fran kulturhistorisk synpunkt ett valmotiverat val.
Tradgardens utstrackning ar i stort densamma
som den haft i arhundranden vilket innebar att
denna sida ar sarskilt relevant att varna. Den
befintliga eken inom trddgarden har bade ur
kultur- och naturvardessynpunkt betydande var-
den. Malmgardens entrésida har i hégre grad
foérandrats genom aren med anledning av rivning
av byggnader samt uppférande av planering for
att rama in en parkeringsplats. Narheten till Vita
huset samt slanter mot Alsnégatan bidrar till att
denna sida ar mindre kanslig for ny bebyggelse.

INVERKAN PA STRANDSKYDDETS SYFTEN
Livsvillkor for djur- och vaxter

Naturvardena inom omradet ar framfor allt knutet
till omradet aldre adellovtrad som finns i

planomradets norra del. Den befintliga eken,
almarna och appeltraden ar av vikt fér den bio-
logiska mangfalden i omradet. Vidare utgor
denna del en potentiell hackningsmiljo for flera
arter av smafaglar. Anpassningar av ny bebygg-
else har gjorts for att undvika intrang i omradets
mest kansliga naturmiljé.

Allmanhetens tillgang

Omradet s6dra del kommer att privatiseras gen-
om att den bebyggs. Genom historien har denna
del inte varit tillganglig for allmanheten men har
sedan 1970-talet kunnat betrddas. Den norra
delen av omradet dar tradgarden ligger kommer
att tillgangliggoéras for allmanheten genom val-
definierade gaturum och platser tillskapas. Idag
ar planomradet till viss grad avskilt fran strand-
linjen genom befintligt gatuomrade. Befintlig det-
aljplan sakerstaller allman gang- och cykeltrafik.
Efter detaljplanens genomférande kvarstar all-
manhetens tilltrade till strandlinjen.
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1.INLEDNING

BAKGRUND

Stockholms stad har som mal att bli en aldrevanlig stad — en stad for alla. Sammanfattningsvis kan det
beskrivas som en tillganglig och inkluderande stad med en miljé som framjar ett aktivt liv genom hela
livet, dar saval fysiska som sociala faktorer i omgivningen spelar in.

Den framtida prognosen visar pa ett stort behov av nya platser fér vard- och omsorg inom Stockholms
stad. Enligt stadens évergripande aldreboendeplan kommer det att behdvas 1240 nya platser i innerstan
till 2040. Det storsta behovet forutses vara pa Soédermalm. | enlighet med kommunens
stadsdvergripande aldreboendeplan ar malsattningen att 50 procent ska utgéras av kommunala platser
och 50 procent i privat regi for att kunna méta det 6kade behovet.

Att finna lampliga platser for nya vard- och omsorgsboenden pa Sédermalm ar komplext. Stadsdelen
har en tat bebyggelsestruktur och ett underskott av parker och grénomraden, samtidigt som det omrade
som planeras for vard- och omsorg ska mojliggéra goda boendemiljoer for aldre utifran ett
aldreperspektiv och uppfylla de krav som reglerar utformning och byggnation av vard- och
omsorgsboenden.

Ett omrade som star infér detaljplanelaggning av ett vard- och omsorgsboende ar fastigheten Sommaren
10 pa ostra Sédermalm. Pa fastigheten ligger Hovings malmgard med tillhérande parkmiljo. Under en
lang tid var omradet navet i en dynamiskt féranderlig industrimiljo men platsen och malmgarden har
forlorat sin kontext sedan industrin avvecklades i mitten pa 1970-talet. Malmgarden fick efter
avvecklingen sta kvar och har lange statt tom och oanvand, vilket medfort att byggnaden &r i behov av
omfattande renoveringar. Fastigheten ar privatdgd och den nuvarande agaren, Einar Mattsson, har som
avsikt av att rusta upp malmgarden och ge den ett nytt sammanhang, betydelse och funktion genom ett
samnyttjande med vard- och omsorgsboendet.

Fastigheten Sommaren 10 ligger i anslutning till Danvikskanalen och omfattas delvis av strandskydd.
Nar utbyggnad planeras inom strandskyddat omrade ska sarskild hansyn tas till allmanhetens
tillganglighet samt djur- och vaxtlivet i omradet. En kommun kan i samband med detaljplanelaggning
upphava strandskyddet om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljébalken (MB 1998:808).
| prévningen ska en avvagning mellan olika motstaende intressen goras.

For att genomféra planfoérslaget for Sommaren 10 behdéver ett upphavande av strandskyddet komma till
stand, varvid det kravs att det foreligger sarskilda skal. Utgangspunkten for ett upphavande for
detaljplanen pa Sommaren 10 ar att planforslaget utgor ett angelaget allmant intresse.

| syfte att utreda om det finns alternativa omraden utanfor strandskyddat omrade som kan magjliggora
syftet med detaljplanen har en sarskild alternativutredning arbetats fram.

SYFTE

Utredningens syfte ar,

for det férsta, att identifiera och redovisa det angelagna allmanintresse som planen avser att tillgodose
genom o6kat tillskott av platser fér vard- och omsorg,

fér det andra, att med utgangspunkt i planens platsspecifika férutsattningar och kommunens viljeriktning
i vagledande dokument utreda om det finns [dmpliga alternativa omraden som pa motsvarande satt kan
tillgodose det angelagna samhallsintresset och de platsspecifika egenskaperna som detaljplanen utgor
och iscensatter.
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| enlighet med strandskyddsbestdammelserna i 7 kap 18 ¢ § p. 5 miljébalken utreds om det utifran det
angelagna allmanintresset och detaljplanens syfte och mal finns andra tédnkbara platser som ar rimliga
och som inom en rimlig tidsram méjliggdr planen.

DISPOSITION

Utredningen bestar av 11 kapitel. Inledningsvis sammanfattas utredningen. | det férsta kapitlet beskrivs
bakgrund och syfte med utredningen. | det andra kapitlet beskrivs foreliggande behov. Det tredje kapitlet
berdr strandskyddets syften och géllande praxis. | utredningens fjarde kapitel beskrivs byggaktérens
projektidé som ligger till grund for detaljplanen. | det femte kapitlet beskrivs planférslagets syfte och
samt den nu gallande detaljplanen. | kapitel sju beskrivs utgangspunkter for jamférelsen sa som
kommunala stéllningstaganden och vilka specifika férutsattningar som galler vid planering av vard- och
omsorgsboende. | det sjatte kapitlet beskrivs den geografiska avgransningen, hur alternativa omraden
har identifierats, vilkka omraden som utesluts och varfér samt vilkka omraden som ingar. | kapitel atta
redovisas vilka variabler som legat till grund for jamforelsen mellan omraden. | nionde kapitlet redovisas
planomradet och de alternativa omradena. | det tionde kapitlet redovisas varfér bebyggelsen placerats
som den gjorts samt vilken inverkan som sker pa strandskyddets syften. Avslutningsvis foljer en
sammanvagd beddmning.

2.BEHOV

Enligt Stockholms stad Stadstvergripande aldreboendeplan kommer behovet av platser fér vard- och
omsorg fram till ar 2040 att 6ka med 2600 personer totalt i staden jamfért med ar 2022. Behovet beddéms
som storst i innerstaden (Kungsholmen, Norrmalm, Ostermalm och Sédermalm) varvid det &r i stadens
intresse att hitta lampliga platser for uppférande av nya for vard- och omsorgsboenden fordelat éver
hela innerstaden.

2020 2022 2025 2030 2040
Staden totalt* 4 870%* 5450 5670 6 350 8 050
Visterort 1099 I 230 | 250 | 380 | 730
Innerstaden 1933 2210 2360 2720 3450
Vastra soderort 734 820 850 950 | 220
Ostra soderort 1093 I 180 | 190 | 280 | 640

Figur 1. Omsorgstagare vard- och omsorgsboende i Stockholms stad 2020 — 2040. (Stadsévergripande
aldreboendeplan)
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Sett till antal platser visar den framtida prognosen att behovet inom innerstaden ar som stérst pa
Sodermalm. Fran ar 2022 till ar 2040 kommer behovet 6ka med 420 platser.

Stadsdelsnimnd 2020 2022 2025 2030 2040  Férindring %

2020-2040
Kungsholmen 372 430 460 530 660 +77%
Norrmalm 353 400 430 490 650 +84%
Ostermalm 524 610 640 720 940 +79%
Sédermalm 666 770 830 980 | 190 +79%
Innerstaden - totalt 1933 2210 2 360 2720 3 450 +78%

Figur 2. Prognos vard- och omsorgsboende i Innerstaden 2020 — 2040 (Stadsévergripande aldreboendeplan)

Normalt krdvs en framforhallning om minst sju ar for att klara detaljplanearbete, projektering och
byggande, vilket maste beaktas i planeringen’. Tidsaspekten ar saledes av betydelse for att klara det
Okade behovet fram till ar 2030 och ar 2040.

Inriktningen vid projektering av nya vard- och omsorgsboenden ar att utvalda tomter ska vara lampliga
ur ett aldreperspektiv, ha god tillgénglighet samt ligga i anslutning till kommunikationer och service. Vid
val av lokalisering av nya vard- och omsorgsboenden foreslar aldreboendeplaneringen féljande i
prioriteringsordning:

1. Tomtens férutsattningar att bygga kostnadseffektivt/rationellt.
2. Behov av nya kommunala platser ur ett regionplaneringsperspektiv.
3. Behov av nya kommunala platser ur ett stadsdelsndmndsomradesperspektiv

3. STRANDSKYDDADE OMRADEN

BESTAMMELSERNAS INNEBORD

Vid alla kuster, sjdar och vattendrag i Sverige galler strandskyddet som regleras i miljébalken (MB).
Syftet med skyddet ar att langsiktigt trygga allmanhetens tiligang till strandomraden, samt att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxter (7 kap. 13 § MB). Normalt galler skyddet land- och vattenomraden
100 meter fran strandlinjen, men kan i enskilda fall utdkas upp till 300 meter fran strandlinjen, om det
behovs for att sakerstalla nagot av strandskyddet syften (7 kap. 14 § MB). Inom ett omrade som omfattas
av strandskydd far inga nya byggnader, anlaggningar och anordningar uppféras. Det ar inte heller tillatet
att andra anvandning for befintliga byggnader eller vidta atgarder som vasentligt andrar livsvillkoren for
djur- och vaxtarter (7 kap. 15 § MB).

SARSKILDA SKAL FOR UPPHAVANDE

| en detaljplan kan kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal fér det
och om intresset att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset (4 kap. 17 § plan- och bygglagen PBL). Vid prévning av upphavande eller dispens

1 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040 — Staddvergripande aldreboendeplan. 2021. Sida 40.
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fran strandskyddet kan sex olika skal aberopas. Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet kan
vara ifall omréadet:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,
2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen,
3. behodvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,
4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet,
5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet, eller
6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse. Ett beslut om att
upphava eller ge dispens fran strandskyddet ska inte omfatta ett omrade som behovs for att
mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage for allmanheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7 kap. 18 § MB).

Ett beslut om att upphava eller ge dispens fran strandskyddet ska inte omfatta ett omrade som behdvs
for att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstalla fri passage fér allmanheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7 kap. 18 § MB).

ETT ANGELAGET ALLMANT INTRESSE

Vad avser mojligheten att upphava strandskyddet med stéd av 7 kap 18 ¢ § punkt 5 ar en kommuns
behov av tatortsutveckling ett exempel pa en sadan atgard som kan utgoéra ett allmant intresse. Andra
atgarder kan exempelvis vara olika typer av infrastrukturanlaggningar, transformatorstationer,
anpassning av miljon for battre tillganglighet for funktionshindrade eller atgarder som betingas av frilufts,
naturvards-, miljdintressen eller kulturhistoriska varden inom strandskyddsomradet?.

For att intresset ska anses vara angelaget bor enligt motiven den planerade atgarden langsiktigt ge
fordelar for samhalletd. Vidare kravs att intresset inte kan tillgodoses utanfér omradet, om atgarden kan
lokaliseras utanfér omradet ska den lokaliseringen valjas i stallet*.

For att kunna upphava strandskyddet for en exploatering som ar ett angelaget intresse maste det aven
finnas stod for att intresset inte kan tillgodoses utanfor omradet. Det ska i linje med detta darfér kunna
visas att det saknas mdjligheter att uppna syftet med planen genom att bygga bostader utanfor
strandskyddat omrade (MOD P4676-17).

| en kommun ar det samtidigt nastan alltid méjligt att hitta en plats dar det skulle vara méjligt att bygga
utanfor strandskyddat omrade. Darfor kan det vara tillrackligt att visa att en annan lokalisering ar orimlig
att tillgodose det angeldgna allmanna intresset®.

Vad galler avgransningen for att utreda andra mdjliga lokaliseringar att tillgodose det angelagna
allmanna intresset kan utredningen inte omfatta en hel kommun. Exakt hur avgransningen ska ske kan
inte bestdmmas generellt utan maste bero pa omstandigheterna i det enskilda fallet. Men med hansyn

2 Naturvardsverket, Boverket. 2012. Handbok 2009:4: Strandskydd — en vagledning for planering och prévning. Sida 55.
3 Prop. 2008/09:119. Sida 106.

4 Prop. 2008/09:119. Sida 106.

5 Prop. 2008/09:119. Sida 54.
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till att planering av mark &r en kommunal angelagenhet kan en omstéandighet av betydelse i manga fall
vara vilkken anvandning av marken som kommunen har avsett eller uttryckt i andra styrande eller
vagledande dokument (MOD P8096-19).

Att kunna samnyttja verksamheter och tillgodogéra samordningsférdelar pa ett satt som kommunen
anfort har relevans for méjligheten att upphava strandskyddet. Om en funktion redan ar uppfoérd och den
nya verksamheten som ska samnyttjas behdver ligga i anslutning for att méjliggéra samordningsfordelar
kan det innebéra att planférslaget inte &r majligt utanfor strandskyddat omrade (MOD P1816-18).

4. BYGGAKTORENS PROJEKTIDE

Genom byggaktérens projektidé kompletteras stadens behov av vard- och omsorgsplatser med 80 vard-
och cirka 15 trygghetsboenden. Hovings malmgard far en central roll och atergar till att vara en plats for
samhallsviktiga funktioner genom att en ny arsring tillférs. Omradet ger en aldrevanlig miljé dar aldre
och deras besokare kan nyttjia hamnomradets kaj och omgivning samt malmgardens norra park.

Projektet mojliggér samnyttjande, tillganglighetsanpassning och kommunikation mellan malmgarden
och de nya byggnaderna. Malmgarden renoveras varsamt och med omsorg om de kulturhistoriska
vardena. Ett nytt satt att nyttja de kulturhistoriska miljéerna fér samvaro och méten tillférs. Genom ny
forbindelse till nya byggnaders transportfunktioner tillférs inga nya hissar och trappor pa malmgarden.
En ny trappa fran omradet mellan kv. Persikan och fore detta elverket knyter samman parken norr om
malmgarden vilket skapar en métesplats for hela omradet.

Volym och skala

Den nya bebyggelsen delas upp i fyra volymer, dar varje volym har sin egen unika gestaltning. Den
hogsta byggnaden modter upp stadens “mellanskala” vid korsningen mellan Alsndgatan och
Tegelviksgatan, medan nasta byggnad trappas ned mot kajen. Byggnaden vid vattnet innehaller en bred
portik och flygelbyggnaden mot Vita huset kompletterar malmgardens skala.

Stadsrum

De nya byggnaderna runt malmgarden utformas for att passa in i omradet och bildar olika stadsrum
beroende pa vilken sida de vetter mot. Byggnaden mot Alsndgatan byggs pa en vagsluttning och
overbryggar slanten langs Alsnodgatan for att anpassas till stadens mellanskala. En ny nodpunkt skapas
i hornet mot Tegelviksgatan med en kommersiell lokal i bottenvaningen och det finns mgjlighet till en
mindre kommersiell lokal mellan Alsnégatan och portikbyggnaden som uppférs mot vattnet. En
flygelbyggnad narmast Vita huset bryter ned skalan pa den stora solitidren och mellan de tva
byggnaderna skapas ett tryggt parkstrak som Oppnar sig mot vattnet. Mot norr méter malmgardens
fasad staden med tradgarden i férgrunden.

Tradgarden

Tradgarden som ar kopplad till malmgarden fran 1700-talet forblir orérd och tillganglig som en 6ppen
och offentlig stadspark. Den stora eken i tradgarden vittnar om att platsen inte har varit bebyggd pa
arhundraden vilket foranleder att denna del lamnas orord. Lokalen mot Tegelviksgatan far en terrass i
anslutning till sin entré som blickar ut éver parken och en ny trappa skapas for att fler tillgangliga gora
tradgarden for allmanheten®.

6 Projektpresentation, Kv. Sommaren 10. 2023.
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Figur 3. Situationsplan. Rddstrackad linje ar ungefarlig grans fér strandskyddet.

5.DETALJPLAN SOMMAREN 10

PLANFORSLAGETS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar for ett nytt aldreanpassat vard- och omsorgsboende
och en forskola. Planen kan bidra med cirka 80 vard- och 15 trygghetsboenden samt cirka 30 platser
for forskoleverksamhet.

| syfte att tillvarata narheten till promenadstrak och fastighetens norra traédgard méjliggor planen ett vard-
och omsorgsboende och en férskola som lampar sig for aldres- och barns behov. Detaljplanen syftar
aven till att ge malmgarden en central funktion som méjliggor ett samnyttjande dar byggnadens storlek
och de kulturhistoriska vardena tillfér vasentliga kvaliteter till vard- och omsorgsboendet.

Planférslaget foljer stadens planeringsinriktning med en blandad stadsmiljd som gynnar stadsliv och
lokal sammanhalining. Planens volym och tathet bidrar till stadens behov av vard- och omsorgsplatser
i en jdmstalld, trygg och levande omgivning. (byggaktdrens tolkning av planférslagets syfte)

BEFINTLIG DETALJPLAN

For den aktuella fastigheten galler DP 910 44, Detaljplan fér del av kv Mandeln mm (del av Hammarby
Sjostad) inom stadsdelen Sédermalm och Sédra Hammarbyhamnen i Stockholm, laga kraft 17 augusti
1996. Hovings malmgard har anvandningsbestammelse kulturreservat (Q).
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Figur 4. Gallande detaljplan. Ungeféarligt planomrade markerat med réd linje.

6. UTGANGSPUNKTER

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Stockholms stad 2018

Oversiktsplanen fér Stockholm antogs av kommunfullmaktige i februari 2018. Genom 6versiktsplanen
talar staden om hur bebyggelse och mark- och vattenanvandning kan utvecklas pa lang sikt. Stockholm
ska vara en klimatsmart, vaxande stad med sammanhallande stadsmiljéer dar det byggda och det grona
samspelar. Det ska vara en stad for alla. En av 6versiktsplanens fyra utbyggnadsstrategier gor gallande
att eftersom hela Stockholm vaxer behéver stadens alla delar utvecklas med vardeskapande
kompletteringar for att bostadsmal och hallbarhetsmal ska kunna nas’.

Stockholms 6versiktsplan betonar att staden ska vaxa som en tat, sammanhallen, klimatsmart och talig
stad — dar bebyggelse och gronstruktur samspelar och ger férutsattningar fér goda livsmiljéer. Stadens
alla delar ska erbjuda val gestaltade och trygga offentliga miljder som inbjuder till delaktighet och
engagemang. Nar staden vaxer ska unika karaktdrsdrag och kvaliteter i hela staden utvecklas och
kompletteras med stdd av kunskap om natur- och kulturvarden. | allt stadsbyggande ska laget i staden
beaktas med utgangspunkt fran befintlig bebyggelse, topografi, utblickar, det gréna och vattnet.
Offentliga rum ska planeras for att vara attraktiva och bjuda in fler manniskor att delta i ett aktivt stadsliv.
Stadens rum ska ocksa vara flexibla for att fungera under olika arstider, 6ver dygnet samt fér vardagsliv
och vid evenemang. Byggnaders och platsers arkitektoniska idé ska kunna beskrivas och forklaras?.

Stadsutveckling ska prévas mot Oversiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal samt uppfylla kriterierna i
nagon av utbyggnadsstrategins fyra delar.

Stockholms byggnadsordning 2020

Stockholms byggnadsordning ar ett kunskapsunderlag som bidrar till att stéarka helhetsbilden av
Stockholms stadslandskap och stadsbyggnadskaraktarer. Den skapar en grund for att kunna bygga

7 Oversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 35.
8 Stockholms byggnadsordning. 2020. Sida 12.
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staden tatare och utveckla nya stadskvaliteter, samtidigt som befintliga varden tillvaratas.
Byggnadsordningen ger stdd vid avvagningar mellan olika intressen genom att lyfta fram samtida behov,
kulturvarden och stadens karaktarsdrag, i bebyggelse och landskap®.

| den tata blandstaden ar det av vikt att utveckla stadsmiljéer med utgangspunkt fran platsspecifika
natur- och kulturvarden i alla skalor. Detta gérs bland annat genom att ta stdéd i kunskap om den
omgivande bebyggelsens karaktar. Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum, parker och
gronomraden ska ske samordnat utifran en tydlig gestaltningsidé°.

Parkplan pa Sédermalm 2019

Parkplanen omfattar den mark som ar utmarkt som park i stadens parkdatabas och ags och férvaltas
av Stockholms stad inom stadsdelsomradet. Parkplanen visar pa en vision for mgjlig utveckling av
stadsdelens parker. Visionerna prioriteras arsvis i férhallande till prioriterade utvecklingsomraden och
budget. Syftet med parkplanen &r att:

e Vara underlag for stadens fysiska planering.

o Kartlagga behov av skétsel- och investeringsatgarder for att bevara och utveckla park- och
naturomradenas karaktarer och varden.

e Vara underlag for investering och skétsel i det arliga budgetarbetet.

e Vara underlag for drift och underhall av park- och naturomraden

Stadsovergripade dldreboendeplan 2021

Stadsdelsnamnderna ska arligen ta fram ett per region gemensamt forslag till plan fér behovet av vard-
och omsorgsboenden. Boendeplanen ska beakta efterfragan samt behov av seniorbostader utifran den
demografiska utvecklingen. Utgangspunkten for boendeplanering ar en sammanvagd och évergripande
beddmning av behov, framtida trender med fokus pa kvalitetsutveckling dar férdelning av driftsformer
och konsekvenser for saval stadsdelsnamndsomraden som staden som helhet beaktas.

Strategi for dldrevanlig stad 2017

Varldshalsoorganisationen (WHO) har med anledning av den demografiska utvecklingen och den
Okande urbaniseringen tagit fram en global strategi och handlingsplan fér den globala utmaningen kan
hanteras — Global strategy and action plan on ageing and health. Strategin innehaller 10 prioriteringar
pa aktiviteter som kravs for att aren 2020 - 2030 ska bli ett aldrevanligt decennium. Foér att uppna dessa
har WHO utsett fem strategiska mal. Ett av dessa mal ar utvecklandet av aldrevanliga miljder!.
Sammanfattningsvis kan en aldrevanlig stad beskrivas som en tillganglig och inkluderande stad med en
miljé som framjar ett aktivt liv genom hela livet'2.

Under ar 2017 arbetade Stockholms stad fram en strategi for att aktivt kunna jobba mot att skapa en
aldrevanlig stad vilket ligger i linje med att skapa ett Stockholm for alla. Fokus i strategin ligger i att
overgripande beskriva behov av utveckling och samverkan och staka ut en viljeinriktning fér stadens
arbetes.

9 Stockholms byggnadsordning. 2020. Sida 12.
10 Stockholms byggnadsordning. 2020. Sida 185.
11 Strategi for en &ldrevanlig stad. 2017. Sida 7.
12 Strategi for en aldrevanlig stad. 2017. Sida 8.
13 Strategi for en aldrevanlig stad. 2017. Sida 3.
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Projekt Hammarby Sjostad

| Hammarby Sjéstad planeras for cirka 12 700 bostader och cirka 400 000 kvadratmeter verksamhetsyta
med 150 000 kvadratmeter arbetsplatser. Sedan slutet av 1980-talet har det funnits planer pa att bygga
bostader i S6dra Hammarbyhamnen. | dag aterstar cirka 2000 lagenheter att bygga och planer finns pa
att 6verbrygga barriarer och battre koppla samman Hammarbyhdjden med Hammarby sjostad. Det finns
ingen tidplan for nar Hammarby sjostad kan anses vara fullt utbyggt™.

Privata initiativ

Inom Stockholms stad finns fram till 2040 ett 6kat behov av vard- och omsorgsboende (se figur 1) vilket
innebar att staden star for stora investeringar inom nyproduktion'®. For att tillgodose behovet av vard-
och omsorgsboenden ar det en fOrutsattning att staden i viss omfattning hyr av aktérer som
tillhandahaller sadan verksamhet'. Privata aktorer kan bli utférare av aldreomsorg genom att bli
godkanda som utforare i ett valfrihetssystem enligt lagen om valfrihet i varden (LOV)'.

Stockholm stads ambition ar att 50 procent av platserna ska ha kommunalt huvudmannaskap och att
50 procent ska vara privata LOV-platser'8.For att uppna fordelning 50/50 forutsatts cirka 4025 platser
tillkomma genom privat nyetablering vilket kraver privata initiativ'®. Saledes &r initiativ fran privata
aktorer en forutsattning for att kunna klara det 6kade behovet av platser for vard- och omsorg. |
Stockholms innerstad finns det dessutom ett dverskott pa kommunala platser i forhallande till privata
platser varfor det ar dnskvart att privata aktorer etablerar sig2.

Aven av stadens Oversiktsplan framgar att tillvaratagandet av initiativ fran privata aktorer i
kompletteringsprojekt som bidrar till stadens évergripande mal och skapar nya varden ar viktiga for att
bostadsmal och hallbarhetsmal ska kunna uppnas?'.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Sodermalm ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med
Djurgarden [AB 115]. Riksantikvarieambetets motivering av utpekandet lyder:

Storstadsmiljé, préglad av funktionen som landets politiska och administrativa centrum sedan
medeltiden och de mycket speciella topografiska och kommunikationsméssiga férutséttningarna for
handel, samférdsel och férsvar. Utvecklingen inom stadsplane- och byggnadskonsten har fatt sérskilda
tydliga uttryck med alla epoker fran medeltid till nutid vél representerade. Residens-, domkyrko och
universitetsstad samt viktig sjéfarts- och industristad. (Stiftsstad, Skolstad)

Oversiktsplanens riksintressebilaga innehaller beskrivning av stadens forhaliningsatt till riksintresse for
kulturmiljovarden. Forhallningsattet utgar ifran vardet for forstaelsen av stadens utveckling och den
forindustriella bebyggelsen pa malmarna som ett viktigt uttryck for Stockholms identitet. Det innebar i
princip att aldre byggnader ska bevaras, att pabyggnader inte ar lampligt och att fortatning inte ar
aktuellt. Med aldre byggnader avses har byggnader uppférda under perioden 1600- till 1860-talen.

14 Stockholms stad. (2022, 11 november). Hammarby Sjostad. Hamtad 31 mars, 2023 fran
https://vaxer.stockholm/omraden/stadsutvecklingsomrade-hammarby-sjostad/

15 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040 — Staddvergripande aldreboendeplan. 2021. Sida 46.
16 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040 — Staddvergripande aldreboendeplan. 2021. Sida 44.
17 Strategier for vard- och omsorg. SKL. 2015. Sida 6.

18 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040 — Staddvergripande aldreboendeplan. 2021. Sida 37.
19 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040 — Staddvergripande aldreboendeplan. 2021. Sida 50.
20 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040 — Staddvergripande aldreboendeplan. 2021. Sida 57.
21 Qversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 35.
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SPECIFIKA FORUTSATTNINGAR

Vard- och omsorgsboende

Ett vard- och omsorgsboende ar av stadsdelsndmnderna ett bistdndsbedémt boende som prévas enligt
Socialtjanstlagen (Sol). Det ar en boendeform for aldre manniskor med omfattande behov av vard och
omsorg. Den som pa grund av fysiska och medicinska skal har behov som kraver sarskild vard och
omsorg ska erbjudas plats pa ett vard- och omsorgsboende med inriktning mot somatiska sjukdomar.
Den som pa grund av en diagnostiserad demenssjukdom har behov som kraver sarskild omvardnad
och kompetens ska erbjudas plats vid ett vard- och omsorgsboende med inriktning mot
demenssjukdomar.

Utover den primara funktionen av att vara bostad for enskilda personer ar ett vard- och omsorgsboende
ocksd en arbetsplats. Pa boendet finns tillgang till vard- och omsorgspersonal dygnet runt.
Vardverksamheten regleras i Halso- och sjukvardslagen (HSL). Pa ett vard- och omsorgsboende med
90 boende arbetar cirka 100 personer. Arbetsmiljon for personalen regleras i Arbetsmiljélagen (AML).
Ett antal regelverk reglerar utformning och byggnation av vard- och omsorgsboendena?2.

Micasas ramprogram for vard- och omsorgsboenden

Micasa Fastigheter ar ett fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar Stockholms stads
omsorgsfastigheter. Da de flesta stadsdelar &r nya i sin roll som bestallare av nyproducerade boenden
finns ett behov av generella riktlinjer for moderna valfungerande boenden. Micasa har tagit fram ett
ramprogram i samarbete med en referensgrupp fran stadsdelsnamnderna och aldrenamnden for att
underlatta den fortsatta planerings- och projektprocessen fér nya boenden. | arbetet har aven samrad
skett med representanter fran intresseorganisationer och forskningssidan23. Ramprogrammet ses som
ett vagledande underlag vad galler viktiga principer och riktlinjer vid uppférande av vard- och
omsorgsboenden.

Omgivning

Nar ett nytt vard- och omsorgsboende ska byggas ar det en méjlighet att skapa forutsattningar for god
inre och yttre miljo for de aldre. Vidare ar det en mdjlighet att skapa en effektiv arbetsplats for
personalen. En yteffektiv fastighet ger lagre fastighetskostnader och darmed ett stérre ekonomiskt
utrymme for sjalva aldreomsorgen. Det finns en rad olika komponenter som verkar for ett bra och
effektivt vard- och omsorgsboende. Det avser bland annat hygienrum, dagsljus, materialval for
lassystem, brandskydd och energiférbrukning?*.

En viktig aspekt vid etablering av nya vard- och omsorgsboenden ar de aldres behov av lamplig milj¢
och omgivning?®. Platsen ska vara lamplig ur ett aldreperspektiv, ha god tillganglighet och ligga i
anslutning till kommunikationer och service?.

Generellt vistas aldre mer i sina bostader och i narmiljon an vad den 6vriga befolkningen goér. Det ar
darmed av sarskilt stor betydelse att miljderna i anslutning till dldres bostader ar trygga, valfungerande
och anpassade efter aldres behov och énskemal. Manga aldre uppskattar lummighet, gronska, lugn och

22 Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s ramprogram for vard- och omsorgsboenden. 2017. Sida 4.
23 Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s ramprogram for vard- och omsorgsboenden. 2017. Sida 3.
24 Strategier for vard- och omsorg. SKL. 2015. Sida 21.

25 Strategier for vard- och omsorg. SKL. 2015. Sida 27.

26 Boendeplan 2022 med utblick mot 2040 — Staddvergripande aldreboendeplan. 2021. Sida 40.
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kdnna trygghet?’. Bland &ldre som bor i Stockholm har det visat sig att narhet till vatten och
strandpromenader samt bevarandet av gronomraden vid sitt boende ar nagot som varderas hogt28.

Ytbehov

Ambitionen vid uppférande av vard- och omsorgsboenden ar att skapa boenden som praglas av hemlika
miljéer?®. Ett vard- och omsorgsboende ska vara yteffektivt och anpassat for den vard som bedrivs. Det
innebar att varje enskilt boende ska innehalla 54 — 90 lagenheter i enlighet med aldreboendeplanen.
Antal lagenheter per boendeenhet och vaningsplan ar enligt riktlinjer i Boendeplan 2018 och
Inspektionen for vard och omsorgs (IVO):s reglers°,

En annan viktig aspekt vad galler ytbehov ar mdjligheten att kunna tillskapa en utemiljé som ar trygg
och tillganglig for de boende. Manga boende har begransad mojlighet att komma ut pa andra satt an i
den absoluta narheten till boendet. Viktiga faktorer i en gardsmiljé ar lugn, mdjlighet till bade sol och
skugga, promenadméjlighet garna i slingor i olika storlek som leder tillbaka till utgangslaget, sittplatser,
vaxter och planteringar som ger upplevelser for alla sinnen. Man ska kunna ta sig runt pa garden med
rullator och rullstol3'.

| Stockholms stad &r utmaningen att bygga goda boendemiljoer for &dldre genom yteffektiva
flervaningshus i tata stadsmiljéer dar tomtstorleken ar begransad, kvartersstrukturen ofta ar given och
byggnationen har en hog teknisk komplexitet i form av anlaggningar och infrastruktur32.

Konvertering av befintliga byggnader

Att konvertera befintliga byggnader for att mojliggéra goda boendemiljder fér aldre kan innebara stora
svarigheter utifran de regelverk som reglerar utformning och byggnation av vard- och omsorgsboenden
(Arbetsmiljdlagen AML, Boverkets byggregler BBR, Inspektionen for vard- och omsorg IVO, Halso- och
sjukvardslagen HSL). Svarigheterna kan exempelvis vara att tillskapa yteffektiva byggnader som ar
anpassade for den vard som bedrivs och undvika institutionskansla.

Vidare kan konvertering av en befintlig byggnad innebéra storre Iagenheter an nédvandigt utifran ett
vard- och omsorgsboendes behov. Indirekt kan det komma att betyda dyrare kostnader for den enskilde
vardtagaren.

7. GEOGRAFISK AVGRANSNING OCH URVAL

STADENS PLANERINGSINRIKTNING

Stockholms stad efterstravar en jamlik férdelning av stadens kvaliteter. Flera stadsdelar kompletteras
med bostader och ett tillskott av andra funktioner inom stadsdelarna ar nédvandigt for att kunna erbjuda
en god livsmiljo. Stadens planeringsintrikining ar att skapa blandade stadsmiljoer med bade
arbetsplatser, bostader, skolor etcetera. En funktionsblandning gynnar stadslivet och den lokala
sammanhallningen samt skapar goda forutsattningar for naringslivet. Vidare bidrar

27 Strategi for en aldrevanlig stad. 2017. Sida 30.

28 Strategi for en aldrevanlig stad. 2017. Sida 32.

29 Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s ramprogram for vard- och omsorgsboenden. 2017. Sida 4.
30 Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s ramprogram for vard- och omsorgsboenden. 2017. Sida 8.
31 Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s ramprogram for vard- och omsorgsboenden. 2017. Sida 29.
32 Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s ramprogram for vard- och omsorgsboenden. 2017. Sida 4.
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funktionsblandningen till levande och trygga miljéer dar manniskor méts och rér sig under stora delar av
dygnet3s,

AVGRANSNING AV UTREDNINGSOMRADE

Den 6vergripande utgangspunkten for utredningsomradet har bestamts av kommunens uttalade vilja att
skapa en jamlik fordelning av stadens kvaliteter och funktionsblandade stadsmiljéer. Utredningen har i
enlighet med detta avgransats geografiskt till den 6stra delen av S6dermalm. Inom Sédermalm finns det
en tydlig geografisk spridning av befintliga vard- och omsorgsboenden till den vastra sidan. For att
erhalla en fordelning av vard- och omsorgsboenden 6ver hela stadsdelsomradet S6dermalm behdéver
fler boenden darmed tillkomma pa den 6stra sidan. Vagledande fér avgransningen ar de aktuella
forutsattningar som rader och att de utvalda alternativen inte maste omfatta hela kommunen, (MOD
P8096-19).

r ._ 3 -,’_‘g > ‘ { A : [; R ‘ x :

Figur 5. Karta 6ver stadsdelsomradet S6dermalm, utredningens avgransning, befintliga aldreboenden
och planomrade.

IDENTIFIERING AV ALTERNATIVA OMRADEN

Identifiering av alternativa jamférelseomraden har skett genom en okular kartinventering, vilket betyder
att identifieringen har skett genom vad som ar synligt med blotta 6gat. Som kartunderlag anvandes
ortofoto med geodata som visar bebyggelse, gatuomraden samt parkmark (hdmtad 2021 fran
Stockholms stads geodataportal). Geodatan avseende parkmark jamférdes med Stockholms stads
parkplan fér Soédermalm fér att kontrollera hur datan O&verensstammer med stadens
planeringsdokument.

Pa kartunderlaget placerades en yta om 1200 kvadratmeter fotavtryck ut i olika delar av
utredningsomradet for att ge en uppfattning om vilka ytor som skulle kunna inrymma fotavtrycket som
behovs for ett nytt vard- och omsorgsboende.

33 Gversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 24.
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Vid inventeringen uteslots omraden begrénsade till yta, omraden som skulle krdva konvertering,
gronomraden och parker, gatuomraden, hamnomraden, verksamhetsomraden, omraden med
rekreativa varden samt omraden dar exploatering eller planarbete pagar. Motiven till varfér dessa
omraden utesluts beskrivs nedan.

Omraden begransade till yta

Sddermalm har en tat bebyggelsestruktur och flertalet fastigheter har en begransad yta fér komplettering
av ett nytt vard- och omsorgsboende.

| syfte uppna ett andamalsenligt vard- och omsorgsboende boér byggnaden vara utformad med
avdelningar som inrymmer 10 lagenheter pa vardera sidor om de gemensamma funktionerna, det vill
sdga totalt 20 lagenheter per avdelning och arbetslag.

| 6verensstammelse med radande riktlinjer for bostadsstandard uppskattas storleken pa varje enskild
lagenhet bli cirka 30 kvadratmeter. Utdver denna yta tillkommer ytterligare cirka 30 kvadratmeter per
person per avdelning inom de allmanna ytorna. Hela avdelningen bér dessutom ligga pa ett och samma
plan for att mojliggora en Overblick och skapa forutsattningar fér bade dag- och nattpersonal att uppna
trygghet och sakerhet for de boende. Sammantaget efterfragas en total invandig yta pa minst cirka 1200
kvadratmeter i ett plan.

Omraden som inte rymmer minst 1200 kvadratmeter fotavtryck ingar, mot bakgrund av dessa
forutsattningar, inte i utredningen.

Konvertering

Att konvertera befintliga byggnader till vard- och omsorgsboende staller omfattande och specifika krav
pa utformning i syfte att méta de behov som boendeformen innebar. | jamforelse dvervager fordelarna
med att uppféra ett nytt vard- och omsorgsboende saval utifran vad som ar ekonomiskt som
byggnadstekniskt rimligt. En konvertering av befintliga byggnader féranleder omfattande anpassningar
for att tillgodose de specifika krav som galler fér boendena. Genom nyproduktion kan saval inomhusmiljo
som utemiljo anpassas till aldres behov. Av ovan redovisade skal utesluts fastigheter som férutséatter en
konvertering ur studien.

Gronomraden och parker

Sodermalms stadsdelsomrade bestar till storsta del av tat rutnatsstad praglad av bebyggelse fran olika
tidsepoker. Stadsdelen innehaller lite park per invanare och liten andel vegetation vilket medfor en
radande parkbrist3*. Samtidigt finns ett antal stora parker med héga upplevelsevarden och med en
utformning som berattar om Stockholms historias3®.

De offentliga rummen bestar av torg, gaturum, parker, naturomraden och skogar av olika karaktar och
storlek. Parkerna och naturen innehaller sociala och rekreativa varden eftersom de &r invanarnas gréna
vardagsrum dar manga tillbringar en stor del av sin fritid. For att S6édermalms offentliga rum ska kunna
anvandas av alla ar det viktigt att det finns en mangfald av funktioner, upplevelser och sociala varden.
Att skapa platser for moten mellan manniskor i staden &ar viktigt for en sammanhallen stad3e.
Sodermalms parker och gronomraden ar aven av stor vikt for att vaxt- och djurlivet ska 6verleva pa sikt.
Karnomraden och livsmiljder for skyddsvarda arter behdver bindas samman med val fungerande
spridningszoner, bade inom och mellan stadsdelarna3’ .

34 Bversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 40.

35 Parkplan pa Sédermalm Del 1. Strategier for utveckling av parker och grona gaturum. 2019. Sida 7.
36 Parkplan pa Sédermalm Del 1. Strategier for utveckling av parker och grona gaturum. 2019. Sida 7.
37 parkplan pa Sédermalm. Sédermalms ekologiska infrastruktur. 2019. Sida 86.
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Figur 6. Karta 6éver gronomraden och parker utpekade i Stockholms stads parkplan for S6dermalm.

Grénomraden och parker utesluts

| stadens Parkplan for Sédermalm (2019) framgar vikten av grona omraden och parker i Sédermalms
tata bebyggelsestruktur. Samtidigt konstateras det i Stockholms oOversiktsplan att gron mark ibland
kommer att bebyggas® vilket i vissa fall kan komma att ske i framtiden, men den Overgripande
ambitionen ar att forbattra manniskors tillgang till grona kvaliteters®,

Med hansyn till stadens ambition att forbattra tillgangen till gréna kvaliteter samt de varden som finns i
parker och gronomraden pa Sodermalm utesluts dessa omraden som rimliga jamforelsealternativ i
aktuell utredning.

Gatuomraden

| Stockholms stads Oversiktsplan finns gator inom Sédermalm definerade som Urbant strak och
Stadsgata av lokal karaktér. Defintionen innebar att gatorna pa kort eller lang sikt kan omvandlas till
levande stadsmiljoer eller som stadsgata med ny blandad bebyggelse*’. Med anledning av gatornas
begransade ytkapacitet och ett vard- och omsorgsboende specifika forutsattningar vad galler fotavtryck
utesluts gatuomraden som rimliga jamforelsealternativ i aktuell utredning.

Hamnomrade

Masthamnen ar betydelsefull for Stockholm som sjoéfartsstad och manga turister kommer dit med
passagerartrafiken. Omradet bedéms ha stora utvecklingsmojligheter. Innan omradet ar lampligt for
exploatering behdver en helhetslosning tas fram med kompletterade bebyggelse i form av bostader,
service och kontor samtidigt som passagerartrafik fortsatt inryms#!. Med hansyn till det skyndsamma

38 Gversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 25.

39 Gversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 125.
40 Oversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 113.
4“1 Oversiktsplan for Stockholm Stad. 2018. Sida 141.
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behovet av vard- och omsorgsboenden utesluts hamnomradet som ett rimligt jamforelsealternativ i
aktuell utredning.

Verksamhetsomraden

Omraden som idag omfattas av pagaende verksamheter i form av smaindustri eller dylikt tas inte med
som rimliga jamforelsealternativ i aktuell utredning. Detta motiveras av att en fortatning i form av ett
vard- och omsorgsboende i narheten till pAgaende smaindustri inte beddms som lampligt.

Omraden med rekreativa varden

Omraden som innehéller rekreativa varden som exempelvis, kyrkomiljo, kolonilotter, skolgard och
idrottsverksamhet, tas inte med som rimliga jamforelsealternativ i aktuell utredning.

Planarbete eller exploatering pagar

Omraden dar planarbete eller exploatering pagar tas inte med i aktuell utredning.

OMRADEN SOM INGAR

Inventeringen visar att 6stra Sédermalm bestar av en mycket tat bebyggelsestruktur med slutna kvarter,
vilket i stor utstrackning begransar urvalet av tankbara alternativa platser som kan tillgodose syftet med
den aktuella planen.

Utover de omraden som, av redovisade skal inte ingar i utredningen, har totalt fem omraden identifierats.
Dessa omraden uppvisar ytmassiga forutsattningar att inrymma det fotavtryck som kravs.

Identifierade omraden ar fastigheterna Tullen mindre 4, Gréna garden 1, Sommaren 11 samt tva
omraden i Hammarby sjostad inom delar av fastighet Sédra hammarbyhamnen 1:37 (benamnda som
Henriksdalshamnen 1 och Henriksdalshamnen 2).

Fastigheten Tullen mindre 4 bedéms dock inte vara ett [ampligt lokaliseringsalternativ med hansyn fill
platsens nuvarande anvandning. Platsen bestar av en handelstradgard och sedan 1983 bedrivs en
lakepedagogisk och socialterapeutisk verksamhet. Att bebygga tradgarden med ett vard- och
omsorgsboende beddms inte som rimligt.

Mot bakgrund av vad som redovisats ovan utgoér féljande lokaliseringsalternativ, utanfér strandskyddat
omrade, tankbara alternativa lokaliseringar:

1. Grona garden 1
2. Sommaren 11
3. Henrikdalshamnen 1

4. Henrikdalshamnen 2
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Figur 7. Kartan har anvants i ArcGis Pro for att inventera och identifiera omraden som ytmassigt skulle kunna
inrymma 1200 kvadratmeter fotavtryck. Som underlag till inventeringen har geodata med parkmark,
bebyggelse och gatuomraden anvants. Rodstrackade omraden skulle ytmassigt kunna inrymma ett vard- och
omsorgsboende men utesluts med anledning av platsernas nuvarande anvandning eller annat som paverkar
ldmpligheten. Blastrackade omraden ar identifierade jamférelseomraden. Turkoststrackat omrade ar
planforslagets lokalisering.
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8. JAMFORELSEVARIABLER

Nedan redovisas de variabler som legat till grund for jamférelsen. Variablerna har formulerats utifran
planens syfte, kommunens uttalade planeringsinriktning, omsorgsboendens specifika forutsattningar
och platsens nuvarande anvandning och planeringsférutsattningar. Platsens forutsattningar sett utifran
en aldrevanlig miljo har ocksa ingatt i jamforelsen

Planeringsforutsattningar

Platsens nuvarande anvandning beskrivs samt planeringsférutsattningar i form av bullernivaer,
riksintressen, natur- och kulturhistoriska varden, bullernivaer, narhet till vag for farligt gods och kanda
markféroreningar. Vidare beskrivs platsens topografi och &vergripande geologi. Mojlighet Hill
exploatering beskrivs utifrin behovet att kunna tillskapa en byggnad om 1200 kvadratmeter samt friyta.

Status i kommunens planeringsinriktning

Platsen beskrivs utifran hur Stockholms stad har definierat omradet i sin 6versiktsplan och vilka
stadsutvecklingsmajligheter som definitionen innebéar. Vidare beskrivs ifall omradet omfattas av nagot
stadsutvecklingsprojekt.

Aldrevinlig miljo

Majlighet att tillskapa en aldrevanlig miljé beskrivs utifran aspekterna Narmiljé och service, Stadsrum,
Grénomraden samt Mobilitet och promenadvénlighet.

Aspekterna har utarbetats med stéd av WHO:s handbok Age-friendly environments in Europe (2017).
Studier som aven anvants som stdd ar bland annat Planning, Aging, and Loneliness: Reviewing
Evidence About Built Environment Effects (2021) och Cities for people (2010). Bedémningen har utforts
av sakkunnig person pa WSP inom planering for aldre.

Boende pa ett vard- och omsorgsboende har manga ganger fysiska begransningar att sjalvstandigt ta
del av omkringliggande service och malpunkter, kultur och idrott etcetera. Samtidigt &r narmiljon och
utbudet som erbjuds av vikt for att mojliggdra att personal och anhériga/besdkare ska kunna ta med de
boende pa aktiviteter och utféra arenden. Vad galler tillgangliga cykelvagar och kollektivtrafik ar det
rimligtvis inte de boende som kommer att nyttja detta, men samtidigt har det en betydelse for personal
och anhdgriga/besokare att kunna ta sig till och fran platsen.

Né&rmiljé och service

Handlar bland annat om vikten av en bostadsnara utemiljo med exempelvis en tillgédnglig och grén
bostadsgard samt ett gott mikroklimat, med goda ljus-, ljud- och vindférhallanden etcetera. Handlar aven
om vikten av utbud och tillganglighet till lokala resurser, dagliga malpunkter och service, exempelvis
butiker, vardcentraler och aktivitetscenter. Generationséverskridande rum, sdsom aldreboende
lokaliserade i narheten av skolor/férskolor, kan ocksa framja en aldrevanlig narmiljo.

Stadsrum

Handlar exempelvis om att tillhandahalla ett utbud av kultur, idrott och liknande funktioner, exempelvis
bibliotek, simhallar och idrottsanlaggningar. En tydlig utformning och god éverblick av sddana platser ar
av vikt, med siktlinjer och lattillgéngliga entréer etcetera. Likasa god tillganglighet, sarskilt for aldre med
nedsatt rérelse- och orienteringsformaga, exempelvis genom god belysning, tillgang till toaletter och
bankar etcetera.
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Grénomraden

Handlar bland annat om att tillhandahalla gronomraden i aldres narmiljé samt ett varierat utbud av
gronomraden med mojlighet for rekreation med plats for aktivitet och vila, med exempelvis promenad-
och motionsstrak eller majlighet till gemensam odling etcetera. Bade andelen och narheten till
grénomraden ar av vikt. Likasad ar tillgangligheten till dessa av betydelse samt att de ar val
omhandertagna och upplevs trygga.

Mobilitet och promenadvaénlighet

Handlar bland annat om vikten av promenadvanlighet samt tillhandahallande av tillgangliga och sakra
gang- och cykelstrak samt tillganglig och anvandarvanlig kollektivtrafik. Tillgdngliga gangstrak innebar
exempelvis att gaende prioriteras, tillgang till bankar, god belysning, liksom att de ar tillgangliga for aldre
med nedsatt roérelse- och orienteringsférmaga, med ramper, racken etcetera. Tillgangliga och sakra
cykelstrak innebar bland annat ett sammankopplat cykelnat, breda cykelbanor samt att cyklister
separeras fran géende och bilister. Tillgadnglig och anvandarvanlig kollektivtrafik innebar bland annat
sakra och trygga hallplatser lokaliserade i aldres narmiljo.

Behov av stérre omvandling och tidsaspekt

Platsens del i ett stdrre planeringssammanhang definierad utifran behov av omvandling i stérre skala
och langre tidsram, beskrivs. Med hansyn till stadens langsiktiga planering kan behov finnas att utreda
omradet i stérre omfattning genom exempelvis Program till detaljplan, strukturplan eller liknande. Ett
sadant behov kan innebara en langre tidsaspekt innan ett omrade kan anses vara lampligt for ny
bebyggelse. Hur den langsiktiga planeringen kan paverka férutsattningarna att tillgodose behovet av
aldreboenden, jamfors med planférslaget.

9. REDOVISNING AV PLANOMRADE OCH
ALTERNATIVA OMRADEN

PLANOMRADET SOMMAREN 10
Planeringsforutsattningar

Omradet ligger mellan Alsndgatan och Tegelviksvagen. | nordost ligger kontorsbyggnaden Vita huset
som uppfordes under 1980-talet. Inom omradet ligger Hovings malmgard och tillhérande parkmilj¢. De
gréna ytorna inom planomradet ar tillgangliga for allmanheten trots privat 4go, men vistelsekvaliteterna
ar begransade. Malmgarden och tradgarden var lange mittpunkten i en industrimiljé som revs i mitten
av 1970-talet. Efter avvecklingen fick malmgarden sta kvar och har lange statt tom med hansyn till att
den varit svar att anvanda. Byggnaden ar i behov av omfattande renoveringar, hittills har en stérre
grundférstarkning utforts som omfattat blanda annat 180 palar och 90 stalbalkar som nu bar husets
grund.

Enligt planforslaget kommer omradet rymma ett tilkommande fotavtryck om 2652 kvadratmeter. | det
inréknas samnyttjandet med malmgarden som ar 479 kvadratmeter. Att fotavtrycket ar sa pass mycket
hégre an 1200 kvadratmeter beror dels pa topografiska forutsattningar, dagsljusférhallande, dels att det
inte ar mojligt att placera de fyra efterfragade avdelningarna ovanpd varandra utifran
stadsbyggnadskontoret krav pa byggnadshdjder. Avdelningarna behdver forskjutas och upptar darmed
ett storre fotavtryck samtidigt som hdjderna blir 1agre.

Omradet ar forhallandevist kuperat och sluttar i viss man ned mot vattnet i sydostlig riktning. Marken
bestar av postglacial lera samt moran med underliggande urberg.
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Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden [AB 115].
Enligt Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering ar malmgarden inom fastigheten
blaklassad vilket innebar att den har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Den samlade
beddmningen i framtagen Konsekvensbeskrivning for kulturmiljon (2023) visar att planférslaget kan
genomféras med den foreslagna nya bebyggelsen utan att riksintresset for kulturmiljo skadas patagligt.
Genom omvalvningarna av narmiljon sedan 1970-talet ar riksintresseuttrycken inte sa starka pa platsen
och darmed blir inte heller konsekvenserna sa stora att risk for pataglig skada uppstar. Planforslaget
beddms dock ge upphov till mattliga negativa konsekvenser fér omgivningen och staden genom att
malmgardens numera svaga vattenkontakt till storsta delen utgér. Slutsatsen &r att ett realiserande av
planforslaget medfor att konsekvenserna for kulturmiljon sdsom den ar beskaffad i nulaget inte blir
entydiga. Att ge Hovings malmgard ett nytt sammanhang innebar férsvagade historiska och visuella
samband mot dster och en férvanskning av malmgardsmiljon i sin tillrattalagda 1970-talstappning.
Samtidigt blir sambanden mot omgivningen i vast- och nordvast bibehallna och 1700-talsbyggnaden
kan utvecklas varsamt i anslutning till en tradgard som tillgangliggors och far ny relevans som allman
park.

Den storsta delen av omradet omfattas av naturvardesobjekt i naturvardesklass 3, Patagligt naturvérde.
Detta ar framst knutet till skyddsvarda trad i omradets tradgardsmiljé i norra delen. Den norra delen av
fastigheten ar av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald p4 kommunal niva och kan vara av
betydelse fér en sammanhangande gron infrastruktur*2. Den norra delen av omradet avses bevaras fran
exploatering. Vid utformning av planen har anpassningar gjorts for att spara den stora eken och andra
skyddsvarda trad.

Enligt Stockholms stads bullerkarta ligger omradet inom zoner med 45 — 50 och 50 — 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Den nordligaste delen av omradet ligger inom en zon med 55 — 60 dBA ekvivalent ljudniva.
Bullernivaerna paverkas av vag 222 (Slussen, Stockholm — Stavsnas, Varmdd) som passerar norr om
omradet. Boverkets riktlinjer avseende hogsta ljudniva vid bostadsfasad overskrids inte43. Vag 222 ar
en rekommenderad sekundar vag for farligt gods och langs Tegelviksgatan kan inskrankningar for trafik
med farligt god ske.

Enligt EBH-stodet finns en identifierad markférorening (primar bransch: Ovrig organisk kemisk industri)
vid malmgéarden. Pa omkringliggande gator kan inskrankningar for trafik med farligt gods ske.

Status i kommunens planeringsinriktning

| Stockholms 6versiktsplan ar omradet definierat som Stadsutvecklingsomrade — omvandling (mycket
stora stadsutvecklingsmdjligheter). Definitionen innebar att omradet féreslas omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla
de gréna kvaliteterna och sdkerstdlla funktioner som skolor och férskolor, ar en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebara helt eller delvis andrad markanvandning.

Sommaren 10 ingar i avgransningen for projektet Hammarby Sjostad*. | projektet foreslas ingen ny
bebyggelse inom omradet.
Aldrevinlig miljé

Omradets narmiljo bedéoms som mattlig till bra utifran ett aldreperspektiv. Inom ett ndra gangavstand
finns bade en férskola och grundskola. Inom 300 meter respektive 400 meter finns en mindre och storre
matbutik. Vardcentral och sjukhus finns pa ett avstand om cirka 450 meter respektive 900 meter.

42 Naturvardesinventering. 2022. Sida 8.
43 Boverket. Regler och riktvarden for buller. 2020.

44 Stockholms stad. (2022, 11 november). Hammarby Sjostad. Hamtad 31 mars, 2023 fran
https://vaxer.stockholm/omraden/stadsutvecklingsomrade-hammarby-sjostad/
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Narheten till vag 222 ger upphov till visst trafikbuller, samtidigt som ljusférhallandena inom fastigheten
ar goda.

Utbudet av sa kallade stadsrum med kultur och idrott ar bra. Inom 450 meter finns gym och fotbollsplan.
Park/amfiteater aterfinns inom ett gangavstand om 750 meter. Storre kultur- eller idrottsevenemang eller
liknande finns att ta del av cirka 1 km fran omradet.

Utbudet av gronomraden och de boendes majlighet till aktivitet och vila i narmiljon ar bra med narmsta
mindre park inom 250 meter. Samtidigt som det inom omradet finns ett mindre gronomrade som foreslas
bli parkmark. Mogjlighet for spontanaktivitet finns i form av promenadstrak langs vattnet dar aven
mojlighet for vila finns i form av bankar.

Mobiliteten och promenadvanligheten bedéms som mattlig till god. | naromradet finns relativt breda och
tillganglighetsanpassade trottoarer, bankar och god belysning. Vidare finns det ett sammankopplat och
sakert cykelndt som personal och anhdriga/bestkare kan nyttja. Barridarer, sasom vag 222,
Saltsjobanan, liksom topografiska héjdskillnader norrut, innebar dock att vissa omgivande omraden ar
svartillgangliga for gédende och cyklister. For personal och anhériga/besdkare ar kommunikationen fill
omradet relativt god, framfér allt med buss som finns inom ett avstand om cirka 200 meter fran omradet.

Sammantaget beddms lokaliseringen av fastigheten som mattlig till god utifran ett aldreperspektiv. Se
aven tabell i bilaga 1.

p e

Teckenforklaring

Narmiljé och service Stadsrum Mobilitet och

@ k . promenadvanlighet
. Matbutik O Kultur & idrott . .
- s Barriar - Bilvag Kollektivtrafik -
3 h L] Buss
Xasgﬁiiﬁgal Grénomraden -
iar - Sp3 @ Kollektivtrafik -
. Grénomrade E Barriar - Sparvag Sparvagn
D Apotek .
| - Barriar-Terrang |y Kollektivtrafik -
Aktivitet 5
D Férskola == Bat
N Gangstrak
Skola
o E Cykelstrak

Figur 8. Karta 6ver aspekter kopplat till aldrevanlig miljo. Planomradet markerat
med rdd linje.
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Behov av storre omvandling och tidsaspekt

Stockholms stadsbyggnadsnamnd har beslutat att planarbete kan pabdrjas*®. Det innebar en kortare
tidsaspekt till ett fardigt vard- och omsorgsboende @n om omradet i stort skulle behdva planeras i ett
stérre sammanhang.

SOMMAREN 11
Planeringsforutsattningar

Omradet ligger norr om planférslagets omrade i direkt anslutning till kontorsbyggnaden Vita huset. Norr
om omradet passerar vag 222 (Slussen, Stockholm — Stavsnds, Varmdg). | soder aterfinns
planférslagets omrade med Hovings malmgard. Idag anvands delar av omradet som férskolegard samt
utegym. Ytan ar cirka 3500 kvadratmeter och skulle kunna rymma inrymma 1200 kvadratmeter
fotavtryck.

Omradet ar forhallandevis plant men sydligaste delen dar befintligt utegym aterfinns ligger ett par meter
lagre an ovriga delar. Marken bestar i huvudsak av postglacial lera. Omradet omfattas av riksintresse
for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden [AB 115] men har ingen sarskilt
kulturhistorisk klassning enligt Stockholms stadsmuseum.

Den storsta delen av omradet omfattas av naturvardesobjekt i naturvardesklass 3, Patagligt naturvérde.
Denna del ar av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och kan vara av
betydelse for en sammanhangande gron infrastruktur4®, Delar av omradet ligger inom parken vid
Tegelviks- och Folkungagatan, vilken i Stockholm stads parkplan har ett bevarandevarde*’.

Narheten till vag 222, som ligger cirka 25 meter norr omradet, paverkar bullernivderna i omradet. Enligt
Stockholms stads bullerkarta ligger delar av omradet inom zon med 55 — 60 och 60 — 65 dBA ekvivalent
ljudniva. Det innebar att Boverkets riktlinjer avseende hogsta ekvivalent ljudniva vid bostads fasad
Overskrids*8. Vag 222 ar en rekommenderad sekundar vag for farligt gods och langs Tegelviksgatan kan
inskrankningar for trafik med farligt god ske. Enligt EBH-stddet finns ingen identifierad markférorening.

Status i kommunens planeringsinriktning

| Stockholms 6versiktsplan ar omradet definierat som Stadsutvecklingsomrédde — omvandling (mycket
stora stadsutvecklingsmdjligheter). Definitionen innebar att omradet féreslas omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla
de groéna kvaliteterna och sakerstalla funktioner som skolor och férskolor, ar en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebara helt eller delvis &ndrad markanvandning.

Sommaren 11 ingar i avgransningen for projektet Hammarby Sjostad®. | projektet foreslas ingen ny
bebyggelse inom omradet.

45 Startpromemoria for planlaggning av Sommaren 10 med mera i Sédermalm (vardboende med cirka 90 platser och
trygghetsboende med cirka 30 lagenheter) 2021-11-11.

46 Naturvardesinventering. 2022. Sida 8.
47 parkplan pa Sédermalm — Gréna gaturum och parkstrak del 1. 2019. Sida 219.
48 Boverket. Regler och riktvarden for buller. 2020.

49 Stockholms stad. (2022, 11 november). Hammarby Sjéstad. Hamtad 31 mars, 2023 fran
https://vaxer.stockholm/omraden/stadsutvecklingsomrade-hammarby-sjostad/
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Aldrevinlig miljé

Omradets narmiljé bedoms som maittlig till bra utifran ett aldreperspektiv. Férskola och grundskola finns
inom 50 meter respektive 100 meter. Inom 350 meter finns en mindre matbutik och inom 450 meter
finns en storre matbutik. Inom 500 meter respektive 900 meter aterfinns vardcentral och sjukhus.

Narmsta mindre matbutik finns inom 350 meter och en stérre matbutik finns inom 450 meter. Vardcentral
och sjukhus ligger inom 500 respektive 900 meter. Ljusférhdllandena pa platsen ar goda men omradets
direkta narhet till vag 222 ger upphov till trafikbuller.

Utbudet av stadsrum med kultur och idrott ar bra dar gym och fotbollsplan ligger inom 450 meter. 750
meter fran omradet aterfinns park/amfiteater. Storre kultur- eller idrottsevenemang eller liknande att ta
del av cirka 1 km fran omradet.

Utbudet av gronomraden och méjlighet for aktivitet och vila i narmiljén ar relativt bra med narmsta mindre
park inom cirka 300 meter. | omradets narhet finns méjlighet till spontanaktivitet i form av promenadstrak
langs med vattnet dar aven mgjlighet ges till vila i form av bankar.

Mobiliteten och promenadvénligheten beddms som mattlig till god. | naromradet finns relativt breda och
tillganglighetsanpassade trottoarer, bankar och god belysning. For personal och anhériga/besdkare
finns det ett sammankopplat och sakert cykelnat. Barriarer, sdsom vag 222, Saltsjobanan, liksom
topografiska hojdskillnader norrut, innebar dock att omgivande omraden &r svartillgangliga for gaende
och cyklister. Kommunikationen fér personal och anhériga/besdkare till omradet ar relativt god, framfor
allt med buss som finns i direkt anslutning.

Sammantaget beddms lokaliseringen av omradet som mattlig till god utifran ett aldreperspektiv. Se dven
tabell i bilaga 1.

. at till ldrevanlig miljé. Omradet
Sommaren 11 markerat med réd linje.
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Behov av storre omvandling och tidsaspekt

Trots att omradet ligger inom ett identifierat utvecklingsomrade i Stockholms stads dversiktsplan foreslas
ingen ny bebyggelse inom omradet i projektet Hammarby Sjostad. Rimligtvis skulle ett potentiellt
detaljplanearbete inte behdva foregas av Program till detaljplan, strukturplan eller liknande om
detaljplanen prévas mot 6versiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal och uppfyller kriterierna i nagon av
utbyggnadsstrategins fyra delar. Det sin tur innebar en kortare tidsaspekt till ett fardigt vard- och
omsorgsboende an ifall omradet skulle behdva planeras i ett strre sammanhang.

GRONA GARDEN 1
Planeringsforutsattningar

Omradet ligger sbder om vag 222 (Slussen, Stockholm — Stavsnas, Varmdo) i anslutning till Grona
garden som idag anvands som bostéder. | Ostra delen av omradet passerar en gang- och cykelvag i
nord - sydlig riktning. Ytan ar cirka 2600 kvadratmeter och skulle kunna inrymma ett fotavtryck om 1200
kvadratmeter.

Omradet har en varierad topografi och den vastra delen, framfor befintlig byggnad, sluttar cirka sex
meter i nordlig riktning. Marken bestar i huvudsak av mordn och urberg. Omradet omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden [AB 115]. Hela fastigheten
Grona garden 1 ar blavarderad enligt Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering. Det
innebar att den har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Vidare ligger omradet inom sa kallade
Skyddsvarda tradmiljder (lansstyrelsen) och det finns ett flertal ekar pa fastigheten som vid inventering
kan visa sig vara skyddsvarda. Omréadet &r utpekat som biotop Adellévskog, gles och Grdsmark, intensiv
skétsel. Delar av omradet ligger inom parken vid Tegelviks- och Folkungagatan, vilken i Stockholm stads
parkplan har ett bevarandevarde®°. Med anledningen av narheten till vag 222 ligger omradet inom zon
med 60 — 65 och 65 — 70 dBA ekvivalent ljudniva enligt Stockholms stads bullerkarta. Det innebar att
Boverkets riktlinjer avseende hogsta ekvivalent ljudniva vid bostads fasad 6verskrids®'. Vag 222 ar aven
en rekommenderad sekundar vag for farligt gods. Pa Kvastmakarbacken som leder fram till omradet
kan inskrankningar ske for trafik med farligt gods. Inom omradet finns inga kdnda markféroreningar.

Status i kommunens planeringsinriktning

| Stockholms stads 6versiktsplan ar omradet definierat som Omrade dér komplettering kan prévas (vissa
stadsutvecklingsmdjligheter). Definitionen innebar att komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanvandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktar, kvaliteter och behov.

Grona garden 1 ingér inte i nagot stadsutvecklingsprojekt.
Aldrevinlig miljo

Omradets narmiljé bedéms som ogynnsam till mattlig utifran ett aldreperspektiv. Skola och forskolor
finns inom 200 meter. Inom 350 meter finns matbutik, medan vardcentral och sjukhus finns inom ett
avstadnd om 550 meter respektive 850 meter. Omradet ar utsatt av trafikbuller med anledning av den
direkta narheten till vag 222. Omradet ar paverkat av skugga och har saledes mattliga ljusférhallanden.

Utbudet av stadsrum med kultur och idrott &r bra med gym och fotbollsplan inom 400 meter. Inom 650
meter finns Park/amfiteater. Storre kultur- eller idrottsevenemang eller liknande finns att ta del av cirka
1 km fran omradet.

Utbudet av grénomraden och mdjlighet for aktivitet och vila i narmiljon ar mattlig till bra dar narmsta
mindre park ligger inom 350 meter. | naromradet finns det mojlighet for spontanaktivitet i form av

50 Parkplan pa Sédermalm — Gréna gaturum och parkstrak del 1. 2019. Sida 219.
51 Boverket. Regler och riktvarden for buller. 2020.
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promenad i omradet strax vaster om omradet men topografin ar varierad vilket paverkar tillgangligheten.
Majlighet for vila i form av bankar finns inte i den direkta narmiljon.

Mobiliteten och promenadvanligheten bedéms som mattlig. | ndromradet finns det gangstrak men dessa
har en begransad tillganglighet. Fér personal och anhériga/bestkare finns ett sammankopplat och
sakert cykelnat. Barriarer, sdsom vag 222, Saltsjébanan, liksom topografiska héjdskillnader, innebar att
omgivande omraden ar svartillgangliga for gaende och cyklister. Kommunikationen for
anhoriga/besotkare till platsen ar relativt god, framfor allt med buss som finns pa ett nara avstand fran
omradet.

Sammantaget bedéms lokaliseringen av omradet som ogynnsam till mattlig utifran ett aldreperspektiv.
Se aven tabell i bilaga 1.

. 2 Ropplat till aldrevanlig miljo. Omradet Grona
garden 1 markerat med réd linje.

Jgu U. N\dl'ld OVE KLE
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Behov av storre omvandling och tidsaspekt

| Stockholms stads Gversiktisplan ligger omradet inom definierat omrade med vissa stadsutvecklings-
mojligheter. Omradet ingér inte i avgransningen for nagot stadsutvecklingsprojekt. Rimligtvis skulle ett
potentiellt detaljplanearbete inte behdva féregas av Program till detaljplan, strukturplan eller liknande
om detaljplanen provas mot dversiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal och uppfyller kriterierna i nagon
av utbyggnadsstrategins fyra delar. Det sin tur innebar en kortare tidsaspekt till ett fardigt vard- och
omsorgsboende dn om omradet i stort skulle behdva planeras i ett stérre sammanhang.

HENRIKDALSHAMNEN 1
Planeringsforutsattningar

Platsen ligger mellan Henriksdalsallén och Henriksdalsvidgen vaster om kvarteret Batklubben i
Hammarby sjostad. Idag ar platsen hardgjord och har ingen specifik anvandning. Fram till cirka 2020
var omradet bebyggt med tillfalliga moduler och platsen anvandes da som férskola. Ytan ar cirka 2600
kvadratmeter och skulle kunna inrymma ett fotavtryck om 1200 kvadratmeter.

Omradet ar plant utan hojdvariationer och marken bestar av postglacial lera. Omradet omfattas inte av
nagot riksintresse och hyser inga sarskilda kultur- eller naturvarden och ar inte definierad som biotop.
Vag 222 (Slussen, Stockholm — Stavsnas, Varmdod) passerar cirka 20 meter 6ster om omradet och
narheten till den trafikerade vagen innebar bullerpaverkan. Enligt Stockholms stads bullerkarta ligger
omradet inom zon 60 — 65 och 65 — 70 dBA ekvivalent ljudniva. Det innebar att Boverkets riktlinjer
avseende hogsta ekvivalent ljudniva vid bostads fasad Overskrids%2. Vidare ar Vag 222 en
rekommenderad sekundar vag for farligt gods. Omradet omfattas inte av nagra kdnda markfororeningar.

Status i kommunens planeringsinriktning

| Stockholms 6versiktsplan ar omradet definierat som Stadsutvecklingsomrédde — omvandling (mycket
stora stadsutvecklingsmdjligheter). Definitionen innebar att omradet féreslas omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla
de gréna kvaliteterna och sakerstalla funktioner som skolor och fdrskolor, ar en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebéra helt eller delvis &ndrad markanvandning.

Henrikdalshamnen 1 ingar i avgransningen for projektet Hammarby Sjostad®3. | projektet foreslas ny
bebyggelse inom omradet.

Aldrevinlig miljé

Omradets narmiljo beddms som mattlig utifran ett aldreperspektiv. En narbutik finns i direkt anslutning
och en forskola finns inom 50 meter. Sjukhus finns pa Sédermalm cirka 1,5 km fran omradet medan
vardcentral finns inom 550 meter. Ljusférhallandena inom omradet ar goda men néarheten till vag 222
ger upphov till trafikbuller.

Utbudet av sa kallade stadsrum med kultur och idrott ar mattligt. Det finns enbart utbud av eget utévande
av idrott/aktivitet i omradets narhet. Storre kultur- eller idrottsevenemang eller liknande att ta del
av/uppleva finns framfor allt pa Sédermalm drygt 2 km fran omradet.

Utbudet av gronomraden och méjlighet for aktivitet och vila i narmiljon ar relativt bra med narmsta mindre
park inom 150 meter. | naromradet finns det maojlighet for spontanaktivitet i form av promenadstrak langs
vattnet. Mdjlighet for vila finns i form av bankar.

52 Boverket. Regler och riktvarden for buller. 2020.

53 Stockholms stad. (2022, 11 november). Hammarby Sjostad. Hamtad 31 mars, 2023 fran
https://vaxer.stockholm/omraden/stadsutvecklingsomrade-hammarby-sjostad/
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Mobiliteten och promenadvanligheten bedéms som mattlig till god. | ndromradet finns det tillgangliga
gangstrak och ett sammankopplat och sakert cykelnat for personal och anhériga/bestkare. Barriarer,
sasom vag 222, Saltsjobanan, liksom stora topografiska héjdskillnader, innebar samtidigt att omgivande
omraden ar svartillgangliga for gdende och cyklister. Kommunikationen i naromradet ar god, framfor allt
med buss som finns inom 150 meter.

Sammantaget bedéms lokaliseringen av omradet som mattlig till god utifran ett aldreperspektiv. Se aven
tabell i bilaga 1.

cl d OVeE cl

. KOpplat till aldrevanlig miljo. Omradet Henrikdalshamnen
1 markerat med réd linje.

Behov av storre omvandling och tidsaspekt

| Stockholms stads &versiktsplan och projektet for Hammarby Sjostad framgar det att det finns
langsiktiga planer pa omvandling av omradet i stort. Ett uppférande av ett vard- och omsorgsboende
utan att platsens 6vergripande struktur ar utredd skulle kunna innebara att uppférandet far en negativ
paverkan pa framtida planer fér omradet. Ett potentiellt detaljplanearbete skulle saledes behdva féregas
av Program till detaljplan, strukturplan eller liknande for att erhalla en langsiktig, hallbar stadsplanering
i omradet. En 6vergripande planering av omradet skulle paverka tidsaspekten fram till ett fardigt vard-
och omsorgsboende.

HENRIKDALSHAMNEN 2
Planeringsforutsattningar

Platsen ligger mellan Sjokortsgatan och Henriksdalsvagen, norr om kvarteret Kajutan. Idag anvands
platsen som parkering samt for urban odling med en ordnad yta for blomlador och sittplatser fér boende
i omradet. Ytan ar cirka 1800 kvadratmeter och skulle kunna inrymma ett fotavtryck om 1200
kvadratmeter. Samtidigt har ytan vissa begransningar i dess form.
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Omradet ar plant utan hojdvariationer. Marken bestar av postglacial lera. Omradet omfattas inte av
nagot riksintresse och hyser inga sarskilda kultur- eller naturvarden och ar inte definierad som biotop.
Vag 222 (Slussen, Stockholm — Stavsnas, Varmdo) passerar cirka 35 meter 6ster om omradet och
narheten till den trafikerade vagen innebar bullerpaverkan. Enligt Stockholms stads bullerkarta ligger
omradet inom zon med 60 — 65 dBA ekvivalent ljudniva. Det innebar att Boverkets riktlinjer avseende
hogsta ekvivalent ljudniva vid bostads fasad dverskrids®4. Vidare &r Varmdoleden en rekommenderad
sekundar vag for farligt gods. Omradet omfattas inte av nagra kdnda markféroreningar.

Status i kommunens planeringsinriktning

| Stockholms 6versiktsplan ar omradet definierat som Stadsutvecklingsomrade — omvandling (mycket
stora stadsutvecklingsmdjligheter). Definitionen innebar att omradet féreslas omvandlas till blandad
stadsbebyggelse med bostader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla
de grona kvaliteterna och sakerstdlla funktioner som skolor och forskolor, ar en viktig del i
stadsutvecklingen. Omvandlingen kan innebara helt eller delvis &ndrad markanvandning.

Henrikdalshamnen 1 ingar i avgransningen for projektet Hammarby Sjostad®®. | projektet foreslas ny
bebyggelse inom omradet.

Aldrevinlig miljo

Omradets narmiljo bedéms som mattlig utifran ett aldreperspektiv. Inom 400 meter finns narbutik medan
narmsta forskola ligger inom cirka 300 meter. Avstandet till férskolan beddms inte generera de positiva
effekter som generationsoverskridande rum kan innebara. Vardcentral finns inom 700 meter och
narmsta sjukhus finns pa Sédermalm cirka 2 km fran omradet. Narheten till vag 222 ger upphov fill
trafikbuller och ljusférhallanden inom omradet ar mattliga pa grund av skugga.

Utbudet av stadsrum med kultur och idrott ar mattligt i naromradet. Det finns enbart utbud av eget
utdvande av idrott/aktivitet i omradets narhet. Stérre kultur- eller idrottsevenemang eller liknande att ta
del av/uppleva finns framfor allt pa Sédermalm drygt 2 km fran omradet.

Utbudet av grénomraden och mojlighet for aktivitet och vila i narmiljén ar mattlig. Narmsta mindre park
finns inom 350 meter. | ndromradet finns det dock majlighet for spontanaktivitet i form av promenadstrak
l&ngs vattnet dar maéjlighet for vila finns i form av bankar.

Mobiliteten och promenadvanligheten beddéms som mattlig till god. | naromradet finns tillgangliga
gangstrak och ett sammankopplat och sakert cykelnat for personal och anhériga/besdkare. Barriarer,
sasom vag 222, Saltsjobanan, liksom stora topografiska hdjdskillnader, innebar att omgivande omraden
ar delvis svartillgangliga for gaende och cyklister. Kommunikationen fér personal och anhériga/bestkare
till omradet ar god, framfor allt med buss som finns inom 50 meter fran omradet.

Sammantaget beddms lokaliseringen av omradet som mattlig till god utifran ett aldreperspektiv. Se dven
tabell i bilaga 1.

54 Boverket. Regler och riktvarden for buller. 2020.

55 Stockholms stad. (2022, 11 november). Hammarby Sjostad. Hamtad 31 mars, 2023 fran
https://vaxer.stockholm/omraden/stadsutvecklingsomrade-hammarby-sjostad/
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‘ Figur 13. Karta dver aspekter pplat till aldrevanlig miljo. Omradet
Henrikdalshamnen 2 markerat med réd linje.

Behov av storre omvandling och tidsaspekt

Likt Henrikdalshamnen 1 framgar det i Stockholms stads Oversiktsplan och projektet for Hammarby
Sjostad att det finns langsiktiga planer pa omvandling av omradet i stort. Ett uppférande av ett vard- och
omsorgsboende utan att platsens évergripande struktur ar utredd skulle kunna innebara att uppférandet
far en negativ paverkan pa framtida planer fér omradet. Ett potentiellt detaljplanearbete skulle saledes
behova foregas av Program till detaljplan, strukturplan eller liknande for att erhalla en langsiktig, hallbar
stadsplanering i omradet. En évergripande planering av omradet skulle paverka tidsaspekten fram till
ett fardigt vard- och omsorgsboende.
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ALTERNATIVA OMRADEN | JAMFORELSE MED SOMMAREN 10

Sommaren 11

Nérhet till viag

Omradet ligger i ndra anslutning till vag 222 och i jamférelse med planférslaget bedéms omradet vara
mer bullerutsatt. Avstandet mellan omradet och vag 222 innebar att potentiell bebyggelse skulle behdva
uppforas inom ett narmare avstand till en trafikled for farligt gods i jamférelse med planférslaget.

Gréna vidrden

Vad avser grona varden i omradet omfattas stdrre delen av naturvardesobjekt 3 Patagligt varde vilket
ar av vikt for spridningssamband och uppehallandet av en sammanhangande grénstruktur i dstra delen
av Sodermalm. Vidare ligger delar av omradet inom parken vid Tegelviks- och Folkungagatan som har
ett bevarandevarde enligt stadens parkplan.

Kulturhistoriska varden

Sommaren 11 ligger likt planférslaget inom Riksintresse for kulturmiljovarden men omradet har ingen
sarskild klassning enligt Stockholms stadsmuseum.

Ytkapacitet och nuvarande anvédndning

For att undvika intrdng i de gréna vardena skulle bebyggelsen behéva uppféras i anslutning till Vita
huset och den verksamhet som bedrivs dar. Det innebar att méjligheten att uppnad samma antal vard-
och omsorgsplatser som planférslaget ar begransad. Omradet har idag delvis en anvandning som
forskolegard vilken skulle behdva flyttas.

Tidsaspekt och privata initiativ

Den uppskattade tidsramen for ett fardigstallt vard- och omsorgsboende motsvarar planférslaget,
férutsatt att en planprocess for omradet omgaende pabdrjas. Det aterfinns i dagslaget ingen kand privat
aktor som visat intresse att uppfora ett vard- och omsorgsboende inom omradet. | jamforelse utgor det
privata initiativet en férdel for planférslaget.

Aldreperspektiv

Utifran ett aldreperspektiv beddms omradet inte uppna samma kvaliteter som planférslaget. Efter
sammanstallning och bedémning av aldrevanlighet for respektive omrade uppnar Sommaren 11 totalt
41 poang. Det betyder att omradet inte uppnar samma varden avseende aldrevanlighet som
planférslagets omrade.

Grona garden 1

Niérhet till vag

Omradet ligger i nara anslutning till vag 222 och i jamforelse med planférslaget bedéms omradet vara
mer bullerutsatt. Vidare innebar avstandet till vagen att potentiell bebyggelse skulle uppforas i nara
anslutning till trafikled for farligt gods.

Grona vérden

Vad avser grona varden ar omradet utpekat som biotop och ar av vikt for spridningsamband samt
uppratthallandet av en sammanhangande gronstruktur i 6stra delen av Sédermalm. Omradet ligger aven
inom klassat omrade for skyddsvarda trad och flertalet ekar finns vilket innebar att omrade kan visa sig
olampligt for fortatning med anledning av artskyddsférordningen. Vidare ligger omradet delvis inom
parken vid Tegelviks- och Folkungagatan som har ett bevarandevarde enligt stadens parkplan.
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Kulturhistoriska varden

Omradet ligger likt planférslaget inom Riksintresse for kulturmiljovarden. Fastigheten Gréna garden 1
ar blavarderad enligt Stockholms stadsmuseum vilket innebar att hela fastigheten, och inte enbart
byggnaden, har synnerligen héga kulturhistoriska varden. En fortatning i omradet kan visa sig olamplig
med hansyn till kulturmiljon.

Ytkapacitet och nuvarande anvédndning

For mojligheten att kunna bebygga omradet med ett fotavtryck om 1200 kvadratmeter skulle delar av
parken behdva ianspraktas. Med anledning av ytans storlek skulle inte samma antal vard- och
omsorgsplatser som planforslaget uppnas. Byggnaden pa Gréna garden 1 anvands idag som bostader
och ett uppférande av vard- och omsorgsboende skulle innebéra att bostadsgarden i stor utstrackning
skulle exploateras.

Tidsaspekt och privata initiativ

Den uppskattade tidsramen for ett fardigstallt vard-och omsorgsboende motsvarar planforslaget,
forutsatt att en planprocess for omradet omgaende pabdrjas. Det aterfinns i dagslaget ingen kand privat
aktor som visat intresse att uppféra ett vard- och omsorgsboende inom omradet. | jamférelse utgér det
privata initiativet en fordel for planforslaget.

Aldreperspektiv

Utifran ett aldreperspektiv beddéms omradet inte uppna samma kvaliteter som planférslaget. Efter
sammanstallning och poangsattning av aldrevanlighet for respektive omrade uppnar Gréona garden 1
totalt 32 poang. Det betyder att omradet inte uppnar samma varden avseende aldrevanlighet som
planforslagets omrade.

Henrikdalshamnen 1

Narhet till vdg

Omradet ligger i narheten av vag 222 vilket paverkar bullernivaerna i omradet och bedéms vara mer
bullerutsatt an planférslagets omrade. Avstandet mellan omradet och vag 222 innebar att potentiell
bebyggelse skulle behdva uppféras inom ett ndrmare avstand till en trafikled for farligt gods i jamférelse
med planférslaget.

Grona vérden

Ytan ar hardgjord och har inga sarskilda natur/-gréna varden.
Kulturhistoriska védrden

Omradet ligger ej inom Riksintresse for kulturmiljovarden och har inga sarskilda kulturhistoriska varden.
Ytkapacitet och nuvarande anvédndning

Ytan beddms vara tillrackligt stor for att inrymma ett fotavtryck om 1200 kvadratmeter och bedémningen
ar att ett likvardigt antal vard- och omsorgsplatser som planférslagets omrade skulle kunna uppnas. Idag
har omradet ingen sarskild anvandning.

Tidsaspekt och privata initiativ

Enligt Stockholms 6versiktsplan ligger platsen inom ett definierat omvandlingsomradet med mycket
stora stadsutvecklingsmojligheter och i projektet for Hammarby sjostad foreslas bebyggelse inom
omradet. Med anledning av stadens langsiktiga planer pa utveckling av omradet gar det anta att behov
finns av en mer 6vergripande planering for att erhalla en hallbar stadsplanering. | sin tur skulle det
innebara en langre tidsaspekt fram till ett fardigt vard- och omsorgsboende vilket ar negativt utifran det
skyndsamma behovet som finns inom stadsdelsomradet S6dermalm. Det aterfinns i dagslaget ingen
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kand privat aktér som visat intresse att uppféra ett vard- och omsorgsboende inom omradet. | jamforelse
utgor det privata initiativet en férdel for planférslaget.

Aldreperspektiv

Utifran ett aldreperspektiv bedéms omradet inte uppna samma kvaliteter som planforslaget. Efter
sammanstallning och poangsattning av aldrevanlighet for respektive omrade uppnar Henrikdalshamnen
1 totalt 43 poang. Det betyder att omradet inte uppnar samma véarden avseende aldrevanlighet som
planforslagets omrade.

Henrikdalshamnen 2

Narhet till vdg

Omradet ligger i narheten av vag 222 vilket paverkar bullernivaerna i omradet och bedéms vara mer
bullerutsatt an planférslagets omrade. Avstandet mellan omradet och vag 222 innebéar att potentiell
bebyggelse skulle behdva uppforas inom ett narmare avstand till en trafikled for farligt gods i jamforelse
med planférslaget.

Groéna vidrden

Ytan ar till stor del hardgjord och har inga sarskilda natur/-grona varden.
Kulturhistoriska védrden
Omradet ligger ej inom Riksintresse for kulturmiljovarden och har inga sarskilda kulturhistoriska varden.

Ytkapacitet och nuvarande anvédndning

Ytan ar begransad men skulle kunna inrymma ett fotavtryck om 1200 kvadratmeter. Samtidigt skulle
inte ett likvardigt antal vard- och omsorgsplatser som planforslagets omrade kunna uppnas. Platsen
anvands dock idag for urban odling och parkering varvid denna anvandning skulle behdva flyttas.

Tidsaspekt och privata initiativ

Enligt Oversiktsplanen ligger platsen inom ett definierat omvandlingsomradet med mycket stora
stadsutvecklingsmajligheter och i projektet for Hammarby sjostad foreslas bebyggelse inom omradet.
Med anledning av stadens langsiktiga planer pa utveckling av omradet gar det anta att behov finns av
en mer 6vergripande planering for att erhalla en hallbar stadsplanering. | sin tur skulle det innebara en
langre tidsaspekt fram till ett fardigt vard- och omsorgsboende vilket &r negativt utifran det skyndsamma
behovet som finns inom stadsdelsomradet Sédermalm. Det aterfinns i dagslaget ingen kand privat aktor
som visat intresse att uppfora ett vard- och omsorgsboende inom omradet. | jamférelse utgdr det privata
initiativet en fordel for planforslaget.

Aldreperspektiv

Utifran ett aldreperspektiv beddms omradet inte uppna samma kvaliteter som planférslaget. Efter
sammanstallning och poangsattning av aldrevanlighet for respektive omrade uppnar Henrikdalshamnen
2 totalt 37 poang. Det betyder att omradet inte uppnar samma varden avseende aldrevanlighet som
planférslagets omrade.
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10. PLACERING OCH STRANDSKYDD

ANNAN PLACERING INOM PLANOMRADET

Med tanke pa platsens egenskaper sasom grannbyggnadernas lage, Alsnégatans strackning, behovet
av gang- och cykelférbindelse mellan kajen och trafikplatsen etcetera, finns begransat med utrymme att
placera nya byggnader. Valet har gjorts att inte bygga pa tradgardssidan for att minimera paverkan pa
den historiska tradgardsmiljon®e. Vidare ar det inom tradgardsmiljon i den norra delen som skyddsvarda
trad och hoga naturvarden aterfinns. Genom att tradgarden besparas exploatering tas stérre hansyn till
naturvarden inom omradet an om bebyggelse skulle uppforas i denna del’.

Inom planarbetet har flera foérslag till placering av tillkommande volymer intill malmgarden studerats.
Valet att inte bebygga tradgardssidan &r fran kulturhistorisk synpunkt valmotiverat. Det faktum att
tradgardsanlaggningens utstrackning i stort ar densamma som den hafti arhundraden gor att tradgarden
ar sarskilt relevant att varna. Den stora eken har betydande varden frdn bade kultur- och
naturvardessynpunkt.

Gardsplanen pa malmgardens entrésida har férandrats i hdgre grad genom rivning av byggnader och
omfattande planteringar for att rama in en parkeringsplats. Slanter mot Alsnégatan och narheten till Det
Vita Huset bidrar till att denna sida ar mindre kanslig att bebygga®s.

INVERKAN PA STRANDSKYDDETS SYFTEN

Livsvillkor for djur- och vaxter

Stora delar av omradet beddms utgdra ett naturvardesobjekt med patagliga naturvarden. | denna klass
behover inte varje enskilt objekt vara av betydelse for biologisk mangfald pa regional, nationell eller
global niva. Daremot beddms objektet vara av sarskild betydelse for att den totala arealen av saddana
omraden ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller forbattras (se SS
199000:2014)5°. Resterande delar &rmestadels hardgjorda och saknar darmed naturvarden®0 .

| 44 A
Naturvardesinventering, Kv. Sommaren 10
[ utredningsomrade

Naturvirdesklass

Patagligt naturvarde - Naturvardesklass 3

Lagt naturvarde

7

Figur 14. Karta 6ver naturvardesobjekt. Fran naturvardesinventering genomférd 2022.

56 Konsekvensbeskrivning kulturmiljo. 2023. Sida 26.

57 Naturvardesinventering. 2022. Sida 12.

58 Konsekvensbeskrivning kulturmiljo. 2023. Sida 27.

59 Naturvardesinventering, Kv. Sommaren 10, Stockholm. 2022. Sida 8.
60 Naturvardesinventering, Kv. Sommaren 10, Stockholm. 2022. Sida 4.
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Naturvardet ar framst knutet till de aldre adellévtrad som finns i parken i omradets nordvastra del. Saval
eken, almarna som appeltraden ar viktiga for saval insekter som vedsvampar. Objektet utgoér aven en
potentiell hackningsmiljo for flera arter av smafaglaré!. Anpassningar av planforslagets har gjorts for att
bevara den stora eken samt andra skyddvarda trad.

Inventering av skyddsvarda trad - Kv. Sommaren 10

D Utredningsomface Tridart
Virdeklass < Apel

W Klass 1- Sarskilt skyddsvarttrad @ Ask
Klass 2 - Skyddsvart trad 2 Skogsalm
Klass 3 - Vardefullt trad Skogsek
&  Skogslonn

0 510 20 Metar
Lo g

Figur 15. Karta Over skyddsvarda trad. Fran naturvardesinventering genomford 2022.

Allmanhetens tillgang

Genom planférslaget kommer malmgardens gardsplan i sédra delen (inom strandskyddat omrade) att
privatiseras i och med att den kringbyggs. Historiskt har gardsplanen inte varit tillganglig for allmanheten
men sedan 1970-talet har den kunnat betradas dven om den legat inom privat mark. Vistelsekvaliteterna
har dock varit begréansade. Tradgarden norr om malmgarden bedéms i planforslaget att tillgangliggoras
genom valdefinierade gaturum och platser skapas. Det tydliggors att tradgarden blir tillganglig for alla®?
och den beddéms fa en ny betydelse som allman park®. Samtidigt ar planomradet i viss man avskilt fran
strandlinjen genom Alsndgatan som begransar allmanhetens tilltrade till strandlinjen. Gatan ar cirka 14
meter bred och trafikeras av cirka 1600 fordon per dygn enligt Stockholms stads trafikflddeskartering.
Omradet narmast strandlinjen ar planlagd fér hamnverksamhet och markerad med sa kallad x-mark
vilket sakerstaller allman gang- och cykeltrafik. Allmanhetens tilltrade till strandlinjen forblir obehindrad
aven efter detaljplanens genomférande.

61 Naturvardesinventering, Kv. Sommaren 10, Stockholm. 2022. Sida 8.
62 Konsekvensbeskrivning kulturmilié. 2023. Sida 23.
63 Konsekvensbeskrivning kulturmilié. 2023. Sida 25.
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11. SAMMANVAGD BEDOMNING

SAMMANSTALLNING ALTERNATIVA OMRADEN
Narhet till vag

Jamforelsen visar att samtliga alternativa omraden ligger inom ett narmare avstand till en trafikerad vag
an planforslagets omrade. Detta innebar att de ar mer bullerutsatta vilket bedéms fa en indirekt paverkan
pa den bostadsnara utemiljon. Samtidigt ar de alternativa omradena mer riskutsatta med hansyn till
transporter av farligt gods som férekommer langs den trafikerade vagen.

Grona varden

Avseende gréna varden dr Sommaren 11 och Grona garden 1 av vikt for att uppratthalla en
sammanhangande gronstruktur. En exploatering av dessa omraden kan féranleda paverkan pa
spridningssambanden for den biologiska mangfalden. Inom planomradet finns gréna varden som i viss
grad kommer att exploateras, samtidigt har anpassningar av planférslagets gjorts for att bevara den
stora eken samt andra skyddvarda trad. Inom Henrikdalshamnen 1 och Henrikdalshamnen 2 finns inga
sarskilda naturvarden.

Kulturhistoriska varden

Sommaren 11 och Groéna garden 1 omfattas av Riksintresse for kulturmiljovarden samtidigt som
fastigheten Gréna garden 1 ar blavarderad enligt Stockholms stadsmuseum. Det kan inte uteslutas att
de kulturhistoriska vardena begransar majligheterna for en potentiell exploatering i dessa omraden.
Inom Henrikdalshamnen 1 och Henrikdalshamnen 2 finns inga sarskilda kulturhistoriska varden.

Ytkapacitet och nuvarande anvandning

Samtliga omraden kan sett till ytkapacitet rymma en byggnad med ett fotavtryck pa 1200 kvadratmeter.
Sommaren 11, Gron garden 1 och Henrikdalshamnen 2 har samtidigt vissa begransningar att rymma
mangden vard- och omsorgsplatser som planforslaget. | sin tur innebar det att dessa omradet inte kan
tillmotesgéd det stora behovet i samma utstrackning. Vidare har namnda omraden idag andra
anvandningar som vid en potentiell byggnation skulle paverkas.

Tidsaspekt och privata initiativ

Henrikdalshamnen 1 och Henrikdalshamnen 2 ingar i ett stérre planeringssammanhang som behéver
beaktas vid framtida planering. Det i sin tur paverkar tidsramen och missgynnar det skyndsamma
behovet. For 6vriga tva omraden beddms tidsaspekten vara likstalld med planférslaget.

Vad galler privata initiativ finns det inget kant intresse fran privata aktorer att uppféra ett vard- och
omsorgsboende inom de alternativa omradena.

Aldreperspektiv

Efter en sammanstalining av de aspekter som ar av vikt for att tillskapa en aldrevanlig miljé bedéms
planférslaget som det mest [dmpliga. Vissa alternativa omraden har goda forutsattningar under vissa
aldrevanliga aspekter, men sett till den totala beddmningen har de alternativa omradena inte samma
gynnsamma forutsattningar att uppna en aldrevanlig miljo.

Samnyttjande

Planforslagets omrade utmarks av moéjligheten att samnyttja en befintlig byggnad. Genom planférslaget
kan malmgarden integreras pa ett betydelsefullt satt i den planerade verksamheten. Den mdjligheten
saknas inom andra omraden.

10345942 - Alternativutredning, Sommaren 10 | 40



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2023-11-11, Dnr 2021-14709

ALTERNATIVA OMRADEN + -

+Tidsaspekt

+Samnyttjande av befintlig byggnad

+God aldrevanlig miljo

+ Tillgéngliggor gronomrade

+Mojlighet att tillskapa byggnadsarea 6ver 1350 kvm
+ Intresse fran privat aktor

- Omfattas av riksintresse kulturmiljévarden
- Malmgarden ar blakl d enligt stad t
- Grona varden finns

Sommaren 10
(Planforslaget)

- Omfattas av riksintresse kulturmiljovarden
- Grona varden finns
+ Tidsaspekt - Viss begrasning avseende ytkapacitet
+Ingen kulturhistorisk klassning enligt stadsmuseet - Bullerutsatt
- Néra trafikled for farligt gods
- Annan anvandning i omradet idag
- Ingen méjlighet till samnyttjande av befintlig byggnad
- Inget kant intresse fran privat aktor

Sommaren 11

- Omfattas av riksintresse kulturmiljévarden
- Blaklassad fastighet enligt stadsmuseet

- Grona varden finns

- Viss begrasning avseende ytkapacitet

.. 2 + Tidsaspekt
Grona garden 1 P - Bullerutsatt
- Néra trafikled for farligt gods
- Bostadsgard bebyggs
- Ingen méjlighet till samnyttjande av befintlig byggnad
- Inget kdnt intresse fran privat aktér
+ Omfattas ej av riksintresse - Bullerutsatt
R + Ingen kulturhistorisk klassning enligt stadsmuseet - Tidsaspekt
Henrikdalshamnen 1 a— ) L papd ) ) -
+Inga grona varden finns - Ingen mdjlighet till samnyttjande av befintlig byggnad
+ Stor yta for méjlig exploatering - Inget ként intresse fran privat aktor
- Viss begrasning avseende ytkapacitet
+Omfattas ej av riksintresse - Bullerutsatt
. + Ingen kulturhistorisk klassning enligt stadsmuseet - Annan anvéndning i omradet idaj
Henrikdalshamnen 2 gen utur . genie ) ¢ €
+Inga grona varden finns - Tidsaspekt

- Ingen méjlighet till samnyttjande av befintlig byggnad
- Inget kdnt intresse fran privat aktér

Figur 16. Tabellen redovisar vilka for- och nackdelar som finns for respektive omrade pa en generell niva.
Tabellen ar en sammanstallning av textbeskrivningen under rubrik Sammanstélining alternativa omréaden.

SLUTSATS

Planférslaget skapar en tatortsutveckling med langsiktiga fordelar for samhallet och utgoér ett angelaget
allmant intresse. Avseende planforslagets mdjlighet att skapa ett samnyttjiande mellan vard- och
omsorgsboendet och malmgarden genereras unika och platsspecifika forutsattningar pa platsen,
samtidigt som planomradet har en foérdelaktig lokalisering ur ett aldreperspektiv i jamférelse med
alternativa omraden. Planfoérslaget utmarker sig d&ven genom att det finns en privat aktér som vill uppféra
ett vard- och omsorgsboende pa platsen. Utredningen visar att de kombinerade mervarden som planen
iscensatter inte kan forverkligas pa annan plats och att det saledes saknas andra rimliga alternativ.
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VI AR WSP

WSP ar en av varldens ledande radgivare och konsultbolag inom samhallsutveckling. Med cirka 55
000 medarbetare i 6ver 40 lander samlar vi experter inom analys och teknik, for att framtidssakra
varlden.

Tillsammans med vara kunder tar vi fram innovativa I6sningar fér en mansklig, trygg och
valfungerande morgondag. Vi planerar, projekterar, designar och projektleder olika uppdrag inom
transport och infrastruktur, fastigheter och byggnader, hallbarhet och miljé, energi och industri samt
urban utveckling. Sa tar vi ansvar for framtiden.

wsp.com

WSP Sverige AB
Arenavagen 7

121 88 Stockholm-Globen
Besok: Arenavagen 7

T: +46 10-722 50 00

Org nr: 556057-4880
wsp.com
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BILAGA 1

Bedémning Aldrevinlighet

SOMMAREN 10 SOMMAREN 11 GRONA HENRIKDALS- HENRIKDALS- Tecken-
(Planforslaget) GARDEN 1 HAMNEN 1 HAMNEN 2 forklaring
Narmiljé och service Omdéme  Férhallanden
Bostadsnara utemiljo 4 3 1 3 4 5 Goda
Mikroklimat 3 2 1 3 2 4
Butiker och service 4 4 4 5 3 3 Mattliga
Skolor och férskolor 5 5 3 3 3 2
Summa 16 14 9 14 12 1 Ogynnsamma
Stadsrum
Kultur och idrott 5 5 5 3
Summa 5 5 5 3
Grénomraden
Grénomraden 4 4 3 5 3
Aktivitet och vila 4 4 3
Summa 8 8 6 9 5
Mobilitet och
promenadvanlighet
Barriar 3 1 1 2
Gangstrak 4 4 2 5
Cykelstrak 5 5 5 5
Kollektivtrafik och
hallplatser 4 4 4 5 5
Summa 16 14 12 17 17
| TOTALT 45 41 32 43 37 |

Tabellen redovisar férutsattningarna att tillskapa en aldrevanlig miljo utifrdn framtagna aspekter som
utarbetats med stéd av WHO:s handbok Age-friendly environments in Europe (2017). Studier som &ven
anvants som stéd ar bland annat Planning, Aging, and Loneliness: Reviewing Evidence About Built
Environment Effects (2021) och Cities for people (2010). Bedémningen har utférts av sakkunnig person
pa WSP inom planering for aldre. Poangsattning sker pa en 5-gradig skala dar 5 (mérkgront) bedéms
som goda forhallanden och 1 (mérkorange) beddms som ogynnsamma férhallanden. | tabellen framgar
att planforslaget har 4 eller 5 poang pa 9 av 11 kriterier och har en total summa pa 45 poang.
Planforslaget sarskiljer sig i forhallande till 6vriga omraden.



