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Inhyresmedgivande for nya servicebostader vid
Kv Varfrugillet, Bredang.

Inriktningsarende

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkinner inriktningsarendet géllande
nya servicebostdder vid kv Varfrugillet, Bredéng.
2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos fastighetsndmnden om att
inleda forhandlingar om forvarv av bostadréttsandelar for
servicebostider 1 kvarteret Vérfrugillet.

Sammanfattning

Enligt stadens Boendeplan 2019-2023, Bostidder med sérskild
service, LSS och SoL, sa saknas LSS-bostidder och behovet av LSS-
bostidder kommer att 6ka. For hela staden sé saknas cirka 645
lagenheter och for region vistra sdderort sa saknas 157 ldgenheter.
Vid planering av nya bostadsomraden s arbetar byggherrarna och
exploateringskontoret med att tillgodose behovet av LSS-bostéder.
Pé stadsdelsnimndernas uppdrag forvérvar fastighetskontoret
bostadsritter till att nyttjas som LSS-boende.
Stadsdelsforvaltningarna hyr sedan bostidderna i andra hand av
fastighetskontoret. Inom kvarteret Vérfrugillet i Breding s ska tre
punkthus byggas inom vilka fastighetskontoret avser att forvirva
totalt 13 ldgenheter vilka i sin tur hyrs ut till stadsdelsforvaltningen.
For att mota det 6kande behovet av LSS-bostéder sa foreslar
forvaltningen att nimnden godkénner forvaltningens
tjansteutlatande och ger fastighetskontoret i uppdrag att forvérva
lagenheterna.

Bakgrund

Enligt stadens Boendeplan 2019-2023, Bostad med sérskild service,
LSS och SoL, sa kommer behovet av bostdder med sarskild service
att 6ka under planeringsperioden. Utdver befintliga lagenheter och
pagéende projekt sa behdvs enligt boendeplanen ytterligare cirka
645 lagenheter till och med ar 2023. Region véstra sdderort
bestiende av stadsdelsforvaltningarna Alvsjo, Skirholmen och
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Hégersten-Liljeholmen redovisar ett 6kat behov av 157 lagenheter
under planeringsperioden.

Idag sa behover staden kopa platser 1 6vriga landet och ldnet for
cirka 400 stockholmare som har behov av bostad med sérskild
service. Detta medfor att medborgare behover flytta till andra orter
med ldngre avstand fran t ex anhoriga. Detta genererar hogre
kostnader da dessa placeringar utanfor Stockholm oftast innebéir
hogre kostnader.

Vid planering av ett nytt bostadsomrade samarbetar byggherren
med exploateringskontoret for att undersoka hur stadens behov av
bl a bostdder med sirskild service kan tillgodoses.
Stadsdelsforvaltningarna meddelar behovet av bostider till
exploateringskontoret.

De dverenskommelser som gors med byggherrarna under
detaljplaneskedet skrivs sedan in i1 exploateringsavtalen.

Kommunfullméktige har beslutat att fastighetskontoret ska ha
uppdraget att forvirva bostadsritter for att nyttjas som LSS-boende.
Fastighetskontoret arbetar pa bestillning av stadsdelsndmnderna
som ansvarar for att sékerstilla stadens behov av LSS-bostider.
Fastighetskontoret innehar nyttjanderétten och
forvaltningsuppdraget av LSS-lagenheterna. Mellan
fastighetskontoret och berdrd stadsdelsndamnd sé& upprittas ett
internt hyresforhéllande, dvs forvaltningen hyr bostdderna i andra
hand.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom administrativa avdelningen i samarbete
med avdelningen for omsorgen om éldre, personer med
funktionsnedséttning och socialpsykiatri och fastighetskontoret.

Arendet

Fastighetsbolaget Ake Sundvall ska bygga tre punkthus vid
kvarteret Vérfrugillet i Bredidng. De tre punkthusen omfattar totalt
cirka 120 ldgenheter. Detaljplanen antogs av
stadsbyggnadsndmnden i februari 2018, och detaljplanen vann laga
kraft i mars 2018 (Sbk 2015-15130). Detaljplanen ar del av det
pagéende projektet Fokus Skdrholmen.

Inom dessa tre punkthus avser fastighetskontoret att forvérva tolv
nya ldgenheter och gemensamhetslokal vilka 1 sin tur kommer att

hyras ut till férvaltningen. De tre punkthusen kommer att byggas i
olika etapper, och ligenheterna kommer att fordelas mellan de tre
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punkthusen. Servicebostdderna omfattar 12 ldgenheter om tva rum
med kok samt en lagenhet om tre rum och kok. Samtliga ldgenheter
har badrum. De tolv tvarumsldgenheterna kommer ha en yta pé 45
kvadratmeter, den storre ldgenheten om tre rum kommer att ha en
yta om 86 kvadratmeter. Samtliga ldgenheter har tillgang till
balkong och forrad i kéllare.

I etapp 1 som avser det forsta punkthuset s& kommer forvaltningen
att hyra 5 ldgenheter och en gemensamhetslokal. Ovriga ldgenheter
kommer att fordelas pa de tva ovriga punkthusen. Det forsta
punkthuset berdknas sta klart ar 2021. Nér de tva ovriga punkthusen
berédknas sta klara dr idag oklart.

I och med att fastighetskontoret forvarvar lagenheterna till
marknadspris och tilltrddet ligger fram i tiden sa kan endast en
prelimindr hyresniva redovisas i tabellen nedan. Den hyra
forvaltningen faktureras kommer forvaltningen sedan fakturera
hyresgésterna. Dock faller kostnaden for gemensamhetsytorna, dvs
den storre ldgenheten, helt pa forvaltningen.

Lagenheter Storlek Antal Uppskattad
(Kvadratmeter) hyreskostnad
per ar
2 rum och kok 45 12 828 000 kr
3 rum och kok 86 1 92 000 kr
Totalt 626 13 920 000 kr

Synpunkter och forslag

Enligt stadens boendeplan sé& saknas bostdder och behovet av LSS-
bostdder kommer att 6ka. For hela staden sa saknas cirka 645
lagenheter och for region véstra soderort sa saknas 157 lagenheter.
Forvaltningen gér beddmningen att lagenheterna behovs for att
mota det 6kande behovet av ldgenheter inom staden och vistra
soderort. Lidgenheterna kommer att fungera val for verksamhetens
behov.

Forvaltningen foreslar att ndmnden godkédnner drendet och ger
fastighetskontoret i uppdrag att for forvaltningens rikning forvérva
bostadslagenheterna.

Patrik Ahnberg Andreas Thorstensson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
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