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Stockholm: 2020-01-28 Skarholmens Stadsdelsforvaltning
Var referens: Annika Norstrom Box 503 (Bestksadress: Bodholmsplan 2)
Er referens: Jan-Erik Nilsson 127 26 Skarholmen

Budgetoffert infor Genomforandebeslut
Kv Klubbholmen 2 och 3, Ekholmsvagen 133, Nybyggnad, Hus C

Projektnamn: Ekholmsvagen 133, Nybyggnad, Hus C, Klubbholmen 2
Kontraktsnummer: 539401, Projektnummer: 700660
Fastighetsbeteckning: Klubbholmen 2, Ekholmsvégen 133, Sprangbradan

Diarienummer: 2017-c0597

Er bestéllning

Refererande till er bestdllning av Férslagshandling daterat 2019-04-04, efter taget
Inriktningsbeslut i Skdrholmens stadsdelsndmnd 2018-12-18, har vi nu utfort
Forslagshandlingsarbetet och levererar hirmed ett underlag att anvindas som
beslutsunderlag for Genomférandebeslut i stadsdelens nimnd.

Vi kan hérefter erbjuda oss att bygga férskolan om vi erhaller bestallning enligt nedan

angivna forutsattningar.

Projektbeskrivning, se bilaga

Bakgrund

Bestillningen avser nybyggnation av en forskola bestiende av Atta avdelningar i tva
vaningar med tillagningskok. Den ursprungliga planen var att bygga till den befintliga
férskolan. Nuvarande arbete riktar in sig p4 en helt ny forskola beldgen pa en annan
plats pé den utbkade tomten efter att den befintliga férskolan brunnit ned p& grund av
skadegorelse med brand. Den nya placeringen ger nigra ytterligare férdelar sasom att
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siktlinjen genom hela det grona striket blir battre med det nya laget, samt att
tillgdngligheten blir battre.

Hyresgastens mal med projektet

Att erhélla en forskola med 8 avdelningar for barn placerad i centrala Skérholmen.
Férskolan ska ha tillrackligt stor gard for antalet barn samt tillagningskok.
Skarholmens funktionsprogram skall tillgodoses i storsta mojliga méan.

Férskolan ska inbjuda till barnens fysiska aktivitet med anlaggning av en utemiljé som
inbjuder till spring och lek.

SISAB:s mal med projektet:

Bygga en nybyggd forskola med atta avdelningar i tva plan med tillagningskok.

Investeringen for den nya forskolan ska strava efter att halla sig inom de ekonomiska
ramarna, angivna i samverkansavtalet. Vid projektarbetet har férskolans rektor samt
representanter for stadsdelens forvaltning deltagit vilket ocksé dr en méalséttning for
SISAB.

Risker

Tekniska risker

* Rivning tidigare kvarldmnade grundplattor (under mark)

* Befintliga kulvertar

Ekonomiska risker

* Flera tidigare foérskolor pa fastigheten har brunnit (taliga material viktigt)
+ Skadegorelse (robusta, taliga material viktigt)

* Anslutningskostnad fjdrrvarme

+ Hgjdskillnad pa fastigheten

* Tid for att erhalla bygglovsbeslut

» Uttorkningstid betong
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Tidplan

Tidplan
Forslagshandling, 2019-11-30

tekniska delar klar

Prel. inflytt

Prel.hyresdeb.

| SISAB]

Bestélining vid 2020-04-30

Projekteringsstart 2020-05

Produktion 2021-09 2023-01 2023-01 2023-01
Slutredovisning/avslut 2023-07

*) Tidplanen géller under forutsattning att bestéllning erhallits senast namnda datum. Tilldggsbestillningar efter

offertens verlamnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

l Projektkostnad, kr

70 080 000 SEK

Risker vad galler program- och verksamhetsférandringar ar ej beaktade.

Annan ekonomisk information

Beskrivning | Hyresgadstens kostnad SISAB:s kostnad
Fakturerade nedlagda kostnader 718 371
Restvarde, direktfaktureras, kr ) 0
Rivningskostnad *) Inte aktuellt Inte aktuellt
*)Vid rivning av fastighet p4 initiativ av hyresgisten svarar hyresgasten for kostnader for bokforda restviarden
hénforliga till tidigare utforda underhdllsatgirder.
Hyresfordelning
Kronor/ar
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 3161 000
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Nyckeltal

Indikator visandes férdelning
Hyresgast/SISAB (i hela %)

% av entreprenadkostnad

Beraknat specifikt energimal

83 fjarrvarme;
43 bergvdrme

KWh/kvm/ar, bade
bergvdrmealternativet och

fjarrvdrmealternativet uppfylier
miljdbyggnad silver (och BBR-krav)

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 1456 | Inkl flaktrum
(BRA)
Kr/kvm (BRA), totalt 48138 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), Hyresgast 48138 | Berdknat pa hyresgastens del av
projektkostnad

Antal barn/elever 144 | 18x8

Teknisk kapacitet: Max antal personer 176 | Barn/elever + personal

Ventilation per avdelning tekniskt 22 | Barn/elever + personal

dimensionerad fér antal personer

Tillkommande arshyra kr/person 24074 | exkl. tilifallig utbildningslokal och

(barn/elev)

nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.
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Offertens giltighet

Offerten &r giltig t o m. 30 juni 2020. I det fall genomférandebeslut och efterfoljande
bestillning inte &r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller dirmed i sin
helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfrdgan om ny offert
tillstallas SISAB skriftligen.

Offertens giltighet forutsatter att SISABs styrelse beslutar om projektets
genomf6rande.

Med vénlig hédlsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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Bilaga; Projektbeskrivning
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Skolfastigheter i Stockholm AB

SISAB
2020-02-04

Handl&ggare: Annika Norstréom Till Skdrholmens stadsdelsférvaltning
Telefon 08-508 460 00

Projektbeskrivning nybyggnation férskola,
Ekholmsvagen 133, Skarholmen

Sammanfattning

Féljande beskrivning avser en nybyggnation av en forskola pa Ekholmsvagen 133.
Forskolan ska erbjuda plats fér 144 barn férdelat pd &tta avdelningar och uppforas i
tva plan med tillagningskok.

Bakgrund

Ursprungligen ingick det i ett storre  ssaceeh Hl-w — w &_1
detaljplaneringsarbete att bygga ut J i A59“°“:\5v

en befintlig forskola pa fastigheten ‘amr_n_no_'msg_r-  Folknogskoll gy ﬁ@;ﬁnw' smmol"‘“‘a“
Klubbholmen 2 inom Fokus e WF

Skarholmen. Befintlig forskola - > g r
brann dock ner till foljd av ::, r4 ' \.o/ a - Lagl!{m o ‘
skadegorelse 2017. Rivning utfordes ! 7711 2. | —
efter branden och behovet blev };’ ’ vamergh “o\mnov
istallet att uppfora en helt ny Sa | Lldodomomssionn () _e 5 ﬂ
forskola pa fastigheten. Den nya v‘/{? — ! NPT § 3
forskolan ska dock placeras pa en - I%., l .

annan plats p4 den nu mera utskade juer Y. . sl g
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I mars 2019 brots forskolan ut ur den stora detaljplanen till att bli ett separat
detaljplanearbete och planen triadde ikraft i december 2019.

SISAB har i december 2018 tagit ett Inriktningsbeslut for projektet med en
investeringsutgift om 62 mnkr.
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Arendet

Projektet syftar till att bygga en ny forskola med atta avdelningar for 144 barn samt
ett tillagningskok. Aven en forskolegird som inbjuder till spring och lek ska anldggas.

Nybyggnationen uppfors i tva plan om totalt 1 456 kvm (BRA). Byggnaden blir en L-
formad vinkelbyggnad for att uppné en bra anpassning till tomtens forutsattningar och
de befintliga kringliggande bostadshusens skala och form. Nybyggnationen ska
projekteras for Miljobyggnad Silver.

Den nya forskolan uppfors inom fastigheterna Skiarholmen 2:1, Klubbholmen 1, 2 och 3
enligt bilden nedan.
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Berérda fastigheter. Bildkdlla: SBKs Forskolans placering inom tomten samt
Tjdnsteutldtande till Stadsbyggnadsnimnden gardens utformning. Bildkdlla Tengbom

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Fastigheten Klubbholmen 2 ar
upplaten med tomtratt till SISAB och fastigheten Klubbholmen 1 4r uppldten med
tomtratt till Svenska Bostdder AB. Ett avtal for att reglera SISABs byggnations
paverkan pa marken inom Klubbholmen 1 har signerats med AB Svenska Bostdder.

Med dessa forutsittningar ar férskoletomten storre dn vad den var for den nerbrunna
forskolan. Det ger mgjlighet till att placera byggnaden pa en annan plats inom tomten.
Fordelar med det nya ldget dr att siktlinjen genom hela det grona stréaket blir battre,
tillgdngligheten blir biattre samt att en battre forskolegard kan tillskapas.

Forskolan placeras i det nordéstra hérnet av tomten. Byggnaden griansar mot gang-
och cykelvdg mot norr, angoring och parkering mot éster, samt trad som bevaras i
vaster. Gdrden ger en friyta om 21,5 kvm per barn.
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Inom tomten réder en kraftig hojdskillnad och garden sluttar darfor fran byggnaden
ner mot garden. Avstand till anldggning av méjlig parkeringsplats for rorelsehindrad
inom 10 meter, samt fullgod angéring for transporter, har lyckats tillskapas trots den
kraftiga hojdskillnaden.

Forskolan pd Ekholmsvdgen 133 sedd fran sider. Bildkdlla HMXW Arkitekter

Okade kostnader sedan inriktningsbeslut
Totala projektkostnaden infor inriktningsbeslutet 2018-12-04 bedémdes till ca 62
mnkr. Okningen av den nu bedémda projektkostnaden kan forklaras enligt nedan.

* Det utforda projekteringsarbetet under Forslagshandlingsskedet visade att ett
storre fliktrum &n tidigare uppskattat ir nédviandigt. Dari ingar ocks§ att
undercentralsutrymmet flyttades fran bottenvaningen till vinden vilket ger fler
och battre disponerade kv (BRA) for verksamheten.

+ Hojdskillnaden pa tomten var stérre dn tidigare bedomt. Detta paverkade bl.a
behovet av sprangning samt anpassningar for att tillgodose angéring och
parkeringsplats for rorelsehindrad inom 10 meter.

* Brandkrav har gjort det né6dviandigt med en lingre loftgdng och en ytterligare
trappa.

*  Nyckeltal som anvéindes vid utredningsskedet for bygg, VVS och styr gav inte
samma kostnadsprecision som det mer detaljerade projekteringsarbetet under
forslagshandlingsskedet.

»  Kostnad for flytt av sopkassuner och parkeringsplatser 4t AB Svenska Bostader
inom fastigheten Klubbholmen 1 4r nédvandiga for att uppné krav for angéring
samt parkeringsplats for rorelsehindrad.
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