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Ny forskola vid Ekholmsvagen 133, kv.
Klubbholmen 2 och 3

Genomforandearende

Forslag till beslut

1. Né@mnden antar forvaltningens forslag till ny forskola till en
hyresgenererande projektkostnad for Sisab om cirka 70,1
mnkr och for férvaltningen en tillkommande hyra forsta aret
om 3,2 mnkr.

2. Némnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande att bestédlla genomférandet av Sisab.

3. Néamnden ger forvaltningen i uppdrag att bestilla
genomforandet av Sisab under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner
genomforandet av projektet.

Sammanfattning

Inom stadsutvecklingsprojektet Fokus Skédrholmen planeras
nybyggnationer av cirka 6000 bostdder. En av de pagéende
detaljplanerna inom Fokus Skédrholmen &r detaljplanen
Vérbergsvigen som innebér att cirka 1200-1400 nya bostidder
kommer att byggas. Enligt stadens befolkningsprognos forvintas en
Okning av barn i forskolealdern i stadsdelen. Forvaltningen bedémer
darmed att forskolans kapacitetsbehov kommer att 6ka. Forskolan
pa Ekholmsvigen 133 brann ner sommaren 2017. I samarbete med
Sisab planeras en ny forskola pa samma plats med utdkad
lokalkapacitet. Forvaltningen har tidigare redovisat
inriktningsdrendet i ndmnd 2018-12-13 och dterkommer nu enligt
ndmndens beslut med ett genomforandedrende géllande
nybyggnation av forskola pa Ekholmsvégen 133.

Den nya forskolan planeras bli 1456 kvadrat, ha atta avdelningar
och plats for 144 barn exklusive personal. Den for forvaltningen
hyresgenerande projektkostnaden uppgér till cirka 70,1 mnkr for
Sisab och for forvaltningen en tillkommande hyra pé 3,2 mnkr per
ar. Forvaltningen foreslar att namnden antar forvaltningens forslag
till beslut, begér godkdnnande hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott och darefter bestiller genomforandet av Sisab.
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Bakgrund

Den 13 december 2018 antog nimnden drendet “Forslag till
inriktning géllande nybyggnation av forskola, Kv Klubbholmen 2
och 3, Ekholmsvigen 133”. Forvaltningen har enligt beslut bestéllt
forslagshandlingar av Sisab och dterkommer nu till nimnden med
forslag till genomforandebeslut.

Inom stadsutvecklingsprojektet Fokus Skidrholmen pagér en
omfattande planering av nya bostdder. Nybyggnation av bostdder
medfor att befolkningen i Skdrholmens stadsdelsndmndsomrade
kommer att 6ka, s& dven antalet barn i forskoledldern. Enligt stadens
befolkningsprognos 0kar antalet 1-5-aringar mellan ar 2021-2028
med cirka 660 barn, fran cirka 2380 barn till cirka 3040.

Befolkningsprognos for personer i alder 1-5 ar i
Skarholmens SDF, 2021-2028.
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Enligt forvaltningens lokalforsorjningsplan pekar det
prognostiserade platsbehovet pa att en platsbrist riskerar att uppsta
fram till och med 2028 i Skdrholmen. Ar 2023 ir prognosen att
cirka 14 avdelningar kommer att saknas, med hénsyn tagen till att
nybyggnationen pa Ekholmsvigen 133 genomfors. Ar 2028
prognostiseras att cirka 19 avdelningar saknas.
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Prognostiserat platsbehov i forskola 2021-2028
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Antal avd 90% mot 7 16 14 19 13 11 15 19
befolkningsprognosen

Platsbehov (90 %omot ' 134 2g4 251 336 239 204 279 349
befolkningsprognosen)

Befintlig kapacitet forskola

Kapaciteten for den kommunalt drivna forskolan 1 Skarholmen
uppgér till cirka 1300 platser fordelat pa 23 forskolor. Det totala
kapacitetsutnyttjandet uppgick i januari 2020 till 100 procent.

I nérheten av den planerade forskolan pa Ekholmsvigen 133 finns
tre kommunala forskolor och tva enskilt drivna forskolor.
Forskolornas platsantal och kapacitetsutnyttjande redovisas 1
tabellen nedan.

Forskola Driftsform | Antal Kapacitetsutnyttjande
platser

Idholmsvéigen 133 | Privat 18 100 %
Ekholmsvigen 84 Privat 60 100%
Idholmsvigen 79 Kommunal 30 100 %
Ekholmsvigen 227 | Kommunal 68 100 %
Ekholmsvigen 229 | Kommunal 53 100%
Kapacitetsbehov

Det 6kade kapacitetsbehovet i omradet paverkas av det pagidende
detaljplanearbetet gidllande Varbergsvéigen. Detaljplanen omfattar
ett storre omrade och innefattar nybyggnation av cirka 1200-1400
nya bostdder och en ny grundskola. Varbergsvigen ska enligt
forslag omvandlas fran transportled till gata kantad med
stadsbebyggelse. Detaljplanen befinner sig i planskede och
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planforslaget dr berdknat att stéllas ut for granskning under varen
2020.

Karta 1: Detaljplaneomrade Varbergsvigen
SKARHOLMEM
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Mot bakgrund av nybyggnationen och befolkningsékningen
bedomer forvaltningen att en ny forskola bor byggas.

Samverkan gillande stadens lokaler

Forvaltningen samverkar med utbildningsforvaltningen i den
langsiktiga lokalplaneringen med syftet att arbeta for att stadens
lokaler anvéinds optimalt och effektivt. Eventuella mdjliga
inforhyrningar utreds for att om mdjligt ticka kommande
lokalbehov.

Arendet

Enligt det tidigare inriktningsdrendet uppgick projektkostnaden for
Sisab till 62,4 mnkr och hyreskostnaden till 3,0 mnkr/ar.
Forvaltningen har dérefter bestillt forslagshandlingar av Sisab.
Forslagshandlingarna ska resultera i en beskrivning av projektet
och utgdr grund for forvaltningens genomforandedrende och
bifogas som bilaga. I det nya underlaget frdn Sisab har
projektkostnaden for Sisab hojts till cirka 70,1 mnkr. Darmed hojs
hyran for forvaltningen med 0,2 mnkr arligen till ca 3,2 mnkr per ar.
Hojningen beror pa flera saker. Ett storre flaktrum krévs,
hojdskillnaden pd tomten dr storre dn tidigare bedomt vilket kraver
storre anpassningar for att tillgodose angéring och parkeringsplats
och flytt av sopkassuner.
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Forskolan byggs utifran frén Sisabs koncept “Framtidens Forskola”.
Detta koncept har omarbetats sé att det blir en L-formad
vinkelbyggnad. Markytan har utdkats och den nya forskolan
kommer att std pa en annan plats jimfort med den gamla forskolan.
For att tillvarata och bevara gronytor samt mojliggora stor friyta for
barnen planeras byggnaden att ha tva plan.

Forskolans area och kapacitet framgér av tabellen nedan.

Fakta

Area 1456 Kvm

Teknisk kapacitet 176 (barn och personal)

Antal avdelningar 8

Antal barn 144

Antal kvadratmeter/barn 10,1
Ekonomi

Kostnaden for den nya forskolan innebar ett hyrestilligg berdknat
enligt ramavtalet ”Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018”.
For forvaltningens del innebér det en tillkommande hyreskostnad
enligt tabellen nedan. I den redovisade hyresnivéan ingér en
nybyggnationsrabatt enligt samverkansavtalet.

Hyresgenererande projektkostnad 70 080 000
Summa tillkommande hyra 1 kr/ar, ca 3161000
Kostnad per ny forskoleplats, kronor 487 000

Tillkommande arshyra kr/barn ( utan avdrag 24 074
for nyproduktionsrabatt)
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Tidplan

Om forslaget antas av ndmnden och av stadens ekonomiutskott kan
forvaltningen bestilla projektet i maj 2020. Produktionsstart sker 1
september 2021. En preliminér inflyttning sker i januari ar 2023.

Ovrigt

Enligt stadens budget ska Sisab i samrad med berorda
stadsdelsndmnder Overléta ett eller flera pagaende forskoleprojekt, i
planeringsskede, till extern byggaktor. Anledningen till att det inte
sker 1 detta fall 4r att drendet &r ett forsdkringsidrende i och med att
forskolan brann ner.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom administrativa avdelningen i samarbete
med avdelningen forskola och fritid och SISAB. Samverkan har
skett med finansavdelningen pa Stadsledningskontoret.

Synpunkter och forslag

Forskolorna 1 Skiarholmen har idag ett kapacitetsutnyttjande pa i
princip 100 procent. Samtidigt planeras for nybyggnation av dver
6000 bostédder i Skiarholmen. Cirka 1200-1400 bostidder planeras i
nédrheten av den tdnkta forskolan. I och med att befintliga forskolor i
omradet redan dr fullbelagda sa dr mojligheten att ta mot fler barn
begrédnsad.

Stadens befolkningsprognos pekar pa en 6kning av 660 barn t o m
ar 2028. Forvaltningens lokalforsorjningsplan prognostiserar en
platsbrist inom Skédrholmen till f61jd av den 6kande befolkningen i
forskolealdern. For att méta behovet av forskoleplatser pa grund av
det 6kande antalet barn i forskoledldern &r behovet av en
ateruppbyggd och storre forskola nddvéndig i omradet.
Forvaltningen foreslar att ndmnden godkénner forvaltningens
forslag till inriktningsbeslut och begér att stadens ekonomiutskott
godkédnner genomforandet.

Patrik Ahnberg Britt Karlsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Budgetoffert infor Genomférandebeslut — Kv Klubbholmen
2 och 3, Ekholmsvégen 133, Nybyggnad, Hus C
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