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Ny férskola vid Ekholmsvagen 133, kv. Klubbholmen 2
och 3 -Genomférandearende

KS 2020/638

Beslut
Skérholmens stadsdelsndmnds anskan om hyresmedgivande
for en ny forskola pa Ekholmsvégen 133, kv. Klubbholmen 2
och 3, till en hyresgenererande projektkostnad om 70,1 mnkr
och en hyra ar 1 om cirka 3,2 miljoner kronor, godkénns.

Sarskilda uttalanden

Torun Boucher (V) gor f6ljande sdrskilda uttalande.
Det &r bra att beslut nu tas att forskolan ateruppbyggs efter
branden, sa att barnen som blev av med sin forskola kan fa en
ny. Det &dr ocksa gldadjande att det &nda verkar finnas en grins
for privatiseringsmdjligheterna nér det géller den nuvarande
majoriteten. Nu verkade det dock vara ett forsékringsédrende
som gjorde sa att majoriteten inte kunde ldgga ut forskolan pa
en privat byggherre, vilket visar att man inte kan privatisera i
all odndlighet &ven om den 6nskan &r stark hos den styrande
majoriteten.

Men vi &r oroade 6ver att det redan nu &r sa tydligt slar
igenom i den borgerliga politiken att det nya mottot inte 4r att
staden skall bygga, utan att man genom att peka pa
demografiska kurvor gér allt vad man kan for att inte sjédlva
behova bygga utan istéllet fa in externa parter som staden
sedan kan hyra in sig hos.

En studie fran Chalmers tekniska hogskola fran 2018 som
undersoker for- och nackdelarna for kommuner att dga skolor
visavi att hyra in sig, pekar pa lonsamheten for kommunen att
dga dem dven om den initiala kostnaden &r hog. Tyvérr verkar
privatiseringslusten och det kortsiktiga tdnkandet vara det
som é&r ledstjarnorna hos den blagrona majoriteten, istéllet for
god ekonomisk héllning och langsiktighet.

Arendet
Stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat den 4 maj
2020 behandlas.
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Beslutsordning

Ordf6randen konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det &r
stadsledningskontorets forslag. Ordféranden finner att
ekonomiutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets forslag.

Handlingar i drendet
e 285071 (Godkénd - R 1) KS 2020/638 Tjansteutlatande
e KS 2020/638-1 Framstillan fran Skdrholmens
stadsdelsnimnd
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Stadsledningskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen fér kvalitet och stadsutveckling Dnr KS 2020/638
Sida 1 (3)
2020-05-04
Handlaggare Till
Stefan Kristensson Kommunstyrelsens ekonomiutskott

Telefon: 0850829347

Ny férskola vid Ekholmsvagen 133, kv.
Klubbholmen 2 och 3 -Genomférandearende

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar foljande.
Skérholmens stadsdelsndmnds ansékan om hyresmedgivande
for en ny forskola pa Ekholmsvéagen 133, kv. Klubbholmen 2
och 3, till en hyresgenererande projektkostnad om 70,1 mnkr
och en hyra ar 1 om cirka 3,2 miljoner kronor, godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets avdelning for kvalitet
och stadsutveckling.

Arendet

Skirholmens stadsdelsndmnd redovisar ett behov av fler
forskoleplatser pa grund av bostadsutbyggnad inom
stadsdelsnimndsomradet. Stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skirholmen omfattar cirka 6 000 nya bostidder. Namnden beréknar
cirka 660 fler barn i forskolealder till &r 2028. Den befintliga
forskolekapaciteten utnyttjas enligt ndmnden idag maximalt.

P4 fastigheten for den nya forskolan har en tidigare forskola stétt
som brunnit ner 2017. Genom en ny detaljplan ges den nya stérre
forskolan en justerad inplacering pa tomten vilket forbittrar
utnyttjandet av marken.

Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, dr byggaktor. Utforandet
av den nya forskolan sker i enlighet med bolagets modell for
konceptforskolor och omfattningen blir &tta avdelningar. Den
uppfors i tva plan och forses med tillagningskok. Fardigstillande for
inflyttning beréknas till januari 2023.

SISAB har limnat en offert pa projektet. Den hyresgenererande
kostnaden beriknas till 70,1 mnkr. Det motsvarar 487 000 kronor
per ny plats. Ndmnden redovisar hyreskostnaden bade fore och efter
avdrag med den sérskilda rabatt som enligt samverkansavtalet med
SISAB utgar under fem ar for nybyggd area.
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Beskrivning av forskolan, nybyggnadsrabatt avdragen
Kapacitet: 8 avdelningar, 144 platser

Area: 1 456 m2, motsvarar cirka 10,1 m2 per plats
Arshyra: 3 161 000 kronor, motsvarar 22 000 kronor per plats.

Utan avdrag med den sérskilda rabatten motsvarar hyran 3,5 mnkr
per ar eller 24 100 kronor per plats och ar.

Nimnden refererar i drendet till kommunfullméktiges Budget 2020
for Stockholms stad dir det i 4gardirektiven till SISAB anges att
bolaget i samradd med berdrda stadsdelsndmnder ska 6verlata ett
eller flera pagéende forskoleprojekt, i planeringsskede, till extern
byggaktoér. Anledningen till att detta projekt inte provats i detta
avseende #r enligt nimnden att det 4r ett forsakringsdrende i och
med att den tidigare forskolan pa platsen brunnit ner.

Stadsledningskontorets synpunkter och férslag
Stadsledningskontoret delar nimndens uppfattning om behovet av
den nya forskolan. Utbyggnaden svarar mot den 6kade efterfrdgan
av forskoleplatser som foljer av den planerade
bostadsexploateringen inom stadsdelsndimndsomradet. Kontoret
konstaterar att projektet &r redovisat i nimndens
lokalforsérjningsplan som ingdr i drendet Underlag for budget 2021
med inriktning 2022 och 2023.

Forskolan byggs enligt SISAB:s konceptmodell och utfors som
miljoklass silver vilket ger bra miljéprestanda. Da forskolan
omfattar &tta avdelningar underlittas en kostnadseffektiv och
rationell drift.

Hyran motsvarar 24 100 kronor per plats och ar utan avdrag med
den sdrskilda rabatt som utgar under fem &r for nybyggd area.
Denna niva dr hog men inte orimlig. Ndmndens faktiska hyra ar 1
uppgar till 3,2 mnkr.

Det #r viktigt att kommunkoncernen fokuserar pa att halla nere de
samlade investeringsutgifterna. Kontoret hade dérfor girna sett att
detta projekt hade provats att Gverlatas till en extern byggaktor i
enlighet med kommunfullmaktiges ambitioner. D4 projektet &r
foremal for forsakringsersittning pé grund av den tidigare
nerbrunna forskolan pé fastigheten har dock kontoret i likhet med
niamnden forstaelse for att detta svarligen later sig goras.
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Stadsledningskontoret foresléar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner Skidrholmens stadsdelsndmnds ansékan
om hyresmedgivande for en ny férskola pa Ekholmsvégen 133, kv.
Klubbholmen 2 och 3, till en hyresgenererande projektkostnad om
70,1 mnkr och en hyra &r 1 om cirka 3,2 miljoner kronor.

Magdalena Bosson Gillis Hammar
Stadsdirektor Bitrddande stadsdirektor
Bilaga

Sk#rholmens stadsdelsndmnds beslut per den 16 april 2020 med
tjansteutlatande.



Attesterat av
Detta dokument har godkénts digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Magdalena Bosson, Stadsdirektor 2020-05-07
Gillis Hammar, Bitradande stadsdirektor 2020-05-06



