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Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024

- Svar pa remiss

Forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande och
lamnar det som svar pa remissen.

Sammanfattning
Forvaltningen har tagit emot en remiss fran Kommunstyrelsen om
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024.

I Riktlinjer f6r bostadsforsorjning 2021-2024 lyfts sdrskilt behovet
av bostad at sju prioriterade grupper, dir samtliga idag star langt
ifrdn bostadsmarknaden:

1) ungdomar och unga vuxna,

i1) studenter,

iii) dldre,

v) personer med funktionsnedsédttning,

V) nyanlédnda och ensamkommande barn och unga,
Vi) hemlosa

vii)  personer utsatta for vald i néra relation

For att mota bostadsbehovet foreslas tolv stycken dtgarder.

Forvaltningen vilkomnar till nya Riktlinjer for bostadsforsorjning
2021-2024. I Skiarholmen, sasom 1 hela staden i stort, rader det stor
bostadsbrist. Sarskilt drabbade av bostadsbristen inom
stadsdelsndmndsomradet dr de grupper lyfts fram som prioriterade.
Flera av de foreslagna dtgirderna tangerar dven de sju prioriterade
omraden och dess nycklar som legat till grund for de sociala
klausuler som tecknats vid markanvisningsavtalen inom Fokus
Skérholmen.

Bakgrund
Forvaltningen har tagit emot en remiss fran Kommunstyrelsen om
Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024.
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Uppdraget gavs Kommunstyrelsen i enlighet med antagandet av
kommunfullmiktiges budget 2020. Kommunstyrelsen fick 1
uppdrag att 1 samarbete med exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsndmnden, socialndmnden, dldrenimnden och
Stockholms Stadshus AB ta fram Riktlinjer for bostads-
forsorjningen 2021-2024.

Remisstiden for stadsdelsndmndens yttrande striacker sig till den 30
september 2020.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelning Stadsutveckling och
medborgarservice.

Arendet

Genom lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
2013:866 (bostadsforsorjningslagen) tydliggérs kommunernas
ansvar for att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostider.

Planeringen ska goras 1 riktlinjer som antas av kommunfullmaktige.

Riktlinjerna ska enligt bostadsforsorjningslagen minst innehalla:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal,

3. kommunens hinsynstagande till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024 grundar sig pé en
analys av den demografiska utvecklingen, bostadsbehovet for
sarskilda grupper, av efterfragan pé bostider, flyttmonster och
marknadsforutsittningar. Riktlinjerna tar dessutom avstamp i

stadens Vision 2040, FN’s barnkonvention och Agenda 2030.

I Riktlinjer f6r bostadsforsorjning 2021-2024 lyfts sdrskilt behovet
av bostad at sju prioriterade grupper, dir samtliga idag star langt

ifran bostadsmarknaden.

viii))  ungdomar och unga vuxna,

iX) studenter,
X) aldre,
xi) personer med funktionsnedsittning,

xii)  nyanldnda och ensamkommande barn och unga,
xiii)  hemldsa
xiv)  personer utsatta for vald i ndra relation
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I stadens Vision 2040, 6versiktsplan, kommunfullmiktiges budget
samt 1 ovriga styrdokument anges malséttningar och andra aspekter
pa bostadsforsdrjningen pa bade kort och lang sikt.

En av stadens mest prioriterade uppgifter &r ett kraftigt
bostadsbyggande for att underlitta bostadsforsorjningen. Malet dr
att 140 000 bostidder byggs mellan 2010 och 2030.
Befolkningsprognosen visar pa fortsatt stor befolkningsdkning och
alla aldersgrupper vintas 6ka under perioden 2019-2028. For att
tacka det demografiska bostadsbehovet behdver cirka 7 000
bostéder tillkomma varje &r fram till 2040.

Forslag till atgarder

I riktlinjerna foreslas tolv atgirder 1 syfte att forbattra
bostadsforsorjningen i allménhet och for de prioriterade grupperna i
synnerhet.

Atgirderna foreslas inarbetas i ordinarie verksamhet via uppdrag i
kommunfullméktiges budget och foljas upp enligt befintliga
processer.

Atgirderna vinder sig dels till kommunkoncernen, dels till statliga
och regionala instanser dd bostadsforsorjning inte enbart dr en
kommunal angeldgenhet utan ocksa ett intresse pa nationell niva.

Riktlinjerna f6ljs upp arligen genom Boverkets bostadsmarknads-
enkdt, men ocksa genom namnders och bolagsstyrelsers ordinarie
uppfoljning och rapportering.

Foljande tolv forslag till atgirder presenteras i Riktlinjer f6r
bostadsforsorjning, 2021-2024:

i) Utred och verka for hur den volym av bostdder som
hushallen kan efterfraga till gdllande marknadspriser och
hyresnivéer i nyproduktionen battre kan anpassas till det

demografiska behovet av nya bostader

ii) Utred hur fler stora bostéder kan bidra till att minska
ofrivillig trangboddhet

iii) Anvind stadens markinnehav for att stimulera innovation
och affarsmodeller for rimliga boendekostnader

iv) Utveckla och forstark Stockholmshusprojektet
V) Sakerstill att endast studenter bebor studentbostider

vi) Markanvisa till aktorer som erbjuder hyrkdp/kdpoption.
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vii)  Okat kunskapsutbyte mellan forvaltningarna och utvecklad
process for bostadsforsorjningen

viii)  Utreda hur privata fastighetsdgare kan bidra med fler
forsoks- och traningslédgenheter

ix) Utred forutsattningar for att sdkerstélla behov av
genomgéngsldgenheter i hela staden pad medellang sikt
genom att blockforhyra ett storre antal hyreslédgenheter 1
nyproduktion med krav pa rimliga hyror.

X) Utred hur fler aktorer kan stimuleras till att bygga fler
andamalsenliga bostdder for dldre

xi) Oka resurssvaga hushalls tillgang till privata
fastighetségares ldgenhetsbestand

xii)  Intensifiera arbetet med bostadsvigledning till anvisade
nyanlidnda i genomgéngsbostider s att utflyttningstakten
okar

Jamstalldhet

Bostaden och den byggda miljon har stor betydelse for ménniskors
hilsa, trygghet och sociala ssmmanhéllning. Bostaden &r
grundldggande for livsvillkorens likvirdighet.

Enligt 2018 ars Socialtjdnstrapport i Stockholm uppges att en av de
vanligaste orsaken till bostadsldshet bland gruppen ensamstaende
kvinnor med barn dr vald i néra relationer. Socialtjanstens rapport
visar dven att det r 1 utsatta omrdden som de flesta av dessa
barnfamiljer finns. 19 procent finns i Skdrholmen, 18 procent i
Spanga-Tensta och 17 procent i1 Skarpnick, enligt rapporten.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen vilkomnar till nya Riktlinjer f6r bostadsforsorjning
2021-2024. I Skiarholmen, sasom i staden 1 stort, rader det stor
bostadsbrist. Sarskilt drabbade av bostadsbristen inom
stadsdelsndmndsomrédet &r de grupper som lyfts fram som
prioriterade. Flera av de foreslagna atgirderna tangerar dven de sju
prioriterade omrdden och dess nycklar som legat till grund for de
sociala klausuler som tecknats vid markanvisningsavtal inom Fokus
Skérholmen.

Exemplet Fokus Skarholmen

Skérholmens stadsdelsforvaltning ar en aktiv part i det
forvaltningsovergripande stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skdrholmen. Projektet har forutom malet om att bygga minst 4000
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nya bostédder 1 stadsdelsnamndsomradet, ett sarskilt uppdrag om att
stiarka den sociala hallbarheten.

I det tidiga arbetet med Fokus Skdrholmen genomfordes en
omfattande kartldggning av omradets bostadsférhdllanden och
behov. Kartldggningen, bestdende av bland annat statistiska
underlag och 178 djupintervjuer, sammanstilldes 1 rapporten Social
hallbarhet i Fokus Skidrholmen — nycklar for det lokala behovet
(Skdrholmens stadsdelsforvaltning, augusti 2017). I rapporten listas
7 prioriterade omréden som sen anvénts som underlag vid stadens
markanvisningsforfarande inom stadsdelsndmndsomrédet.

Under hosten 2017 genomfordes ett jamforelseforfarande for
direktanvisning av totalt 450 bostidder och 140 ungdomsliagenheter
med olika utbyggnadsetapper inom Skérholmens
stadsdelsndmndsomréde. I jimforelseforfarandet sokte staden efter
byggaktorer som kunde bidra till att utveckla Skidrholmen 1 enlighet
med de mal och strategier som formulerats for Fokus Skédrholmen.
Byggaktorer som pa bésta sétt kunde mota de sju prioriterade
omrddena i ovanndmnda rapport tilldelades en markanvisning.
Byggbolagens insatser for att stirka den sociala héllbarheten skrevs
in som sociala klausuler i markanvisningsavtalen. Totalt deltog 30
byggaktorer 1 jamforelseforfarandet och markanvisning tilldelades 6
olika bolag.

Ett exempel pa ett prioriterat omrade dr Boende och stadsmiljoer for
lokala behov dér det foreslogs som atgird att prioritera byggandet
av lagenheter med fler rum. Detta eftersom rapporten bland annat
visade att bade barn och vuxna uttryckte behovet av bostdder med
flera rum. Intervjudeltagarnas uttryckta behov stimmer dverens
med det statistiska underlag som finns kring nuvarande
bostadsbestind i1 stadsdelsndmndsomradet. I Skdrholmens stadsdelar
finns en storre andel familjer med fem eller fler personer 1 hushéllet,
an 1 Stockholms stad i snitt. Samtidigt finns det en mindre andel
bostdder som har fem eller fler rum. En konsekvens av bristen pé
lagenheter med fler rum och en dverrepresentation av stora
barnfamiljer &r just trangboddhet. Enligt nya siffror fran
SCB/Sweco lever 30 procent av hushéllen i Skédrholmen 1
trangboddhet.

Statistik fran Bostadsformedlingen i Stockholm visar dven att
utflyttningen frdn Skdrholmen 4r lag och att ktiden for en hyresrétt
1 omradet 1 snitt dr 12 ar. Detta kan tolkas som att Skdrholmsborna
ar ndjda med sin stadsdel och att det ar en attraktiv del av staden att
bo 1. Rapporten visade dven att det finns betalningsforméga for
storre lagenheter.

Forvaltningen anser att det &r sirskilt viktigt att genomfora en
utredning f6r hur den volym av bostdder som hushéllen kan
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efterfraga till gdllande marknadspriser och hyresnivaer i
nyproduktionen béttre kan anpassas till det demografiska behovet
av nya bostdder. Detta dr ett arbete som delvis gjorts inom Fokus
Skérholmen och som paverkat planeringen av de nya bostédderna
inom projektet.

Forvaltningen anser att det dr avgorande att aktivt anvinda stadens
markinnehav for att uppmana byggbolag till innovation och
affarsmodeller for rimliga boendekostnader. Inom Fokus
Skérholmen har detta till exempel lett till att byggaktorer med
flexibla planlosningar och prisrimliga hyror premierats vid
tilldelning av markanvisning.

Forvaltningen véilkomnar dven forslaget pa att intensifiera arbetet
med bostadsvégledning till anvisade nyanlidnda i
genomgangsbostider sa att utflyttningstakten dkar och deltar i det
arbetet. Forslaget om att 6ka resurssvaga hushalls tillgang till
privata fastighetsdgares ligenhetsbestdnd bedoms ocksa ha stor
potential.

I Skdrholmens Stadsdelsforvaltning arbetar medarbetare aktivt med
att sprida information om bostadssdkande, hushéllsekonomi och
olika boendeformer. Forvaltningen har ocksa ett sérskilt ansvar for
att vigleda nyanlénda och andra grupper som star ldngt utanfor
bostadsmarknaden. Detta arbete kan dock intensifieras &n mer
genom till exempel en storre samverkan med
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, inom omradets
forum for platssamverkan samt Skdrholmens
Fastighetsdgarforening.

Det arbete som gjorts inom bland annat Fokus Skdrholmen visar att
det dr mojligt att genom stadens markinnehav, samverkan mellan
stadens olika forvaltningar och god kunskap kring
befolkningssammanséttningen tydligt verka for byggandet av nya
bostdder som moter stadsbornas olika boendebehov.

Patrik Ahnberg Sara Heppling TryggSara
Heppling Trygg
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024
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