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Forslag till Nybyggnation av forskola, kv.
Stallarholmen 17, Torpglantan 8

Genomforandearende

Forslag till beslut

1. Namnden godkénner forvaltningens forslag till
nybyggnation av forskola till en hyresgenererande kostnad
for Sisab pa 63,8 mnkr och for forvaltningen en
tillkommande hyra forsta aret pa 3,1 mnkr &r.

2. Némnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande att bestdlla genomforandet av Sisab.

3. Namnden ger forvaltningen i uppdrag att bestilla
genomforandet av Sisab samt teckna hyresavtal under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner projektet.

4. Omedelbar justering.

Sammanfattning

I Skdrholmens stadsdelsndmndsomrade prognostiseras ett 6kat antal
barn i forskoledldern varfor det pa sikt krdvs en 6kad platskapacitet
1 forskolan. Ett av flera pagéende projekt ar forskolan Torpglantan
som ska rivas och en ny forskola byggs pa samma plats som den
ursprungliga. Forskolan Torpgldntan har kort aterstdende livslingd
vilket dr ett skl till att forskolan rivs. Forskolan byggs enligt Sisabs
koncept “Framtidens forskola 2.0” och platskapaciteten hojs frén 68
platser till 144. Sisabs projektkostnad uppgar till cirka 63, 8 mnkr
och for forvaltningen en &rshyra pd 3,1 mnkr. Hyran minskar med
cirka 800 tkr i hyreskostnad per ar nér forskolan lamnar befintlig
fastighet som ska rivas. Preliminér inflyttning &r januari 2024.
Forvaltningen foreslar att nimnden ger forvaltningen i uppdrag att
bestilla genomforandet av Sisab samt teckna hyresavtal under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner
projektet.

Bakgrund
Inom stadsbyggnadsprojektet Fokus Skarholmen planeras cirka
6000 nya bostader vilket kommer att medfora en befolkningsdkning
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1 stadsdelsndmndsomrédet. Géllande barn i forskolealdern
prognostiseras en 6kning av cirka 1000 barn t o m &r 2029. Enligt
befolkningsprognosen kommer den storsta av 6kningen av antalet
barn i forskoledldern ske i Varberg.

Befolkningsprognos 2022-2029, alder 1-5 ar,
Skarholmens stadsdelsndmndsomrade
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Nybyggnation 71 158 325 518 741 973 1205 1451
M Befintlig byggnation = 2231 =~ 2149 =~ 2080 = 2017 = 1971 1927 1889 | 1857

For att mota befolkningsdkningen och darmed ha tillracklig
platskapacitet inom forskolan planerar forvaltningen tillsammans
med Sisab att 6ka antalet forskoleplatser. I forvaltningens
lokalforsorjningsplan redovisad i ”Underlag for budget 2022 med
inriktning 2023 och 2024 for Skdrholmens stadsdelsndamnd”
redogors for fler padgaende och framtida projekt varav rivning av
befintlig forskola vid Torpgléntan 8 samt nybyggnation av en storre
forskola pa samma plats &r ett.

Forvaltningen bedriver en aktiv planering och efterstravar en
helhetsbild géllande behov av platser i1 forskolan. Forvaltningen
omprovar stindigt samtliga projekt beroende pé fordandringar i
befolkningsdkning, lokalernas status, 6kad andel enskilt drivna
forskolor, ekonomi och med hénsyn till stadens hoga
investeringskostnader. Nybyggda forskolor dkar férvaltningens
hyreskostnader varfor det &r av vikt att planeringen &r 1 samspel
med utvecklingen av barnantalet i forskolorna. Beroende pa nimnda
variabler i planeringen kan pdgaende lokalprojekt komma att skjutas
langre fram 1 tiden eller avbrytas.

Detaljplan Soderholmen

Nybyggnation av Forskolan Torpglintan finns med inom detaljplan
Soderholmen vilken kommunfullméktige antog 2019-04-08.
Detaljplanen vann laga kraft 2020-03-12. Cirka 300 bostadsrétter dr
under planering att byggas 1 omrddet. Produktionsstart berdknas ske
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2024 och byggnationen sker 1 fyra etapper. Inflyttning i de tva forsta
etapperna berdknas ske i borjan av 2026 och avslutas 2028.

Platskapacitet forskola

Kapaciteten for den kommunalt drivna forskolan i Skdrholmen
uppgar till 23 forskolor och cirka 1330 platser. En liten forskola
med cirka 34 platser avvecklas dock under sommaren och
hyresavtalet upphor 1 host. Det totala kapacitetsutnyttjandet uppgick
till 95 procent 31 januari 2021. I forvaltningens
lokalférsorjningsplan redovisas ett 6kat behov av forskoleplatser
vilket framgér av tabellen nedan. Ar 2023 redovisas ett totalt behov
pa cirka 2076 platser och kapaciteten till 2152 platser, inklusive
enskilt driven forskola. Den 6kade kapaciteten samma ar beror pa
att forskolan pa Ekholmsvigen 133 ir firdigstilld. Ar 2024 uppgar
behovet till 2164 platser och kapaciteten till 2080 platser. Antalet
platser dr under forutsittning att Torpgldntan byggs och ér klar for
inflyttning ar 2024. Nybyggnationen &r ett viktigt tillskott av
forskoleplatser till stadsdelens totala kapacitet.

Lokalférsorjningsplan

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Totalt bedomt behov av
platser for barn i forskola

2072 2076 2164 2282 2441 2610 2784 2978

Kapacitet platser for

barn i férskola 2067 | 2152 2080  |2352 2442 2586|2804  |2948
varav kapacitet antal
platser i enskilt driven 1 2, 722 722 722 722 722 722 722
Skirholmens £is86@allsforvaltning
-5 76 Y] 70 1 24 20 -

Administrativi Differens
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Forvaltningen raknar med viss Overkapacitet av platser nar
forskolan dr byggd men att platserna kommer att fyllas vartefter
bostidderna blir klara.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for nimnd och
verksamhetsstod och samverkats med avdelningen for forskola.
Arendet #r samratt med enheten for lokalférsérjning,
stadsledningskontoret.

Arendet

Néamnden antog 2019-05-23 Forslag till inriktning géllande
nybyggnation av forskola, Torpgléntan 8.” Forvaltningen har enligt
beslut bestéllt forslagshandlingar av Sisab. Forslagshandlingarna
ska resultera i en beskrivning av projektet och utgor en grund for
forvaltningens genomforandedrende och bifogas som bilaga 1.

Enligt Sisab har fastigheten inte 1ang livslangd kvar och maste
darfor bytas ut. Fastigheten uppvisar patagliga brister vilket kan
paverka bade arbetsmiljé och barnens miljé. Dessa brister redovisas
i bilaga 2 Statusutlatande géllande byggnaderna for forskolan pa
Torpglintan 8, Stallarholmen 17.”

Forskolan

Forskolan kommer att byggas enligt Sisabs konceptforskola
”Framtidens forskola 2.0”. Forskolan byggs i tva plan och storleken
pa forskolan uppgér till 1475 kvadratmeter. Genom att bygga en
forskola i tva plan blir gardens yta storre dn forskola i ett plan.

Nyckeltal

Area 1475

Teknisk kapacitet 174 (Personal och barn)
Antal avdelningar 8
Kvadratmeter per barn 10,2

Yta Skolgard, Kvadratmeter 4390
Ekonomi

Sisabs kostnader for projektet uppgar till 63,8 mnkr. Férvaltningens
arliga hyreskostnad uppgér till ca 3,1 mnkr. Den arliga hyran {or
befintlig byggnad é&r idag cirka 840 tkr vilken da upphdr nér
forskolan lamnar befintliga lokaler som ska rivas.

Jamfort med det tidigare inriktningsdrendet har Sisabs
projektkostnad okat fran 59,6 mnkr till 63,8 mnkr. Detta medfor att
forvaltningens hyreskostnad okar fran cirka 2,9 mnkr till 3,1
mnkr/ar. Hojningen beror pé att kostnaden for bergvirme inte
utreddes under inriktningsskedet utan forst under
genomforandeskedet. Kostnaden for anslutning till fjarrvérme
beddmdes vara for hog och dérfor beslutades det om borrning for
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bergvéarme. I 6vrigt tillkommer kostnad for forvaltningen pa cirka
500 tkr avseende rivning av befintlig forskola.

Nyckeltal Ekonomi

Bedomd Projektkostnad (Sisab) 63 750 000
Summa tillkommande hyra/ar 3 060 000
Arshyra per barn(exkl 23422
nyproduktionsrabatt)

Avgaende hyra for befintlig 842 000
byggnad kr/ar

Kostnader for evakuering Idag okéind
For forvaltningen tillkommande 500 000
kostnad for rivning av befintlig

byggnad

Forvaltningens bedomning ar att Sisabs konceptforskola
“Framtidens forskola” dr det mest kostnadseffektiva alternativet. Att
projektera och bygga en ny forskola som inte dr i linje med Sisabs
koncept skulle i nuvarande situation medfora behov av en
fordyrande omprojektering. Om beslut tas att inte bestélla
genomforandet kommer Sisab fakturera samtliga nedlagda
projektkostnader och offerten forfaller i sin helhet.

Evakuering

Vid en rivning och nybyggnation méste forskolan evakueras.
Forvaltningen har i samarbete med Sisab och
Utbildningsforvaltningen undersokt olika alternativ i stadens
befintliga lokaler men evakueringsfrdgan dr dnnu inte 10st.
Forvaltningen vill undvika en paviljonglosning da det ar forenat
med hoga kostnader samt svarigheter att hitta en uppstéllningsplats.

Tidplan

Vid en bestillning av ny forskola senast augusti 2021 pabdrjas
projektering i september. Evakuering méste ske senast juli 2022.
Produktion av fastigheten pabdrjas september 2022. Inflyttning
berdknas kunna ske i januari 2024.

Ovriga drenden gillande nybyggnation av forskola

Den nya forskolan vid Ekholmsvagen 133 &r under projektering och
berdknas enligt plan vara klar for inflyttning januari 2023. I 6vrigt
finns tva antagna inriktningsérenden for forskolorna Ekholmsvégen
333 och Varbergsviagen 64.

Den nya forskolan vid Torpgldntan kan komma att anviandas for
evakuering under rivning och nybyggnation av forskolan pa
Varbergsvigen 64.
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Barnkonsekvensanalys

Forvaltningen ser behov av en ny forskola som utdkar nuvarande
kapacitet till att motsvara nuvarande behov och tillkommande
behov i omradet. Nuvarande byggnad ir, enligt SISAB, tekniskt
uttjant vilket innebér att en ny forskola ér att foredra bade ur
arbetsmiljosynpunkt men ocksé av hélsoskil bade for barn och
pedagoger. Kommande evakuering och inflytt till ny forskola beror
samtliga barn, vardnadshavare och pedagoger i forskolan. Rektor
eller enhetschef informerar pedagoger och virdnadshavare om
aktuell tidsplan for evakuering och inflytt. Pedagoger informerar
barnen om fordandringar i verksamheten.

I enlighet med Skolverkets allménna rad &r det, vid
gruppindelningar, viktigt att beakta kontinuiteten for barnen for att
de ska uppleva trygghet och kunna skapa varaktiga relationer med
bade barn och pedagoger. Forvaltningen ser dirmed att det ar av
stor vikt att beakta kontinuiteten for barnen och vid en evakuering
verka for att barnen har tillgang till kinda vuxna och barn. Vidare
ser forvaltningen att pedagogerna bor verka for att barnen far gora
utflykter till f6r dem kénda platser, exempelvis skogen och parken.
Verksamheten behover noga forbereda och vara sérskilt observanta
kring de barn som har behov av sirskilt stod d& denna typ av
forandring kan upplevas svér.

Forskolan organiserar barnen i olika grupper under dagen. En storre
forskola har en storre flexibilitet i att anpassa antal barn och antal
pedagoger i varje grupp. Pa en mindre forskola blir det exempelvis
ett stort procentuellt bortfall om en pedagog ér sjuk eller deltar 1
utbildning under en dag. En mindre forskola kan da behdva ta in
vikarier, pa en stor forskola kan det gé att fordela pedagoger
beroende péd barnantal. Att barnen har tillgéng till fler kinda vuxna
ser forvaltningen som positivt.

De planerade byggnationerna i Varberg kommer att pagé i flera ar
och paverka barn under en léngre tid. Den tillgidngliga utemiljon
kommer under en period att bli begrdnsad i kombination med 6kat
buller. Mgjligheten till god utevistelse for barnen pé forskolorna i
Vérberg behdover darfor noga f6ljas. Den planerade utvecklingen av
park- och naturomradena kring forskolan ses som positivt for
barnens mojlighet till lek och rorelse vid utflykter.
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Synpunkter och forslag

Den befintliga forskolan har en kort aterstaende livslingd varfor
skolan bor rivas och erséttas med en ny. Pa sé sétt undviks
eventuella framtida arbetsmiljoproblem och oldgenheter for barnen.
Platskapaciteten méste dka for att pa sikt mdta den forvantade
okningen av barn i forskoledldern. Den nya forskolan planeras
darfor fa en 6kad platskapacitet.

Forvaltningen vill genomfora nybyggnation innan samtliga
nybyggnationer av bostéder dr klarstéllda for att undvika eventuell
platsbrist i omradet 4&ven om det under en begransad dvergangstid
skulle medfora viss dverkapacitet av platser.

Forvaltningen foreslar dérfor att nimnden antar forvaltningens
forslag och far i uppdrag att bestdlla genomforande av Sisab.

Patrik Ahnberg Stefano Prestinoni
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Underlag for genomforandebeslut — budgetoffert for
nybyggnation av forskola i kv Stallarholmen 17,
Torpglintan 8.

2. Statusutlatande gillande byggnaderna for forskolan pa
Torpglantan 8, Stallarholmen 17.
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