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Revidering av samverkansavtal med SISAB
gallande utbildningslokaler

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkinner forvaltningen tjdnsteutlatande
och oversdnder yttrandet till kommunstyrelsen.
2. Omedelbar justering.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har remitterat Revidering av samverkansavtal
med SISAB gillande utbildningslokaler, KS 2021/992”.
Kommunstyrelsen har i uppdrag att revidera samverkansavtalet
med SISAB 1 huvudsakligt syfte att effektivisera byggprocesser och
skapa incitament att minska stadens kostnader.

Revideringen innebér en ny grundschablon och att den befintliga
nybyggnationsrabatten tas bort. Samtidigt 6kar Sisabs atagande
inom flera omriden som t ex vatten- och avloppsabonnemang.

For ndmnden innebir revideringen att hyreskostnad forskolor dkar
med cirka 2 mnkr per ir, samtidigt som kostnader for Sisabs 6kade
ataganden avgar. Schablonfordndringarna och att
nybyggnationsrabatten tas bort medfor att nyproduktion blir dyrare
for nimnderna.

Forvaltningen anser att revideringen &r bra ur ett koncernperspektiv
for att halla nere stadens investeringsutgifter. Skdarholmen som &r en
véixande stadsdel med flera nya forskolor under byggnation och
planering kan behova arbeta for mer kostnadseffektiva 16sningar.
Ett nytt samverkansavtal foreslas gélla fran och med 1 juli 2022.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har till stadsdelsndmnden remitterat ”Revidering
av samverkansavtal med SISAB gillande utbildningslokaler, KS
2021/992”. Kommunstyrelsen har i uppdrag att revidera
samverkansavtalet med SISAB i huvudsakligt syfte att effektivisera
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byggprocesser och skapa incitament att minska kostnaderna. Ett
nytt samverkansavtal foreslas gélla frdn och med 1 juli 2022.

Arendet

Revideringen av samverkansavtalet mellan Sisab och nimnderna
medfor flera fordndringar. De viktigaste foreslagna fordndringar
beskrivs nedan.

Nya Schabloner

I befintligt samverkansavtal utgdr separata schabloner for drift,
energi, och lagenergi en del av den totala hyran. I det nya
samverkansavtalet slds samtliga ihop till en grundschablon.

Den nya grundschablonen berdknas till 842 kronor/kvadratmeter.
Schablonforandringen medfor en kostnadsokning for ndmnderna
vilket framgar av tabell 1.

I det befintliga samverkansavtalet utgér en nybyggnationsrabatt
vilket motsvarar 210 kronor per kvadratmeter under fem ar. I och
med revideringen upphor nybyggnationsrabatten i syfte att 6ka
styrningen och sdnka stadens utgifter for nyproduktion.
Schablonforandringarna medfor att nyproduktion inom ramen for
nya samverkansavtalet blir relativt sett dyrare for nimnderna. Detta
ska ses 1 jdmforelse med att bibehélla och fortsétta rusta upp eller
anpassa befintliga lokalresurser.

Avtalsmissigt blir nyproduktion mindre gynnat med syftet att
minska kommunkoncernens investeringsutgifter.

Paviljonger hanteras separat i en egen paviljongschablon och den
nya grundschablonen okar frdn 318 till 350 kronor/kvadratmeter.

Tabell 1. Effekt av
schablonandring

Nuvarande Effekt andrade
schablonkostnad schabloner av nya
samverkansavtalet

Grundschablon - 842 kr/kvm
Nyproduktionsrabatt 210 kr/kvm 0 kr/kvm
Paviljongschablon 318 kr/kvm 350 kr/kvm
Samtliga ndmnder 1256 797 524 35 409 696
Skarholmens sdn 10 444 956 1950 696
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Okat dtagande for Sisab
I och med det nya samverkansavtalet far Sisab 6kat atagande for:
- Vatten och avlopp, VA (investeringar avseende dlagda
dagvattenatgirder ar fortsatt hyresgéstens ansvar)
- Malning och underhall av linjer, t ex bollplaner
- Kyl- och frysrum
- Fastighetsanknuten processventilation
- Aktiva utvindiga solskydd
- Belysta utrymningsskyltar
- IT, datanit- administration av infrastruktur fran S:t Erik
Kommunikation AB, STEK.

Nuvarande schablonkostnader uppgér till cirka 1,3 miljarder for
samtliga nimnder. Stadsledningskontoret uppskattar vérdet av
Sisabs utdkade ataganden till 31,5 mkr per ar for samtliga nimnder
vilket motsvarar en 6kning pé cirka 22 kronor per kvadratmeter.
Effekter av dndrade schabloner av nya samverkansavtalet uppgar
enligt tabell 1 till cirka 35,4 mnkr per ar brutto. Totalt ar
kostnadsokningen netto totalt cirka 3,9 mnkr per r eller 2 kronor
per kvadratmeter. Okningen motsvarar till storsta delen éverforing
av kostnader som ndmnderna har pa annat hall som till exempel VA,
som alltsd avgar och i stéllet betalas via hyran till SISAB.

For ndmnden innebidr de nya schablonerna en hyreshdjning pa cirka
2 mnkr per ar. Sisabs 6kade dtaganden resulterar dock 1 att
nettoeffekten blir ndgot mindre.

Beredningsgrupp

En sdrskild Beredningsgrupp foreslés inréttas under kommunstyrelsen.
Syftet med gruppen &r att kontinuerligt sikerstélla och stirka
projektstyrningen sa att nyproduktion, ombyggnationer och
renoveringar ska ske kostnadseffektivt ur ett
kommunkoncernperspektiv och styra mot projektbudget. Gruppen
infors pé forsok under tva ar och arbetet ska utvérderas infor en
eventuell fortséttning.

Overgdngsregler

Samtliga fordndringar av schabloner och rabatter berdr samtliga
befintliga fastigheter som hyrs av Sisab. Aven projekt gillande om-
eller nybyggnationer med beslut i nimnd baserade pa offerter fran
Sisab fore 1 juli 2022 justeras till samverkansavtalets nya nivéer
och villkor. Det nya samverkansavtalet och borjar gilla frdn och
med 1 juli 2022.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for nimnd- och
verksamhetsstod.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen har idag 22 forskolor av vilka 20 hyrs av SISAB och
ddrmed omfattas av revideringen gillande samverkansavtalet.

En ny forskola pd Ekholmsvégen 133 dr under byggnation.
Néamnden ock KSEKU har dven fatta beslut om byggnation av ny
forskola pa Torpglantan 9.

I ndimndens lokalforsérjningsplan redovisas ytterligare fem nya
forskolor 1 tidig planering. Om nybyggnationen av forskolor
genomfors enligt lokalférsorjningsplanen kommer sju nya byggas
t o m ar 2030. Enligt lokalforsorjningsplanen kan ytterligare
nybyggnationer av forskolor ske efter ar 2030.

Skérholmen &r en vixande stadsdel vilket kommer krdva
nybyggnationer, frimst inom forskolan. Férvaltningen maste ta
hinsyn till samverkansavtalets effekter gillande nybyggnationer
och arbeta for kostnadseffektiva 16sningar for savél staden som
forvaltningen. I ett par fall dir forskolan huserar 1 tekniskt uttjanta
fastigheter har forvaltningen inget annat val dn att bygga nya
forskolor for att ersitta de gamla.

Ur ett koncernperspektiv ar dtgarderna mot 6kad styrning och
ekonomisk dterhéllsamhet géllande nya investeringar motiverade.

Forvaltningen anser att det faktum att Sisabs dtagande okar dr
positivt och ser gidrna att dtagandet pé sikt omfattar fler omraden.

Forvaltningen ser dven positivt pa att en central beredningsgrupp
inrdttas for att uppnd mer kostnadseffektiv nyproduktion,
ombyggnation och renoveringar.

Patrik Ahnberg Stefano Prestinoni
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Skérholmens Skérholmens
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Samverkansavtal for utbildningslokaler
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