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Inhyresmedgivande for nytt gruppboende inom
LSS vid Varbergsvagen

- Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Né@mnden godkénner inriktningsérendet gillande nytt
gruppboende vid Vérbergsvégen.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos fastighetsndmnden att
teckna avsiktsforklaring med byggherren géllande forvarv
av bostadsrétter for nytt gruppboende.

3. Néamnden ansoker om stimulansbidrag om totalt 600 tkr
varav 100 tkr avser bestéllarstod och 500 tkr avser
startbidrag.

Sammanfattning

Enligt stadens boendeplan for sérskilt boende for personer med
funktionsnedséttning enligt LSS och SoL saknas bostidder for
gruppen och behovet av bostider berdknas dka. P4 Véarbergsvigen
planeras nya fastigheter med bostédder. I en av fastigheterna planerar
forvaltningen att inforhyra lokaler for nytt gruppboende.
Gruppboendet omfattar sex ldgenheter samt personal- och
gemensamhetsytor. Fastighetskontoret har uppdraget att forvéirva
bostadsritter som sedan hyrs ut till stadsdelarna for att anvandas till
LSS-bostédder. For att fastighetskontoret ska kunna teckna en
avsiktsforklaring om att forvirva bostaderna behdvs ett
inriktningsbeslut av ndmnden. Forvaltningen foreslar att nimnden
godkénner inriktningsirendet och hemstéller hos fastighetskontoret
att teckna avsiktsforklaring om forvarv av bostadsrétterna.

Bakgrund

Enligt Boendeplan for sdrskilt boende for personer med
funktionsnedséttning enligt LSS och SoL 2022 -2032, Region
Vistra soderort for sarskilt boende (dnr SKHLM 2022/34) saknas
LSS-bostdder. Under prognosperioden berdknas behovet av fler
LSS-bostider att oka.
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Forvaltningen bedriver 1 samarbete med exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret en langsiktig
planering av nya boenden for att tillgodose behoven av nya LSS-
bostéder.

Vid planering av ett nytt bostadsomrade samarbetar
exploateringskontoret med byggherren for att undersdka hur stadens
behov av bl a bostdder med sérskild service kan tillgodoses.
Stadsdelsforvaltningarna meddelar behovet av bostéder till
exploateringskontoret. De dverenskommelser som gors med
byggherrarna under detaljplaneskedet skrivs sedan in 1
exploateringsavtalen mellan exploateringskontoret och byggherren.
Kommunfullméktige har beslutat att fastighetskontoret ska ha
uppdraget att forvdrva bostadsritter for att nyttjas som LSS-boende.
Fastighetskontoret arbetar pa bestillning av stadsdelsndmnderna
som ansvarar for att sékerstilla stadens behov av LSS-bostider.
Fastighetskontoret innehar nyttjanderétten till och
forvaltningsuppdraget av LSS-ldgenheterna.

Fastighetskontoret koper lagenheterna till marknadspris och
erldgger insats, upplételseavgift och arsavgift till samma villkor
som Gvriga bostadsrittskopare 1 bostadsrittsforeningen.

Mellan fastighetskontoret och berord stadsdelsndmnd upprittas ett
internt hyresforhallande, dvs forvaltningen hyr bostdderna i andra
hand.

Efter antaget inriktningsdrende aterkommer forvaltningen sedan till
ndmnden med ett genomférandedrende vilket innehaller mer
detaljerad information om t ex hyresnivaer och med ritning dver
boendets slutgiltiga utformning. Genomfoérandedrendet kriavas for
att fastighetskontoret slutligen ska kunna ta beslut om att forvérva
lagenheterna. Om fastighetskontorets investering dverstiger 30 tkr
ska genomforandedrendet dessutom godkénnas av
kommunstyrelsens ekonomiutskott, KSEKU.

Arendet

I padgaende detaljplanearbete gidllande Varbergsvigen planeras det
for cirka 1500 nya bostdder. Detaljplanen kan antas av
kommunfullméktige under varen 2022. Fastigheten berdknas vara
uppford till ar 2028.

De nya fastigheterna utgor en del av stadsutvecklingsprojektet
Fokus Skdarholmen. Fastighetsbolaget Mecon Bostad planerar att
uppfora en ny fastighet for bostdder vid Varbergsvigen som totalt
omfattar 132 ldgenheter. Detaljplanearbetearbete pagér.
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I samarbete med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret samt
fastighetskontoret har forvaltningen planerat fér en ny gruppbostad 1
fastigheten.

Totalt ror det sig om sex ldgenheter med preliminér inflyttning
2028. Total yta for gruppbostaden ér cirka 400 kvadratmeter varav
lagenheterna omfattar cirka 231 kvm fordelat pa sex ldgenheter (ca
38 kvm per ldgenhet), gemensamma ytor och personalytor omfattar
cirka 142 kvm samt ett forrdd for rullstolar pé cirka 26
kvadratmeter. Inflyttning beréknas kunna ske &r 2028.

For att fastighetskontoret ska kunna skriva en avsiktsforklaring om
att kopa bostadsritterna krdvs av nimnden ett beslutat
inriktningsdrende. Dérefter tecknar fastighetskontoret en
avsiktsforklaring med fastighetsdgaren om att forvérva bostdderna.

I och med att fastigheten &r 1 tidig planering saknas uppgifter
géllande hyresnivan. Forvaltningen avser att aterkomma till
ndmnden med ett genomforandeédrende 1 vilket bl a hyresnivén
redovisas.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for nimnd och verksamhetsstdd
1 samarbete med avdelningen for stod och service 1 egenregi.

Forvaltningens synpunkter och forslag

I det fortsatta arbetet infor ett genomforandedrende avser
forvaltningen att inhdmta synpunkter frdn Skdrholmens rad {or
funktionshinderfrdgor samt fran stadens genomforandegrupp for
planering och byggande av sdrskilda boenden.

Forvaltningen anser att inforhyrningen av gruppbostaden &r
nodvindig for att mota mélen 1 stadens boendeplan gillande LSS-
bostdder. Forvaltningen foresldr darfor att namnden antar
inriktningsdrendet och ger forvaltningen i uppdrag att &terkomma
till nimnden med ett genomforandedrende.

Patrik Ahnberg Stefano Prestinoni
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
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