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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark f6r bostdder inom
fastigheterna Tempelriddarorden 1 och 2 till Stena Fastigheter
Stockholm AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnamnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Stena Fastigheter Stockholm AB (nedan kallat bolaget) har
inkommit med en markanvisningsansékan inom ramen for sina
befintliga tomtrétter i Bredédng, fastigheterna Tempelriddarorden
1 och 2. Bolaget vill prova att utveckla de befintliga
bostadsfastigheterna med ytterligare bostadshus pa parkeringar
inom bolagets tomtrattsfastigheter langs Bredédngs allé och lings
Vita Liljans vdg. Markanvisningen géller cirka 75 bostader
upplatna med hyresratt. Minst 30 av bostdderna ska bli for
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seniorer och kunna férmedlas via bostadsformedlingens
seniorbostadsko. Bebyggelsen ska ha lokaler i bottenvaningarna
mot Bredings allé.

Marken avses fortsitta upplatas med tomtratt. Kontoret bedémer
att exploateringen ger ett gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pé delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.

Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pd forslaget att exploatera redan
ianspraktagen mark och skapa bebyggelse lings Bredings allé.
Det kommer att vara mycket positivt for stadsbilden och
tryggheten ldngs Bredédngs allé som &r den stora gatan som leder
in mot Bredidngs centrum.

Projektet ligger vil i linje med stadens inriktning i fokus
Skérholmen och mél i budget.

Bakgrund till markanvisningen

Stena Fastigheter Stockholm AB, nedan kallat bolaget, har
inkommit med en anskan om markanvisning f6r ny
bostadsbebyggelse om cirka 75 ldgenheter pa de egna
tomtrattsfastigheterna Tempelriddarorden 1 och 2 i Bredéng.
Onskan ir att utveckla befintliga fastigheter med ytterligare
bostéider.

Markanvisningen ar en direktanvisning till bolaget, eftersom det
ar inom bolagets egen tomtrittsfastighet.

Bolaget har under de senaste fyra &ren fatt markanvisningar om
totalt 350 ldgenheter.

For omréadet giller en detaljplan fran 1991 enligt vilken marken
dér den kompletterande bebyggelsen foreslas dr avsedd for
bostads- eller parkeringsdndamal. Det &r parkeringsytor dir den
nya bebyggelsen planeras.

Markanvisning fér bostader inom
fastigheterna Tempelriddarorden 1 och 2
i Bredéng till Stena Fastigheter
Stockholm AB
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Stena fastigheter &r ett av Sveriges storsta bostadsbolag med
cirka 26 000 bostédder, framst i Sveriges storstadsregioner. I
Stockholm f6rvaltar bolaget cirka 7 900 lagenheter.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

Breding byggdes ut pd 1960-talet. Det finns ndstan 5000 bostader
i Brediang. Attio procent av dem r hyresritter och en fjirdedel av
dem tillhor allméannyttan. Cirka tolv procent av bostdderna &r
bostadsritter. Cirka sju procent dr smahus. Fyrtio procent av
bostdderna ar treor. Det &r brist pé stora lagenheter, som fyror

och storre.
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Karta visande projektomradet.

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutldtande @r den forsta redovisningen i detta
drende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 75 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslér att lagenheterna ska upplétas
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med hyresratt. Minst trettio av dem ska vara seniorbostéider. I
bottenvaningarna lings Bredédngs allé ska det finnas lokaler.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar frdn ndmndens beslut. Markanvisningen géller
fortdtningar pa befintliga tomtrittsfastigheter. Fastigheterna ska
fortsdtta att upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktdren enligt
detta utlatande.

Markanvisningsomradet ar inom fokus Skidrholmen, som i
oversiktsplanen &r utpekat som ett omrade som ska utvecklas
med sérskild fokus pé social héllbarhet. I markanvisningsavtalet
forbinder sig bolaget att synliggora och implementera de aspekter
inom stadsbyggandet som &r betydelsefulla for en socialt hillbar
stad. Bolaget ska bidra till 6kad social hallbarhet i planerings-
och genomftrandearbeten utifran de analyser och dokument som
tagits fram for fokus Skarholmen.
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I 6vrigt innehéller markanvisningsavtalet sedvanliga regleringar
enligt stadens mall.

Planbestéllning
Exploateringen krdver ny detaljplan. Ndrmare innehall och
utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna
fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar med 75 hyresritter till stadens mal om att
markanvisa 8 000 ldgenheter och att hilften av dem ska vara
hyresritter. I och med att det blir minst 30 seniorldgenheter bidrar
det till malen om en mangfald av upplatelser och minst 300
seniorbostédder upplatna med hyresratt.

Markanvisningsomradet ar i ett mycket gott kollektivtrafiklidge
med cirka 200 meter till Breddngs tunnelbanehallplats.

Genom hallbarhetskraven har bolaget tagit pa sig att beakta
behovet av cykelparkeringar. Det centrum och tunnelbanenira
laget minskar behovet av bil.

Den nya bebyggelsen ar en del i utvecklingen av Fokusomradet
Skdrholmen. Den bidrar till trygghet och stadsmiljovédrden genom
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att Breddngs allé, huvudgatan mot centrum kantas med
bostadshus med lokaler i bottenvéningen i stillet for
parkeringsytor.

Arbetsplatser och lokaler
Det kan skapas arbetsplatser i kommersiella lokaler i husens
bottenvaningslokaler.

Milj6

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen &r buller och skyfallsfragor.

Kontorets bedomning 4r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa rekreationsvérden, stads- och
landskapsbild, gron- och blastruktur, ekologiska varden,
kulturmiljo eller fornlamningar, luftkvalitet, dagvatten,
grundvatten- och markférhallanden och den berors inte av nadgot
skyddsavsténd.

Kompensation fér ianspraktagen grényta
Projektet ligger inom fastighetsmark och det &r framst
parkeringsytor som tas i ansprak for ny bebyggelse.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med séarskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anviandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseférmaga. Omradet som bebyggs har sma terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Det gjordes en integrerad barnkonsekvensanalys i Skdrholmen
Markanvisning fér bostader i . 5 .
fazti;::t':,':::s}e‘r’;p;:}:d;:::;?1 ochz  2017.1 sammanfattningen konstateras bland annat att ”Barnen i

i Bredéng till Stena Fastigheter arskurs 7-9 har ett starkt fokus pa att vilja forbattra belysningen
Stockholm AB
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inom stadsdelsomrédet. De visar dven pd vikten av stadsméssiga
funktioner som fler bostider, caféer, restauranger, butiker,
bibliotek i stadsdelarnas kdrnomraden som forutsittningar for
skapa platser dér barn kan vistas och méotas.”

Detta forslag till bebyggelseutveckling langs Breddngs allé och
Vita Liljans vdg moter vil barens 6nskemal.

Den nya bebyggelsen planeras pé befintliga parkeringsytor.
Parkeringen forldggs i garage och det blir gardsmiljoer i stéllet
mellan husen.

Léngs Vita Liljans védg paverkas ocksa en undergéng under Vita
Liljans védg och en del ytor runt denna. Bebyggelsen kan innebéra
att gangtunneln forsvinner. Det dr bdde positivt och negativ for
barn med trafikseparering och géngtunnlar. Det positiva ar att de
kan ta sig forbi végar utan att behdva vara radda for trafiken. Det
negativa r att gdngtunnlar ofta upplevs som otrygga.

Den fortsatta planeringen ska bedrivas for att hitta goda l6sningar
for barnen.

Jamstalldhet

Ett jamstdlldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstillt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstdlldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Skarholmen 4r andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 29 % jamfort med 21 % for hela
staden. For kvinnor i Skdrholmen 4r andelen 36 %. Andel som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med maorka
omréaden och délig belysning i sitt bostadsomréade eller
anknytning till detta dr 20 % i Bredidng jamfort med 14 % i hela
staden.

Projektet bidrar med bebyggelse mot Bredédngs allé och Lita
Liljans vég dér det framst varit parkeringsytor. En undergang
under Vita Lijans vég tas eventuellt bort. Sddana undergangar
brukar upplevas som otrygga. Gatorna blir mer upplysta och fler

Markanvisning fér bostider inom ménniskor kommer att réra sig langs Bredéngs allé da det
fastigheterna Tempelriddarorden 1 och 2

i Bredang till Stena Fastigheter

Stockholm AB
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kommer att finnas lokaler med service eller verksamhet i
bottenvaningarna.

Jamstilldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnirlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomfdérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
maénader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till &r 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Detta &r sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Platsen for den nya bebyggelsen dr trdng och utformningen méaste
ta hdnsyn till hur befintlig bebyggelse berdrs av insyn och
skugga. Det blir ocksa en utmaning att skapa tillrackligt mycket
parkering under mark. Den ska bade ersétta parkeringsplatser
som tas i ansprak for den nya bebyggelsen och utgéra parkering
for de nya bostdderna som skapas i projektet.

Det planeras mycket ny bebyggelse i Bredang. Det finns en risk
for att framkomligheten for savil busstrafik som privatbilister
péverkas av byggtrafik och avstingningar. Byggarbetsplatser kan
ocksé vara otrygga och dra till sig brott. Inte minst i Skérholmen,
didr malen dr hogt stillda om en socialt vardeskapande
stadsutveckling &r det viktigt att byggnationen sker pa ett sétt
som sa tar hansyn till medborgarna i Breding.
Exploateringskontoret, byggherrar, stadens andra forvaltningar
och andra intressenter i omradet behdver samordna planeringen
och genomforandet av byggnationen och inte minst
kommunikationen kring den. Detta kan komma att paverka
tidplanen av byggnationen och fardigstéllandet.
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Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjénstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamoterna i Skdrholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet &@r vl i linje med manga av ambitionerna kring
viardeskapande stadsutveckling. Parkeringsytor invid ett brett
véagrum blir bostdder och lokaler. Det ger 6gon mot gatan och
nérservice som kan starka centrum i Breddng. Seniorbostaderna
ger mojlighet att bo kvar i sitt hem och i sitt ndromrade, vilket ar
efterfragat.

Fortsatt planering och genomforande ska ske med kunskap och
omsorg om vad som &r viktigt for de som bor i omréadet for att
hoja de sociala viardena i Bredédng.

Slut
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