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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett flerbostadshus med
studentbostéder. Intill planomradet finns Hammarbykyrkan som
har en framtrddande roll i stadsbilden. Den tillkommande
byggnaden ska i volym och gestaltning underordna sig kyrkan pé
platsen samt placeras sa att tradridan ndrmast sparen bevaras. For
att skapa en sammanhallen bebyggelsegrupp ska ny bebyggelse, i
sin arkitektoniska gestaltning, relatera till Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet. Syftet med detaljplanen &r ocksa att
mdjliggora ett miljohus vid Nathorstvigen.

Planforslaget innebdr att byggnaden placeras som en fristdende
lamell 1 souterrdng med en bruten fasad som ansluter till
landskapets boljande form. Balkonger foreslds placeras i
sOderlige for okat dagsljusinsldpp. Nathorstvigen ansluter till
den nya byggnadens entrétorg med plats for planteringar,
cykelparkering och angéring med fordon.

Byggnaden ska utformas sa att den anknyter till bade
Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet genom
materialméssigt sldktskap och accentuerade detaljer.
Planforslaget innebér att byggnadens fasad huvudsakligen ska
utforas 1 trd och/eller falsad plat samt utféras med relief- och/eller
monsterverkan.

Mellan den nya byggnaden, Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet véxer en storre ek som foreslds bevaras och
skyddas, da tridet bedoms utgora ett vardefullt inslag i den
byggda miljon.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Start-PM 16 juni 2021

Samréad 16 maj — 15 augusti 2023
Granskning Kvartal 12024
Antagande Kvartal 2 2024
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Antikvarisk konsekvensanalys (AIX Arkitekter AB, 2023)

—  Buller- och vibrationsutredning (Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB, 2023)

— Dagsljusbedomning (ACC, 2023)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2023)

—  Geoteknisk undersékning (GeoMind, 2022)

—  Kulturmiljéutredning (AIX Arkitekter AB, 2022)

—  Markteknisk undersokningsrapport (MUR) (GeoMind, 2022)

— Naturvirdesinventering (Conec Konsulterande Ekologer,
2023)

— Pakorningsrisk fran tunnelbana (Briab, 2023)

— Schaktplan (Tengbom, 2023)

— Sulfidberg, radonmditning och miljéprovtagning jord (Sigma
Civil, 2022)

— Sol- och skuggstudie (ACC, 2023)

— Trddinventering (Tengbom, 2022)

— VA-plan (Arnica Markteknik, 2023)

Medverkande

Planen ar framtagen av Adam Hornedal, stadsplanerare, pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har representanter fran
exploateringskontoret deltagit.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett flerbostadshus med
studentbostéder. Intill planomradet finns Hammarbykyrkan som
har en framtrddande roll i stadsbilden. Den tillkommande
byggnaden ska i volym och gestaltning underordna sig kyrkan pa
platsen samt placeras s att tridridan nérmast sparen bevaras. For
att skapa en sammanhdllen bebyggelsegrupp ska ny bebyggelse, 1
sin arkitektoniska gestaltning, relatera till Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet. Syftet med detaljplanen dr ocksd att
mdjliggora ett miljohus vid Nathorstvigen.

Planforslaget innebér att byggnaden placeras som en fristdende
lamell 1 souterring med en bruten fasad som ansluter till
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landskapets boljande form. Balkonger foreslas placeras 1
sOderlige for okat dagsljusinsldapp. Nathorstvigen ansluter till
den nya byggnadens entrétorg med plats for planteringar,
cykelparkering och angéring med fordon.

Byggnaden ska utformas sd att den anknyter till bdde
Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet genom
materialméssigt sldktskap och accentuerade detaljer.
Planforslaget innebir att byggnadens fasad huvudsakligen ska
utforas i trd och/eller falsad plat samt utforas med relief- och/eller
monsterverkan.

Mellan den nya byggnaden, Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet véxer en storre ek som foreslas bevaras och
skyddas, d4 tradet bedoms utgora ett vardefullt inslag i den
byggda miljon.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 1 500 m? och inrymmer del av
fastigheten Hammarbyhdjden 1:1. Planomradets vistra och norra
delar avgriansas av Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet
samt delar av Nathorstvigen. Nathorstvigen utgor dven delar av
planomrédets Ostra grins. Planomradets sddra delar grénsar till
allmén platsmark 1 en sluttning med mestadels berg och fullvuxna
trad.

Fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 dgs av Stockholms stad.
Hammarbyhemmet pé fastigheten Klokryparen 6 omfattar
studentboende och upplats med tomtrétt till Stiftelsen Stockholms

studentbostéder.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar 1 Oversiktsplanen utpekat som en del av ett storre
stadsutvecklingsomrade diar omfattande komplettering foreslés,
exempelvis med bostédder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Program

Ett program finns framtaget for Hammarbyhojden och
Bjorkhagen och godkéndes i stadsbyggnadsnimnden den 16 juni
2016 (dnr 2012-10147). Programmet tar ett helhetsgrepp kring
utvecklingen i stadsdelarna Hammarbyhojden och Bjorkhagen.
Bostadsutvecklingen ska bidra till 6kad variation i
upplatelseformer och boendeformer for att skapa en blandad stad.
Totalt omfattas programmet av cirka 2 700 nya bostdder. Av
dessa bedoms cirka 700-800 bostidder kunna tillkomma genom
mindre kompletteringsprojekt. Planomradet ingér i
programomradet, men omfattas inte av programforslagen.

Pagaende detaljplaner och program i omradet

e Cikadan 1 m.fl. (dnr 2016-00773) planldggs for cirka 140
bostéder vid korsningen Olaus Magnus
vig/Hammarbybacken. I samradsskede.

o Sparrmansbacke, del av Hammarbyhdjden 1:1 (dnr 2021-
14117) planldggs for cirka 85 bostider langs
Sparrmansvigen. I planskede.

e Blasutvigen, del av Hammarbyhojden 1:1 (dnr 2021-
01396) planléggs for cirka 60 bostider langs Blasutvigen.
I samrddsskede.

e Program for Gullmarsplan (dnr 2020-02613) syftar till att
utreda hur Nynésvigens barridrverkan kan minska,
lokalisera ett 14ge for en ny bussterminal samt undersoka
stadsutvecklingspotential 1 omradet. I startskede.

Detaljplan
For planomrédet géller stadsplan P1 1896 fran 1937 som anger
park eller planterad allmén plats for del av Hammarbyhdjden 1:1.
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Géllande markanvéndning med planomradet schematiskt markerad
med svart streckad linje.

Stockholms byggnadsordning

Hammarbyhdjden beskrivs 1 byggnadsordningen med
stadsbyggnadskaraktéaren smalhusstad. Smalhusstidderna
kénnetecknas av 6ppna stadsplanemonster med friliggande
parallellt stillda byggnader med vil studerade inbordes avstand
for att skapa sd goda ljusforhallanden som mojligt.

Vad giller utveckling och fordndring av smalhusstdderna anger
byggnadsordningens vigledning att utveckling sker med
utgdngspunkt ur dalstraken, det 6ppna stadsplanemdnstret samt
gatornas och byggnadernas anpassning till terringen. Nya
byggnader utformas inom befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutséttningar och nirliggande bebyggelse.
Ett helhetsperspektiv tillimpas dér nédrliggande bebyggelse
beaktas och dér den grona karaktdren med forgardsmark i
gaturummet tillvaratas och utvecklas. Karaktirsskapande
material, kuldrer, byggnadsdelar och detaljer tillvaratas eller
aterskapas i sa stor utstrackning som mojligt.

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostédder.
Av dessa ska 40 000 uppforas i soderort. Planomrédet ligger
inom influensomrédet.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade den 27 maj 2021 beslut om
markanvisning till Stiftelsen Stockholms studentbostéder for
cirka 50 studentbostider.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgodrs av naturmark bestdende av halvoppen
hillmark i séder samt barr- och 16vtrad mot Nathorstvédgen i notr.
Stora delar av planomrédet &r beldget pa en hojd 1 en
sydvistsluttande terring. P4 den 6vre delen av sluttningen med
héllmark hittas vixtticket framforallt i skrevor. Aven nigra
buskar har slagit rot har. Grés av olika slag vixer ocksa dér det
finns tillrackligt med fuktighet. Ett visst inslag av torrbacksflora
finns. Nedanfor berget véxer en trddridd med uppvuxna tallar och
16vtrdd som ek, 16nn och korsbiar med mera. Ridan utgér en
viktig skdrm mot tunnelbanesparen som ligger i nira anslutning
till planerad byggnad.

Bergsplatan ar svartillginglig da den bestér av en relativt ojamn
yta som 1 soder overgar till en sluttning utfor. Sluttningen &r brant
och nedanfor, i dalgangen, star ett antal trad pa relativt plan mark
i form av blandskog. Marknivé i planomradet varierar mellan +41
meter till +55 meter fran lagsta till hdgsta punkten.

Planomréadet bestar mestadels av berg i dagen i brant lutning.

Naturvarden
Omradet ingdr inte 1 Stockholms stads ekologiskt sdrskilt
betydelsefulla omraden (ESBO), men ligger i utkanten av
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habitatnitverk for eklevande insekter och barrskogsfaglar enligt
stadens miljodata.

I Artportalen har tallticka, som ar rodlistad, identifierats i detta
omréde eller i dess ndrhet. En observation av gaffelsvansfjaril
finns ockséa fran omradet, men oklart vilken art.

Inom ramen for planarbetet har en naturvardesinventering tagits
fram. Omradets naturvirde ligger framforallt 1 de stora triaden,
dér flera har klassat med naturvérde och i den torrbacksflora som
finns pa berghillarna. De tallar som finns 1 omradet har
kontrollerats pd forekomst av tallticka.

Floran pé hillarna &r till mycket hog grad uppblandad med
tradgardsvixter och det dr bara pa vissa flackar det exempelvis
finns tjdrblomster och tulkort. Bade héllomradet och omradet
nedanfor branten har klassats som visst naturvérde (klass 4). Tio
av de storre triden bedomts ha pétagligt naturvirde (klass 3) och
visst naturvarde (klass 4).

Naturvarden

Trad klass
@ 3
3 4

Naturvarde visst vérde
0 5 10 20 Meter

/] = )
Tréd och naturmark inom eller i néra anslutning till planomradet som
har klassats som vérdefull. R6da punkter &r objekt med
naturvidrdeklass 3 — patagligt naturvédrde, gula punkter visar
naturvérdeklass 4 — visst naturvérde. Skrafferad yta visar naturmark

med visst naturvdrde (CONEC Konsulterande ekologer, 2023).

o i — -

Rekreation och friluftsliv

D4 planomradet bestar av kuperad terrdng 1 ett bullerutsatt lage
med tunnelbanesparen som fysisk barridr ar omradet
svartillgingligt for allménhet, vilket bidrar till ett 1agt rekreativt
vérde av platsen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-05-09, Dnr 2021-03612

wbs

o

a4

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-03612
Sida 10 (41)

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

Jordartskartan visar att planomradet huvudsakligen bestar av
urberg och viss glacial lera i sdder.

Enligt geologisk berggrundskarta bestar berggrunden av
glimmerforande vacka med adergnejssig/adrig struktur och
silikatkemisk sammanséttning. Med adergnejsig bergart finns risk
for syralakande berg (sulfidberg) i omradet.

Ras/skred
Markstabiliteten bedéms vara tillfredsstédllande.

Markradon

SGU:s radonkarta indikerar forh6jda nivier av markradon i
planomradet.

Markavvattning

Planomradet ingér i stadens kombinerade avloppsystem, vilket
innebdr att dagvatten tillsammans med avloppsvatten fran bland
annat hushall, avleds via Henriksdals reningsverk vidare till
Strommen.

Hydrologiska forhallanden
Oversvamningsrisker
Da planomradet bestar av kuperad terrdng beddms ingen risk

foreligga avseende hoga vattenfloden eller 6versvamning vid
skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-190800). Enligt
VISS (januari 2023) har Strémmen otillfredsstillande ekologisk
status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.

Vattenforekomsten paverkas av en hamnanlidggning for sjofart.
Hamnens konstruktion och hydromorfologiska paverkan gor det
omdjligt att uppnd god ekologisk status med bibehéllen funktion
for hamnanldggningen. Da hamnen anses vara en sa pass viktig
del av samhillets transportinfrastruktur finns hér skél for mindre
strangt kvalitetskrav, vilket for Strommen &r otillfredsstéllande
ekologisk status 2039. Trots det mindre strdnga kravet ska alltid
béasta ekologiska mojliga status efterstrdvas med rimliga atgarder.
Det far heller inte ske forsdmringar vad géller den ekologiska
statusen.
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God kemisk status ska uppnas for Strémmen men med mindre
stranga krav for bromerade difenyleter samt kvicksilver- och
kvicksilverforeningar.

Dagvatten

Planomradet ingér i stadens kombinerade avloppsystem, vilket
innebdr att dagvatten tillsammans med avloppsvatten fran bland
annat hushall, avleds via Henriksdals reningsverk vidare till
Strommen. Det rader ingen kapacitetsbrist 1 befintligt
ledningsnit.

Befintlig bebyggelse

Planomradet angrénsar till Hammarbyhemmet, ett flerbostadshus
for studenter vid Nathorstvdgen i fyra viningar i suterrdng,
uppfort 1 slutet pa 1960-talet i anslutning till Hammarbykyrkan.
Hammarbyhemmet inrymmer drygt 30 studentrum och négra
studentldgenheter. Byggnaden bestar av brunt fasadtegel med
inslag av tréd och plat.

Strax intill planomradet vésterut finns Hammarbykyrkan med
samlingslokaler som dr uppford i slutet pa 1960-talet. Mot
Nathorstvégen gjordes en tillbyggnad av kyrkan i tre plan mot
nordost under borjan av 1980-talet. Tillbyggnaden &r flerkantig
med fa fonster och har fasader klddda med bade liggande och
staende trdpanel samt falsad kopparplat.

~ Ftes

Hammarbyhemmets nordéstra fasad (till vanster) tillsammans med
Hammarbykyrkans tillbyggnad (till héger) sett fran Nathorstvdgen.
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Hammarbykyrkans véstra fasad sett frdn Nathorstvéagen.

Kyrksalen vetter mot sydvést med djupt indragna fonster som
stracker sig fran golv till tak och utgors av hoga skivformade
betonglameller. Vid hornet reser sig en klockstapel 1 betong med
ett kors placerat.

Hammarbykyrkans sédra fasad.

Oster om planomradet finns tre smalhus i tre véningar och
sydvést om planomradet finns ett smalhus i tre vaningar som star
parallellt med sparomradet nedanfor sluttningen.
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Smalhus beldgna alldeles intill planomréadet.

Landskapsbild/stadsbild

Hammarbyhdjden har, precis som namnet antyder, fatt sin préigel
av de topografiska forutséittningarna. Langstrickta dalgangar i
Ost-vistlig riktning utgdr naturliga grinser i landskapsbilden, dér
bebyggelsen har uppforts pa upphdjningen i landskapet.
Planomradet ligger intill Nathorstvigen som stricker sig ldngs
med en hojdrygg till toppen av Hammarbyhdjden.

Bebyggelsen pA Hammarbyhojden priglas av ett modernistiskt
uttryck, med smala lamellhus i tre och fyra vaningar. De ljusa
putsfasaderna gav upphov till namnet ”den vita staden”. Léngs
Nathorstvégen finns en storre variation i bebyggelsens exteridra
uttryck. ”Smalhusen” dominerar dven hdr, men de sldtputsade
fasaderna uppvisar en storre variation av kulorer pa platsen.
Majoriteten av byggnaderna har flacka sadeltak, 6vervigande
kladda i svart bandplat. Roda tegeltak forekommer pa ett fatal
hus.

Hammarbyhdjden har som helhet hoga stadsbildsméssiga viarden
som framfor allt dr knutna till hur bebyggelsen har anpassats efter
topografin, och hur den samspelar med naturen. Bebyggelsen
foljer ett tydligt planmonster, med byggnadskropparna placerade
direkt 1 terringen med naturmark i form av buskar och trad tétt
inpa fasaden. Hoga barrtrid &r ett &terkommande inslag som
bidrar till omradets karaktdr. Mot tunnelbanesparet och
angransande omrdden i véster vinder sig rader av lamellhus. I
kombination med landskapets naturliga terrassering skapar detta
en fran avstand tydligt lasbar stadssiluett. Omradet genomsyras
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av en arkitektonisk samstimmighet som grundar sig i den
aterhdllna skalan och den genomgéende gestaltningen.

Hammarbykyrkan ligger pa kronet av Nathorstvagen, vars
klocktorn utgdr ett naturligt blickfang i sdvil ndrmiljon som pa
hall. Kyrkan inrdttar sig 1 planstrukturen men har placerats pa en
punkthdjd som medvetet avsetts for allmén byggnad. Idén gar
tillbaka till 1800-talet och stadsplanen for Stockholms innerstad,
dér kyrkorna framst forlades till landskapets hogsta punkter.

Genom sitt ldge 1 landskapet, beldgen pa den hogsta punkten,
framfor branten mot sydvist blir kyrkan idgonfallande fran
omgivande platser. Detta forstérks av det arkitektoniska uttrycket
som skiljer den sig frdn omgivande bebyggelse. Genom att
Hammarbykyrkan gor sig synlig i flera varierade vyer fran
omkringliggande platser har kyrkan funktionen som ett
landmirke 1 det omgivande stadslandskapet och en punkt mot
vilken man kan orientera sig efter i niromradet.

Hammarbyhemmet ar placerat med norra gaveln mot
Nathorstvdgen, medan den sddra gaveln skjuter ut mot branten
dér den bildar ett fondmotiv tillsammans med Hammarbykyrkan.
Formen pa byggnaden paminner om de omgivande smalhusen,
men har tillsammans med kyrkan en gedigenhet i byggnads-
materialet som star i kontrast till smalhusens létta putsfasader.

Hammarbykyrka och Hammarbyhemmet sett mot 6str frn
géngbron éver sparomradet.

Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet sett fran séder.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Kulturlandskap

Hammarbyhdjden borjade byggas pa 1930-talet och ar ett av de
forsta smalhusomradena i Stockholm. Bebyggelsen bestér av
friliggande lamellhus som ar placerade med gavel eller l1dngsida
mot gata.

Smalhusen utgick fran idén om att utforma bostdder med
ordentligt ljusinslépp. Resultatet blev ett nytt stadsplanesystem
dar slutna kvarter med sammanbyggda huskroppar ersattes av
friliggande husldngor med vegetation néra inpé fasaderna.
Genom sin variation mellan berg, véxtlighet och 6ppna ytor utgor
gronskan en virdefull miljo.

Bebyggelse

Stadsmuseet har pekat ut Hammarbyhdjden som ett sérskilt
kulturhistoriskt intressant omrade, didr bAde Hammarbyhemmet
och Hammarbykyrkan &r gronklassade. En gron klassning
innebdr ett hogt kulturhistoriska vérde och betyder att
bebyggelsen beddoms vara sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Hammarbyhemmet och Hammarbykyrkan har en tidstypisk
arkitektur som med sina inslag av brunt tegel, platdetaljer, ra
betong och morka tréfasader urskiljer sig frdn omgivande
bebyggelses ldtta och ljusa uttryck. En annan likhet mellan de tva
byggnaderna ér att de, bortsett fran klockstapeln, ligger i linje
hdjdmaissigt. Den sammanhallna skalan skapar en enhetlighet
som forstirks genom de aterkommande material- och kuldrvalen.
Dessa virden ér ett resultat av att omrédet har hanterats i samma
plan, ndgot som bildar en harmoni dir helheten utgor ett
sammanhang istéllet for enskilda utmérkande byggnader.

= }

i
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Stockholm Stadsmuseums kulturhistoriska klassificeringskarta. Grén
linje omfattar omrade av kulturhistoriskt varde. Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet &r bada grénklassade byggnader med hégt

kulturhistoriskt varde, markerade med réd ring.
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Offentlig och kommersiell service

Cirka 250 meter Oster om planomrédet ligger Hammarbyskolan
s0dra med elever i arskurs F-9. I angrinsning till
Hammarbyskolan finns Kristna skolan med elever i arskurs F-9. 1
ndrheten ligger dven ett antal kommunala forskolor.

Drygt 400 meter 6ster om planomradet finns ett mindre centrum
intill Hammarbyhdjdens tunnelbanestation med ett viss
kommersiell och offentlig service. Cirka 700-800 meter vasterut
finns dven kopcentrumet Globen shopping med ett bredare
serviceutbud.

Gator och trafik

Gatunat

Nathorstvdgen angrinsar planomradet 1 norr och dr en lokalgata
med en hastighetsgrans pa 30 km/h dir cykling sker 1 blandtrafik
och gdende hénvisas till gdngbanor. Gatuparkering sker pa
Nathorstvédgens sodra sida. Strax oster om planomradet finns en
vandplan.

Kollektivtrafik

Planomradet ar beldget drygt 200 meter fran Skidrmarbrinks
tunnelbanestation, vilken trafikeras av linjer 17 och 18 som har
tio minuters respektive fem minuters turtéthet. Med tunnelbana
tar det tio minuter att resa till T-centralen och en minut till
Gullmarsplan. Fran stationen gér dven ett dubbelspar in i
Hammarbydepan som dr SL:s centrala verkstadsanlidggning for
tunnelbanan.

Tillganglighet
Planomradet ar beldget i en kuperad miljo vars tillgédnglighet
beddoms som 1ag, vilket bidrar till ett l4gt rekreativt vérde.

Stoérningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran tunnelbanan, lokalgator
och visst industribuller frain Hammarbydepan.

Ljudnivén ldngs tunnelbanespéret dr 60-65 dBA ekvivalent
ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Bostadsbyggnation i ett sparnéra lage medfor dven risk for
stomljud och vibrationer.
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Narhet till sparomrade

Da planomradet dr beldget i anslutning till tunnelbanespér
foreligger risken for pakorning av ursparande tag om byggnader
placeras for nira spdromradet.

Skyfall

Skyfallsmodell for Stockholms stad visar att det idag finns en
lagpunkt sydvist om planomrédet dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Enligt skyfallskarteringen &r det ett
lagt f16de till ldgpunkten nedanfor den planerade byggnaden.

Skyfall 2018, maxdjup (tk)
0,1-03m
4/6,' : T
73 | 0,3-0,4m
S ‘ { Mososm
= A Hammarbyky=nan. QG,» .0.571.0 m

~ -1 m
"\ ; | i N x| Skyfall 2018, flédesvigar (tk)

h- . Ligtnode

||
] *. W6t noce

Stockholms skyfallsmodell som visar éversvdmningsrisker vid ett
intensivt skyfall med 100-ars aterkomsttid. Planomradet schematiskt
markerat med svart linje.
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Planforslag

Planforslaget innehaller en byggnad med cirka 50

studentbostdder (B1) i fem véningar varav tva véningar i
souterrdng mot sydvést. Byggnadens entré foreslds mot nordost,
mittemot Hammarbyhemmets sodra gavel. Berget sprangs ned for
att ge plats at byggnaden. Den befintliga tradridén mot
tunnelbanesparen bibehélls. Marken mellan byggnaden och
Hammarbyhemmet planas ut med hjilp av betongmurar till en
entréplats for den nya byggnaden. Byggnaden har ett
trapphustorn som skjuter ut fran fasad och ansluter takfoten.
Yttertaket foreslds vara flackt och valmat.

Nathorstvidgen forldngs for att angdra den nya byggnaden. Den
utbyggda delen blir kvartersgata, medan en mindre del blir
GATA f{0r att skapa en bra 6vergang for ett nytt entrétorg och
dess mdte med allmén plats. Utdver bostadshuset medger
detaljplanen en yta for ett miljohus intill Nathorstvégen.

Situationsplan éver planférslaget tillsammans Lo
med 6vrig bebyggelse i omrédet (Lugnet arkitektur). © L L R

METER

Ny bebyggelse

Byggnadens placering grundar sig pa idén om en fortitning som
bittre tillgédngliggor platsen. Byggnaden placeras som en
fristdende lamell 1 souterrdng med en bruten fasad som ansluter
till landskapets boljande form. Byggnadens struktur pdminner om
Hammarbyhdjdens karaktéristiska smalhusbebyggelse, medan
materialitet, kulorer och tektoniska detaljer mer efterliknar
Hammarbykyrkans och Hammarbyhemmets gestaltning. I detta
avseende kan den nya byggnaden ldsas som en del av en
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sammanhéllen bebyggelsegrupp tillsammans med
Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet.

Byggnaden utgor en komplettering 1 stadens silhuett i enlighet
med stadsdelens grammatik dir l&nga smalhus placerats
orienterade efter gatorna parallellt med landskapets topografi.
Byggnaden ér till stor del lagmaéld och efterliknar den generella
skalan 1 stadsdelen. Detta understods av byggnadens ldge och
orientering med strdvan om att inte dverordna intilliggande
bebyggelse eller landskap.

En byggnad for avfallshantering tillkommer mot Nathorstvégen, i
néra anslutning till Hammarbyhemmet, och foreslas utformas sé
att den inordnas med bade den nya byggnaden och
Hammarbyhemmet. Det planerade milj6huset begrénsas till en
hogsta totalh6jd pa 3,5 meter och med en byggnadsarea pa
maximalt 35 kvadratmeter.

O0c 000 OO0 /00 |
Me 000 000
O0e O 00, 00 ‘Ol

IJ = coocyo  of |

Sektion sett fran Gster 6ver planférslaget och relationen till omkringliggande bebyggelse
(Lugnet arkitektur).

0 5 10 20 50

Sektion sett fran séder éver planférslaget och relationen till omkringliggande bebyggelse
(Lugnet arkitektur).
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Gestaltningsprinciper

Byggnaden foreslés vara relativt homogent utformad med
sparsam accentuering av olika byggnadsdelar, 1 likhet med
huvuddelen av bebyggelsen i Hammarbyhdjden.

Byggnaden anknyter till Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet genom subtila skiftningar i form av
exempelvis materialbyten, djupverkan och omsorg i detaljer.
Detta sédkerstills genom en planbestimmelse om att byggnadens
fasad ska utforas med relief- och/eller monsterverkan (f1).

Byggnadens norra fasad och gardsrL;et i//dstrerat (Lugnet
arkitektur).

Byggnadens entréfasad foreslas gestaltas med synliga loftgangar
med en entré placerad frontalt pa trapptornet, varigenom den
markeras tydligt och forstiarks 4n mer av ett skdrmtak. Plankartan
reglerar att skdrmtak ovan entrén fir kraga ut hogst 2,0 meter frén
fasad och medges till en ldgsta frih6jd om 2,5 meter 6ver mark.
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Byggnadens entré illustrerat (Lugnet arkitektur).

Den sodra fasaden ges, till skillnad mot den norra, en tydlig
horisontalitet genom att band av balkonger foreslés.
Viggskivorna mellan balkongerna och den utskjutande
takavattningen bildar ett rutnit med balkongerna som gor fasaden
vilande och lugn. Byggnadens bagge gavlar &r slutna och
markeras endast av loftgdngarna med brostningar.

Byggnadens sddra fasad illustrerat (Lugnet arkitektur).

Volymhantering

Planens syfte om att byggnaden i hojd och placering underordnar
sig Hammarbykyrkan i stadsbilden sékerstélls, av kulturhistoriska
skil, genom en planbestimmelse som anger en hdgsta totalh6jd
pa +64,5 meter 6ver nollplanet. I forhallande till bade
Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet dr den nya byggnaden
lagre 1 hojd over marknivan.

Byggnadens balkonger foreslés placeras i soderldge for storsta
mdjliga ljusinsldpp. For att inte paverkar omgivande vegetation
eller hindra stadens skotsel av parkmark, anges en generell
planbestimmelse om att balkonger inte far kraga ut fran fasadliv.
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3D-illustration med ny byggnad, vit volym, sett fran séder (Stadsbyggnadskontoret).

= T e il q‘ .—-— S —cee
3D-illustration med ny byggnad, vit volym, sett fran éster (Stadsbyggnadskontoret).
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Materialval och fargséttning

For att knyta an till planens syfte om att den nya byggnaden, i sin
arkitektoniska gestaltning, ska relatera till bAde Hammarby-
kyrkan och Hammarbyhemmet, ska ett materialméssigt sléktskap
finnas. Hammarbykyrkans och Hammarbyhemmets respektive
materialpalett bestar av tegel, trd, plat och betong. Material-
variationen i1 dessa byggnader ger flera mojligheter att forma ett
materialméssigt slidktskap tillsammans med den nya byggnaden.

Genom att lata byggnaden ges ett eget uttryck samtidigt som den
anknyter till de 6vriga tva byggnadernas materialval anges en
planbestimmelse om att fasaden huvudsakligen ska utforas 1 trd
och/eller falsad plét (f2). Bigge materialen bedoms vara robusta
och estetiskt hallbara 6ver tid. Aven byggnadens tak foreslas
utformas med liknande plat som fasaden.

I likhet med omgivande bebyggelse foreslas byggnadens fasad
gestaltas 1 en monokrom fargsdttning, dir byggnaden foreslas i
antingen en rodbrun eller en grongré kulor. Gemensamt med de
bada alternativen &r att de dr varma jordfarger som pdminner om
marken och véxligheten pa platsen. Bada kuldrerna bedoms, pa
varsitt sitt, bidra till planens syfte om att byggnaden ska
underordna sig Hammarbykyrkan, som fortsatt ska ha en
framtrddande roll 1 stadsbilden.

Den grongraa kuldren kan beskrivas som mjuk 1 sin ton och
harmoniserar med omkringliggande vegetation. Kuldren bidrar
till att byggnaden smalter in tillsammans med véxtligheten intill
tunnelbanesparet. Den rodbruna kuloren finner, till skillnad mot
den grongrda, en tydligare koppling till Hammarbykyrkans och
Hammarbyhemmets bruna tegelfasader och dova fargsittning.

. i —
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Exempel p& material- och férgpalett.
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Byggnaden sett fran norr med respektive kulbralternativ (Lugnet arkitektur).

Byggnaden sett fran vaster med respektive kulbralternativ (Lugnet arkitektur).
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Byggnaden sett fran 6ster med respektive kulbralternativ (Lugnet arkitektur).

Byggnaden sett fran séder med respektive kulbralternativ (Lugnet arkitektur).
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Genom fortsatt arbete med material och kul6r kan byggnadens
samhdrighet med Hammarbykyrkan och Hammarbyhemmet
starkas.

Miljohuset foreslas utformas med ett sedumtak som bidrar till
biologisk mangfald, fordréjande av dagvatten och ett vackert
blickfang frdn omgivande bebyggelse ovanifran.

Bostadsgard

2 Tt -“. AN \"7;7‘7--.‘: ':\~§<N‘/ o

Illustrationsplan med férslag till gardsutformning (Tengbom).

Bostadsgarden ska ges en genomténkt och effektiv utformning,
dér flera funktioner kan samverka pa samma yta. Den ska
forutom att ge ljus och luft dven fungera for rekreation,
ekosystemtjanster och dagvattenhantering. Gronskan ska
prioriteras pa gérden och bor ta hdnsyn till platsens naturliga
forutsattningar och lokala ekosystem. Mellan miljohuset och
entrétorget foreslds den befintliga naturkaraktédren bibehallas,
vilket sdkerstills genom planbestimmelsen n2, att omradets
naturkaraktér ska bevaras och befintliga marknivéer i huvudsak
ska bevaras.

Bostadsgarden avsitts som prickad mark i plankartan, att
byggnad inte far uppforas. Inriktningen for landskaps-
utformningen dr att gora ett sa litet avtryck som mdjligt till
forman for att behalla den befintliga miljon i storsta utstrackning.
Tvé storre trdd och sex busktrdad behdver tas bort inom
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planomradet for att klara ny bebyggelse och dess angoring. Inga
av de trad som har bedomts vara skyddsvérda avses tas bort.

Bergschakten for byggnaden innebér ett hal som foreslés
aterfyllas mot fasaderna. Att aterstdlla ytorna runt byggnaden gar
inte men marken kan niarmast huset planteras med for
omgivningen forekommande arter i syfte att gynna den
biologiska mangfalden. En planbestimmelse (n3) reglerar att
marknivan runt den del av byggnaden som inte utgor sjélva
bostadsgarden eller entrétorget, ska mota hojden for angransande
mark och berg, ddr maximalt 0,5 meter nivaskillnad tillats.
Stodmurar far, inom ytan for denna bestimmelse, uppforas till en
hdjd om maximalt 1,0 meter.

Det nya entrétorget innebér en storre hirdgjord yta for att bland
annat kunna inrymma parkering och angoring. For att markera
den nya kvartersmarken foreslds torgytan anldggas med
betongplattor istillet for att asfalteras.

Vid byggnadens nordvéstra horn planeras for utanpédliggande
utrymningstrappor, lings delar av den norra langsidan. En
egenskapsbestdmmelse (e1) avsitts i plankartan om att ytan
endast far anvidndas for utvandig trappa.

Bostadsgardens vistelseyta utformas med en plan stenmjolsyta
samt en uppbyggd gradingtrappa 1 trd som anpassas och klattrar
upp pé berget mot Hammarbyhemmet. En biarande tanke ir att
studenter fran bade den nya byggnaden och Hammarbyhemmet
kan samlas hér for olika sociala aktiviteter.

Sammantaget uppnar planforslaget en gronytefaktor pa 1,08.

Gator och trafik

Gatunat

Entrétorget som ansluter frdn Nathorstvédgen blir en kvartersgata
framfor den nya byggnaden. Nathorstvigens gatuomrade utokas

for att inkludera den befintliga trottoaren. Denna foreslas bli
allmén plats GATA.

Precis som bostadsgérden foreslds dven torgytan bli prickmark,
vilket innebar att byggnad inte far uppforas. Vaderskydd for
cykel far anordnas.

Biltrafik

Entrétorgets angoring &r tillrdckligt brett for att tvd personbilar
ska kunna motas. Torgets yta dimensioneras inte som en viand-
plan, vilket innebér att backrorelser krivs for att kunna vinda.
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Utifran att det dr studentbostdder som planeras bedoms
efterfragan for bilparkering vara 14g. Endast en parkeringsplats
for personer med rorelsehinder ska anordnas inom nérheten av
bostadsentrén. Inga ytterligare parkeringsplatser for biltrafik
foreslés.

Gang- och cykeltrafik

1,5 cykelparkeringsplatser per studentbostad anordnas pa
bostadsgérden, i enlighet med stadens riktlinjer for ldgenheter
mindre n 35 m? vid nyproduktion. Detta innebér 75
cykelparkeringsplatser.

Tillganglighet

Den nya byggnaden angors fran Nathorstvdgen genom ett nytt
entrétorg. Marken vid entrétorget lutar svagt mot Nathornsvégen
i norr med en lutning pa ca 2-3 % vilket dr samma lutning som
gatan har idag.

Angoringsplats for bil och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska finnas i nirheten av bostadsentré och uppfylla stadens
riktlinjer om maximalt tio meters gangavstand fran bostadsentré.

Nivaskillnaden mellan bostadsgédrden och Hammarbyhemmets
golvhdjder ar cirka 80 centimeter. Om angdring ska kunna ske
daremellan, behdver ramper anléggas for att klara
tillganglighetskraven. 1 de fall ramper uppfors ska de kunna
anvéndas av personer med nedsatt rorelseforméga och foreslés
utformas med en maximal lutning pé 1:20, vilket &r i enlighet
med stadens riktlinjer.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgéng till kommunalt vatten och avlopp.

EllTele
El och tele finns framdraget till planomradet.

Energiforsorjning
Det dr mojligt att ansluta ny byggnad till fjarrvarme da det finns
framdraget 1 omradet.

Avfallshantering

Hammarbyhemmets bottentommande behéllare f6r matavfall vid
Nathorstviigen behalls. Ovriga sopfraktioner foreslés ersittas av
ett nytt miljohus strax intill, som gemensamt kan nyttjas av bade
Hammarbyhemmet och den nya byggnaden.
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Raddningstjanst

Framkomlighet till byggnader for riddningsfordon vid
raddningsinsatser ska beaktas. Storre fordon kommer att kunna
angdra ny byggnad men behdver antingen backa in eller ut, da
entrétorget inte dr dimensionerat for de sviangradier som stora
fordon kréver. Entrétorget dimensioneras for trafikklass 1, vilket

motsvarar brandvig, och erhéller pa sa sétt uppstéllningsplats for
hojdfordon.

Byggnaden forses med Tr2-trapphus. Primér utrymningsvig
utgors av det trapphus som vetter mot entrétorget. Alternativ
utrymningsvig mojliggors genom utanpaliggande trappor i
byggnadens véstra del.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. De aktuella miljo- och hélsofrdgorna i
detaljplanen dr av sddan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete.

Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar, dér samtliga bedomer att den
planerade verksamheten inte medfor vésentlig pdverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Planomradet ligger inom influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad, vilket bidrar till att uppfylla bostadsmalet i enlighet
med Stockholmsdverenskommelsen.

Detaljplanen mojliggor for studentbostidder. Studenter ses som en
sarskilt prioriterad grupp, ddr studentbostider &r en viktig del av
gruppens bostadsforsorjning.

Da bostidderna avses upplatas med hyresritt utgor forslaget ett
vardefullt tillskott till en stadsdel som bestar av 6vervigande
andel bostadsritter/dganderitter.
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Naturmiljo

Den nya byggnaden foreslas placeras i nira anslutning till
Hammarbyhemmet pa bergsplatan, vilket gor att en storre del av
sluttningen och de flesta trdden kan sparas. Négra av
tradkronorna ndrmast byggnaden kan behova beskédras, men
eftersom sluttningen dr brant och bestar av berg i dagen, bor inga
rotter skadas. Dér byggnaden placeras, kommer ett antal mindre
trad att forsvinna. Beskdrningsarbeten behover goras pa en del
trdd 1 soder som lutar upp mot bergslanten. Berghillarna med
torrbacksflora kommer till stor del att forsvinna.

FORKLARING

Schaktplan i relation till befintliga tréd. Réd ring eller réd stjdrna visar
trdd som tas bort. Inga trdd som har klassats som vérdefulla bedéms
tas bort (Tengbom).

Mellan den nya byggnaden, Hammarbykyrkan och
Hammarbyhemmet finns en storre ek som foreslas skyddas
genom planbestimmelsen n1 1 plankartan. Tridet bedoms utgora
ett vardefullt inslag i den byggda miljon, bland annat utifrin dess
upplevelsevirde, producerande av ekosystemtjinster och
fraimjande av biologisk mangfald. Bestimmelsen n1 kombineras
med att marklovsplikt giller om tradet 1 framtiden behdver féllas
pa grund av spridning av epidemisk trddsjukdom eller om det
utgdr en fara for person eller egendom. I det fall tradet behover
féllas ska det ersdttas med ett nytt av samma art.

En fagelinventering ska tas fram innan granskning av
detaljplanen for att bedoma om planforslagets genomforande
riskerar att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststidllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Dagvatten fran byggnadens tak sldpps ut inom lagomradet soder
om planomradet. Dagvatten fran torgytan fordrojs och sldpps
sedan ut via Nathorstvdgens samlade VA-nit, for att dérefter
renas vid Henriksdals reningsverk och sedan sldppas ut i
Strommen via kulvert. Byggaktoren féar inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Planforslaget bedoms inte paverka recipientens mojligheter att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen
eller fororenande dmnen inte tillfors Strommen.

Landskapsbild/stadsbild

Den foreslagna byggnaden kommer att skymma en del av
Hammarbykyrkan. Kulturmiljéutredningen tyder dock pa att
kyrkans roll i stadsbilden inte kommer att piverkas i ndgon storre
omfattning. Detta beror pa att de vyer varifran kyrkan ér synlig i
det omgivande stadsrummet inte beddms pédverkas i ndgon hog
grad. I vyer sdderifran, dir byggnaden kommer att ligga tydligt
framfor kyrkan, syns idag frimst kyrktornet, vilket inte kommer
att skymmas. Hammarbyhemmets sddra gavel kommer till stor
del att skymmas av byggnaden soderifran.

Den nya byggnaden kommer dven att skymma sikten inifrén
Hammarbykyrkans kyrksal i dess sddra del, ldngst ifran altaret.
Eftersom kyrkans fasad mot sydvést bestdr av betongskivor som
skjuter ut fran fasaden skymmer dessa sikten fran sidan i
kyrksalen. Detta gor att den nya byggnaden endast &r synlig rakt
framifran vid utblick fran kyrksalen i dess sodra énde.
Virdebdrande karaktdrsdrag for stads- och landskapsbilden
bedoms saledes paverkas i mindre grad av planforslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inom kvarteret Klokryparen uppvisar bebyggelsen en storre
variation dn 1 6vriga Hammarbyhojden, vilket gor platsen mer
lampad for eventuell ny bebyggelse. Variationen bor ej ldsas som
ett incitament for omfattande fordndringar, utan snarare som en
mojlighet att stirka kulturhistoriska virden genom ritt typ av
atgirder. Fordndringar som forstdrker den ursprungliga
karaktiren ar onskvirda.
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Ny bebyggelse bor forhalla sig till den rddande planstruktur och
anpassas till terrdngen pa ett sadant sitt att den harmoniserar med
omgivande bebyggelse. Grona mellanrum med tillracklig rymd &r
en viktig aspekt att bibehélla for att kulturhistoriska virden inte
ska minska.

En genomford antikvarisk konsekvensbedomning konstaterar att
den foreslagna byggnaden anspelar pa 1960-talets arkitektoniska
uttryck och till sin bredd forhéller sig till smalhusen. Helheten
inom fastigheten uppskattas bli den samma som idag och att
byggnaden ddrmed bedoms som mojlig att addera till den
befintliga miljon utan att denna forvanskas.

Enligt den antikvariska konsekvensbedomningen paverkas
marken kring de befintliga byggnaderna av det miljohus som
foreslas vid Hammarbyhemmets norddstra gavel. Miljohusets
utformning behover studeras noga si att den ges ett uttryck som
sammanhénger med framst Hammarbyhemmet intill.

Storningar och risker

Buller

Vid byggnadens fasad mot tunnelbanespéret blir ekvivalent
ljudnivé for trafikbuller upp emot 65 dB(A). Genom en
planbestdmmelse sikerstélls att byggnad ska utformas sa att den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte Gverstiger 65 dB(A)
(frifdltsvirde) vid fonster till ligenheter om hdgst 35 m?.
Samtliga bostédder fér tillgang till gemensam uteplats med hogst
70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva pa
byggnadens bullerddmpande sida.

Med aktuell planlosning f6r byggnaden, med smaldgenheter om
hogst 35 m?, innehalls trafikbullerforordningens riktvirden. Vid
uppforande av balkong kan séddan besta av tekniska 16sningar 1
form av tétt balkongriacke och ljudabsorbenter 1 balkongtaken,
som kompensation for ett bullutsatt ldge.

I detaljplanen for sparvagnsdepén (Kv. Astorp mm, dnr 2009-
05055), som fick laga kraft 2011, anges att verksamheten inte far
vara storande for omgivningen. I den detaljplanen anges en
planbestammelse om storningsskydd om att bullernivén vid
tomtgransen inte fir Gverstiga 50 dB(A) dagtid k1.07.00 — 18.00,
45 dB(A) kvillstid k1.18.00 — 22.00 samt son- och helgdag kl.
07.00 — 18.00 och 40 dB(a) nattetid kl. 22.00 — 07.00. Virdena
avser ekvivalent nivd. Forutsatt att planbestimmelsen uppfylls
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frén sparvagnsdepan erhalls riktvardet motsvarande Zon A, da
bostadsbyggnader bor kunna accepteras.

Infor granskning av detaljplanen avses métningar och
berdkningar avseende industribuller frain Hammarbydepan
utredas, for att sikerstilla att riktvardet for Zon A kan erhallas
vid de planerade bostidderna.

Fororenad mark

En miljoteknisk markunders6kning har gjorts for att utreda
forekomst av fororeningar och bedomning av markens ldmplighet
att bygga pa. Utforda miljoprovtagningar av jord pavisar
generellt 14ga till méttliga fororeningsnivéer i fyllningen och
jorden. I en provtagningspunkt patraffades PAH-H och bly i
halter 6ver riktviarden for KM. Miljoforvaltningen ska, 1 egenskap
av tillsynsmyndighet, underréttas eftersom fororeningar 6ver KM
har pétréffats. Enligt 28§ 1 forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd ska anmélas ldmnas till
miljoforvaltningen senast sex veckor innan schaktarbeten
paborjas.

Sulfidberg

Provtagningspunkter for forekomst av sulfidberg visar att berget
beddms vara icke-syraproducerande. Proverna bedéms vara
representativa for hela aktuella bergvolymen, da bergarten enligt
SGU:s geologiska berggrundskarta tenderar att vara homogen {or
hela omrédet.

Markradon

Provtagningspunkter for markradon visar att hela planomradet ar
att betrakta som hogradonmark. Vid springning av berget finns
risk att transportvagar 6ppnas upp genom sprickbildning, vilket
okar risken for radonexponering.

Ny byggnad ska uppforas radonsikert. Atgérder for att begriinsa
inldckage av markradon bor utforas. Exempelvis kan tatning av
genomforingar i byggnaden vara en sddan atgird. Byggnaden bor
dven 1 Ovrigt goras sé lufttidt som mojligt mot marken.

Omgivningspaverkan vid byggnation

Bergschakt i form av sprangning kravs for stora delar av planerad
byggnad. Grundlaggningsarbetets omgivningspaverkan bedoms
framst besta av vibrationsalstrande arbeten i samband med
bergschaktning, vilka kan péverka befintliga trdd, omgivande
bebyggelse samt tunnelbanespar och anldggningar. Innan
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sprangning krévs samordning med trafikforvaltningen som
ansvarar for den allménna kollektivtrafiken i Stockholm.

Byggarbetet kommer ske i nédra anslutning till befintliga bostéder,
vilket kan innebéra en storning for de ndarboende. En utbyggnad
av gatan mdjliggor en bygglogistik som minimerar storning for
ndrboende. Exempelvis medfor tillbyggd gata en yta for placering
av lyftkran och som kan effektivisera byggprocessen.

Stomljud och vibrationer

Risken for stomljuds- och vibrationsstorningar har d&nnu inte
utretts pa den aktuella platsen. Matningar och berdkningar
kommer genomforas infor granskning.

Ny bebyggelse ska grundliaggas och utformas sé att komfortvigd
vibrationsniva 1 bostadsrum ej dverskrider 0,4 mm/s (Svensk
standard SS 460 48 61) eller att maximal stomljudsniva ej
overskrider 32 dBA (FAST) vid tdgpassage, som dr Trafikverkets
satta riktvirde. Detta regleras genom planbestimmelse i
plankartan.

Narhet till sparomrade

For att fa en acceptabelt 1ag riskniva enligt gdllande acceptans-
kriterier foreslas att den del av bebyggelsen ndrmast tunnelbane-
spéret placeras minst tio meter fran det spar (sparmitt) som ligger
ndrmast fastigheten och det anordnas sa att fasaden som vetter
mot sparet hamnar pa liknande eller hogre plushdjd som
sparomradet.

Byggnaden planeras pa ett avstand till sparmitt som &verstiger 16
meter, vilket medfor att den ligger utanfor det omréde som
bedoms komma att paverkas vid en ursparning.

Oversvamningsrisker

For att undvika att storre vattenansamling intill bostadsfasad ska
byggnaden hdjdséttas och placeras hogre dn omkringliggande
mark. Marken narmast byggnaden ska ges en lutning bort fran
fasaden. Detta regleras 1 plankartan med en bestimmelse om att
lagsta tillatna niva for fardigt golv dr +43,0 meter Gver nollplanet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En hogre byggnad pé platsen kommer paverka narliggande
flerbostadshus genom skuggning. Forslaget har placerats med
hénsyn till att minimera paverkan pa omkringliggande
bebyggelse.
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En sol- och skuggstudie har tagits fram som redovisar skuggan av
foreslagen bebyggelse vid fyra tidpunkter pa dagen i samband
med vardagjamning och sommarsolstdnd. Skuggning fran ny
byggnad paverkar frimst Hammarbyhemmets uteplats intill dess
sOdra fasad samt det ndrmaste bostadshusets sydvistra fasad,
Nathorstvigen 48 och 50, dster om ny byggnad.

vardagjamning (20 mars) kI.9:00

gram for vardagjdmning (20 mars) kl.18:00
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En dagsljusbeddmning har tagits fram for att bedoma bostédernas
mojlighet att klara gillande dagsljuskrav i enlighet med
Boverkets byggregler (BBR). Enligt dessa ska ndgot rum eller
ndgon avskiljbar del av ett rum i bostdder dar ménniskor vistas
mer n tillfélligt ha tillgang till direkt solljus. For studentbostéder
om hdgst 35 m? finns dock inget krav om direkt solljus.
Resultatet fran dagsljusbeddmningen visar att samtliga
vistelserum 1 byggnaden uppfyller BBR:s dagsljuskrav.
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Barnkonsekvenser

Trots att parkmark tas i ansprik, beddms inte planforslaget ge
negativa konsekvenser for barn eftersom de rekreativa virdena
inom planomrédet &r l1dga pa grund av brant sluttning med berg i
dagen.

Tidplan

Detaljplanen hanteras med standardforfarande. Under
forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som
inte kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Samrad 16 maj — 15 augusti 2023
Granskning Kvartal 1 2024
Antagande kvartal 2 2024
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av erforderliga
avtal som krivs for planens genomforande samt f6r om- och
tillbyggnation av allmén platsmark.

Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny bebyggelse,
anldggningar som behdvs inom kvartersmark samt drift och
skotsel av kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Markanvisningsavtal och planavtal har upprittats med byggaktor
for exploatering pa stadens mark. Marken avses uppldtas med
tomtratt.
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Avtal for 6verenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
byggaktor och exploateringsnimnden innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig stadsplan P1 1896 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1
som &dgs av Stockholms stad. Stiftelsen Stockholms
studentbostéder avses fa tomtrétt for kvartersmarken.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgrinsning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggoér markanvandning for
studentbostéder.

Forandrad fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark i planforslaget medger majlighet till
fastighetsbildning genom avstyckning av ny fastighet frén
Hammarbyhdjden 1:1.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmiteriforrdttning. All mark utlagd som
kvartersmark i planforslaget dndras fran allmén plats (PARK) till
kvartersmark (B1, studentbostédder). Mark utlagd som allmén
plats 1 planforslaget fortsatter att vara allmén plats.
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I%édmérkerat o:ﬁréde visar tankt ny ‘)‘-ééiighez;gb’m avse:; é-\}styckas l;r_a°n7
Hammarbyhéjden 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar

For att miljohuset ska kunna nyttjas av bade Klokryparen 6 och
ny fastighet krédvs att marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanldggning for avfallshantering.

Markreservat for gemensamhetsanldggning for avfallshantering
har avsatts med g-omréde pd plankartan. Ratten kan sdkras
genom inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldggning.

Ledningsratter

Stockholm Vatten och Avfall har allmidnna VA-ledningar inom
planomrédet. Ett markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar har avsatts med u-omrade pé plankartan for dessa.
Rétten kan sdkras genom inrédttande av ledningsritt eller servitut.

Servitut

Inga inskrivna servitut finns inom planomradet. Planforslaget
innebér inga omedelbara behov av inrittande av nya servitut.
Fastighetsbildning kan dock alltid innebéra att nya servitut
behover inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren ansvarar for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for nédvéandiga
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aterstédllningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen till
foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya forbindelsepunkter
och tar ut anslutningsavgifter till dessa. For fastighet som upplats
med tomtrétt och saknar anslutning bekostar staden en
anslutningsavgift for vatten och avlopp. Ovriga kostnader for
teknisk forsorjning som el, tele, fjérrvarme etc. bekostas av
byggaktdren.

Ersattning vid markforvarv

GenomfGrande av exploatering, markdverlatelse samt ekonomisk
fordelning kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan
staden och byggaktoren.

Staden uppldter mark med tomtrétt for studentbostdder som
upplats med hyresritt till Stiftelsen Stockholms studentbostéder,
enligt kommunfullméktiges avgildstaxa.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten och stér for forrattningskostnader.

Teknisk forsorjning
Kostnader for teknisk forsorjning som el, tele, fjarrvarme etc.
bekostas av byggaktoren.

Gronkompensation

Staden bekostar de atgiarder som blir aktuella for att kompensera
forlusten av naturvérden och ekologiska vdrden. Den exakta
omfattningen av gronkompensationen aterstér att utreda.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsndtet. Omrédet &dr redan idag anslutet till
VA-ledningsnitet.

Dagvatten

Enligt stadens dagvattenstrategi och atgidrdsnivé ska dagvatten
omhéndertas inom den egna fastigheten. P4 grund av omradets
topografi dr det inte mgjligt att omhénderta all avrinning av
dagvatten inom kvartersmarken, vilket kraver avsteg frén
atgirdsnivan. For att inte minska vattentillforseln till traden soder
om ny byggnad, bor avrinningen frdn byggnadstaket avvattnas
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sydvist via stupror mot dalgangen. Dagvattnet kommer di att
infiltrera morén, enligt Stockholms byggnadsgeologiska karta, i
lagstraket nedanfor berget.

Dagvatten fran byggnadstaket som avvattnas 1 nordost leds till
regnbédddar langs fasad. Vattnet fran regnbdddarna leds vidare till
ett fordrdjningsmagasin under torgytan. Aven torgytan avvattnas
via dagvattenbrunn till magasinet for att avlasta det befintliga
ledningsnitet. Fordrojningsmagasinet ska omhanderta ett
klimatkompenserat 20-arsregn med klimatfaktor, vilket innebér
en volym pa cirka fem kubikmeter.

Flodesberdkningar visar att avrinningen kommer 6ka fran
utredningsomradet efter omdaning i de fall berdkningarna gjorts
med en klimatfaktor. I berdkningarna &r 6kningen cirka 10 %
inklusive en klimatfaktor pa 1,25. Avrinningskoefficienten for
hela utredningsomrédet sjunker d4 markytor som anldggs efter
omdaning har en lagre avrinningskoefficient 4n dagens bergyta.
Avrinning av dagvatten vid skyfall bedoms bli ofordndrad efter
exploatering.

EllTele
Mojlighet att ansluta till befintligt el- och telenét finns.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi levererar fjarrvarme till omradet. Det bedoms
finnas tillrackligt med kapacitet i nuvarande fjérrvarmendt for att
forsorja ny bebyggelse.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran det att planen far laga kraft.



