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Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora uppforandet av ny
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Jordbruksministern 3 och
del av Jordbruksministern 2.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att 4stadkomma goda boendemiljder.
Befintlig bebyggelse inom fastigheten avses rivas till fo6ljd av en
omfattande vattenskada. Idag bedrivs daglig verksamhet 1
byggnaden vilket strider mot anvéndningen i gillande detaljplan.
Detta innebdr att den befintliga byggnaden inte kan utvecklas och
fordndras da anpassning till bade ny verksamhet och annan
utformning stér i strid med detaljplanens intentioner.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggéra byggnation av ny
flerbostadsbebyggelse med cirka 90 lagenheter i fem till sju
vaningar. Bebyggelsen 6ppnar sig mot en bostadsgard 1 soder.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.
Beddmningen baseras pa det underlag till behovsbeddmning som
inkommit fran Stadsmuseet, milj6forvaltningen samt
brandforsvaret.

Tidplan

Samrad cirka juni-augusti 2020
Granskning cirka kvartal 1, 2021
Antagande cirka kvartal 2, 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (Ramboll, 2019)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning (Ramboll, 2019)
— Inventering av skyddsvérda trad (Ekologi Gruppen, 2018)

Ovrigt underlag

—  Oversiktsplan for Stockholm stad (Stockholm stad, 2018)

— Program for Bagarmossen och Skarpnack. Skarpnécks gard
1:1 (Diarienummer 2014-12380)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
planansvarig stadsplanerare Ays Alayat och kartingenjér Gunnar
Swahn.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av ny
flerbostadsbebyggelse om cirka 60 ldgenheter inom fastigheten
Jordbruksministern 3 1 stadsdelen Bagarmossen.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar beldget i Bagarmossen nordost om omradets
centrum. Planomradet omfattar 3700 kvm. Planen utgors av
fastigheten Jordbruksministern 3. Idag bestar omradet av
hardgjorda ytor i form av byggnad, vigar och parkering. Ovrig
yta bestar av griasytor och skogsmark. Fastigheten angrénsar till
Nackareservatets naturreservat i norr och véster. I norr och vist
avgransar fastigheten till en gangvig och i soder och Oster till en
forskolan och bostadsbebyggelse. Fastigheten dgs av Rikshem
Specialboende AB.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med réd streckad linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholm stads géllande oversiktsplan beskrivs Bagarmossen-
Skarpnéck som ett stadsutvecklingsomrdde som kan kompletteras
med nya bostéder, verksamheter, service, skolor och idrottsytor
samtidigt som stadsmiljon berikas med béttre parker och nya
offentliga rum.
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Program for Bagarmossen och Skarpnack
Omradet ingdr 1 programmet for Bagarmossen och Skarpnéck,
godként i stadsbyggnadsndmnden 2016-10-27. Planomradet ar

utpekat for nya bostéder. -
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Karta fran planprogrammet som visar pd féreslagna fortétningar inom
Bagarmossen. Planomrddet dr markerat med en réd markering.

Gallande detaljplan

Planomradet omfattas idag av detaljplanen PL 7962 som medger
garage for ndrboende, antagen 1979-07-20. Omradet idag inte
anvinds som parkering for nirboende.
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Pagaende projekt i naromradet

Vister om planomradet finns en detaljplan infor granskning for
omradet vid Kérrtorps IP (Dnr 2015-13402 - del av fastigheterna
Kérrtorp 1:1, Hammarbyhdjden 1:1 och Skarpnécks gard 1:1 i
stadsdelen Kirrtorp). Forslaget omfattar uppforande av
flerbostadsbebyggelse om cirka 600 ligenheter samt en ny

forskola.
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Oversiktskarta med planomrédet markerat med réd streckad linje och
planomradet vid Kdrrtorps IP ungefdrligt markerat med blg streckad
linje.

Flygbild éver planomrdadet. Planomrddet dit ungefdrligt markerat med
en réd cirkel.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av en hardgjord yta och en
lagre byggnad dér det idag bedrivs daglig verksamhet. I
anslutning till byggnaden finns naturmark. Fastigheten angrénsar
till Nackareservatet i norr och vister.

Naturvarden

Naturvirden inom ndromrédet ar frimst kopplade till omradets
nérhet till Nackareservatet, som utgor delar av habitatndtverken
for groddjur och barrskogsfaglar. Inom planomrédet ér
naturvéirden framst kopplade till enskilda trdd med hogre
naturvérden.

Rekreation och friluftsliv

600 meter norr om planomrédet ligger Kérrtorps idrottshall,
tennishall och ishink. Samma avstand sdder om planomréadet
finns Bagarmossens bollplan. I angransning till planomradet
finns Nackareservatet med mojlighet till friluftsliv.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

. Berg i dagen. . Vaxellagring
. Moran Lera
B sten. grus och sand. B organisk jord
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Planomradet uppvisar en variation av berg 1 dalen, morin och
véaxellagring. Det finns inga ledningar som behover tas hinsyn
till.

Ras och skred

Med hénsyn till markférhéllanden samt att bostdderna delvis
byggs pa redan bebyggd mark bedoms riskerna for ras och skred
som sma.

Markradon

En oversiktlig provtagning har visat att det finns fororeningar 1
mark vid schaktning. Inom provpunkterna 18R01, 18R02, 18R03
och 18ROS5 ligger halten for alifater >C16-C35 dven hogt, mellan
40 och 70 mg/kg TS (dock under KM) dérfor rekommenderas att
dven dessa platser provats ytterligare i samband med schakt, for
att sdkerstélla att hogre halter inte pétraffas inom dessa omraden.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad visar att det idag finns
risk att det samlas vatten i planomradets 0stra horn vid ett kraftigt
skyfall. Med foreslagen exploatering kommer infiltrations och
avrinningsforhallanden dock fordndras i omradet.

Teckenforklaring

Sannoclikhet A-B-C
Value
- Hag sannolikhat {scenario A)

= |_| Medelhtg sannolikhet (scenario B)
‘ — Lagre sannclikhet (scenario C)

Skyfallskartering — sannolikhet fér 6versvimning med minst 0,1 m djup
vid ett 100-drsregn (Stockholm vatten och miljéférvaltningen, 2015).

=
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Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Strémmens tillrinningsomrade. Strommen &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vatten-
forekomsten. Enligt VISS, 2020-01-07, Den ekologiska statusen
ar idag otillfredsstdllande. Enligt miljokvalitetsnormen ska
mattlig ekologisk status uppnaés till ar 2027. Den kemiska
statusen &r idag ej god. Enligt miljokvalitetsnormerna ska god
kemisk status uppnas med undantag av foljande &mnen
bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar,
antracen, bly och blyforeningar (undantag tidsfrist ar 2027),
tributyltennféreningar (undantag tidsfrist &r 2027). Amnen som
inte uppnér god kemisk status i vattenférekomsten &r kvicksilver,
PBDE, PFOS, bly, antracen och tributyltenn.

Dagvatten

Dagvatten avrinner norrut mot gangvéigen och Nackareservatet.
Den del av planomradet som utgors av vag och parkeringsyta
avrinner mot bostadsbebyggelsen i soder. Dagvatten frén
vandplan och parkeringar leds till gallerbrunnar och vidare till
ledningsnitet.

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse inom fastigheten ar frén borjan av 1970-
talet 1 en vaning med 1 huvudsak rott tegel som fasadmaterial.

Bebyggelsen avses rivas till f6ljd av en vattenskada. Idag bedrivs
daglig verksamhet 1 byggnaden, vilket strider mot anvindningen 1
gillande detaljplan. Det innebér att den befintliga byggnaden inte
kan utvecklas och fordndras d& anpassning till bade ny
verksamhet och annan utformning stér i strid med detaljplanens
intentioner.

Stadsbild

Stadsdelen Bagarmossen ér byggd pa mark som tillhorde
Skarpnécks gard. Stadsplanen for utbyggnaden av Bagarmossen
var klar 1950 och bebyggelsen vixte fram under nagra ar.
Stadsplanen karakteriseras av anpassning till naturmarken och
bebyggelsen dr en blandning av lameller, punkthus och enstaka
hogre byggnader. P4 1960-talet utdkades Bagarmossen mot norr
med ett stort omrade vid Byélvsvigen dér aktuellt planomrade
ligger.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Den befintliga bostadsbebyggelsen kring planomradet har
gulklassats av Stadsmuseet, vilket innebir bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.
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Kulturhistorisk klassificering, Stadsmuseet. Kring
planomrdde(rédmarkerade) syns gulklassade bostadshus och férskola.

Offentlig service

I planomradets nérhet finns flera forskolor och skolor. En
forskola ligger 1 anslutning till planomridet. Bagarmossens skola
ligger pé cirka 350 meters gangavstdnd, Bagarmossen vardcentral
och hemtjénst pa cirka en kilometers géngavstind.

Kommersiell service

Cirka 800 meter fran planomradet ligger Bagarmossen centrum
och cirka en kilometer bort ligger Kérrtorps centrum. I bdda
dessa lokala centrum finns tunnelbana och nirservice sdsom
livsmedelsbutik, apotek och restauranger. Utover dessa finns
tandvérdcentral och bibliotek 1 Bagarmossencentrum.

Gator och trafik

Gatunat

Byilvsvigen tillsammans med Rusthdllsvdgen omringar
Bagarmossens centrum, planomradet nés via ett servitut fran
Byilvsvigen. Sockenvégen ansluter Bagarmossen till Kérrtorp,
Enskededalen och till Nynédsvégen. Planomridet ligger norr om
korsningen mellan Byélvsvigen, Rusthallsvigen samt
Sockenvigen.
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Biltrafik

Bilangoring till planomradet sker via kvartersmark som tillhor
intilliggande fastighet, Jordbruksministern 1 (officialservitut
0180-A7/1980.1). Den bestar av dubbelriktat gata med trottoarer.
Befintlig bebyggelsens parkeringsbehov 16ses genom
markparkering inom fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Norra och nordostra sidan av fastigheten finns en trafikseparerad
gang- och cykelvidg som kopplar omradet till Nackareservatet
samt Karrtorp. Idag saknas géngkoppling mellan Byélvsvigen
och géng- och cykelstraket som ligger norr om omréadet.

Det finns inga cykelparkeringar inom fastigheten.

Kollektivtrafik

Planomradet néar tunnelbanestationerna Bagarmossen och
Kaérrtorp inom cirka 800 respektive cirka 1100 meter.
Busshallplatsen ldngs Byilvsvigen med riktning mot
Bagarmossen och Liljeholmen ligger inom cirka 200 meter.

Storningar och risker

Fororenad mark

Undersokning visar att det finns patriaffade alifater. Vid eventuell
schakt inom omrédet och/eller bortforsling av massor som
schaktats inom omradet bor patraffad halt alifater dver KM
beaktas (provtagningspunkt 18R04). Dessa massor kan ej
hanteras fritt och kan behova sérskilt omhédndertagande vid
eventuell borttransport.

Buller, vibrationer

Ljudmiljén inom planomréddet dr god pé grund av ett avstdnd om
cirka 120 meter frdn Bydlvsvdgen som &r narmaste trafikerade
vég. Ljudnivan vid planerade bostidderna ér cirka 40-45 dBA
ekvivalent ljudniva.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luftkvalitet klaras for planomradet.
Halten av partiklar PM 10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att
jdmfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av
kvéavedioxid ar 18-24 ug/m? (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.
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Planforslag

Projektet &r i linje med Stockholm versiktsplan och ger ett
tillskott av bostdder 1 ett kollaktivtrafiknira ldge med en
naturnédra boendemiljo.

Ny bebyggelse

Bebyggelsen Oppnar sig mot en bostadsgérd i soder.
Byggnaderna ér placerad sa att siktlinjer mot Nackareservatet
bevaras. Den nya bebyggelsen placeras cirka 17 meter fran
befintliga bostadshus, med cirka 20 meters avstand fran
forskolan.
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Situationsplan samrddsférslag (I//ustratfbh: Reflex arkitekter)

Platsen &r strategiskt placerad med goda kommunikationer till
centrala Stockholm. Forslagen bebyggelse ér darfor hogre
exploaterad dn omkringliggande fastigheter. Byggnadens sodra
del dr fyra vaningar med vindsvaning mot syddst for ta hinsyn
till skuggpéverkan och for att anpassas 1 skala till omgivande
byggnaders trevaningskala. Byggnadens norra del med sex
vaningar samt vindsvaning placeras ndrmare naturen dér
skuggpaverkan pa omgivande bebyggelse dr mindre.
Vindsvaningarna kan inredas. Den nya bebyggelsen utfors med
sadeltak med forskjuten taknock vilket ger en flackare lutning
mot gatan och brantare lutning mot garden.
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Sektion A-A genom (lllustration: Reflex arkitekter)
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Sektion A-A genom (lllustration: Reflex arkitekter)
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Sektion B-B genom (lllustration: Reflex arkitekter)

Entréer riktas mot gdrden och minst tvad genomgéaende entréer
kopplar ihop gérden till Nacka reservatet. Bostiderna forses med
balkonger mot garden i sdder och naturen i norr. Balkonger far

maximalt

sticka ut 1,6 meter fran fasad.

Uteplatser kan anléggas i1 norra delen av fastigheten. Deras hogsta
byggnadshdjd har en liknande hogsta hojd for konstruktion mot

gérden.
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FASAD MOT SYDOST

Skiss Samrddsférslag Fasadelevation sydvdst ovan och sydost nedan
fran férskola sidan (lllustration: Reflex arkitekter)
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Skiss samrddsférslag Fasadelevation nordost ovan och nordvdst nedan
(lllustration: Reflex arkitekter)

I bottenvaning placeras gemensamma ytor s som tvittstuga och
miljorum i sédra flygeln.

Infart till garage far endast placeras mot sydvist (f2) for att
undvika att korsa motorfordon med fotgéngare.
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Perspektivbild pa bebyggelsevolymen samt garageinfarten.
(lllustration: Reflex arkitekter)

Friyta

Bostadsgardar utformas med ekologiska och sociala vérden i
fokus. Garaget placeras under mark och striacker sig under hela
byggnadsvolymen samt under storre delen av innergarden.
Bjiélklagen planeras vara korbart och minst 35 procent av ytan
ska vara planterbar for att sikerstilla bade tillganglighet for
rdddningsfordon och vixlighet pd gérden.

Perspektivbild pd bebyggelsevolymen samt gédrden. (lllustration: Reflex
arkitekter)

Garden utgor viktiga sociala plattform for trivsel och
granngemenskap. Planen mojliggdr utférandet av
komplementbyggnader i form av forrad eller enklare form av tak
som cykelparkeringsskydd. Sammanlagd byggnadsarea far
maximalt uppga till 50 kvm och nockhdjden far hogst vara 4
meter. Byggnadsarea for enskild byggnad fir maximalt uppga till
25 kvm.
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Forgardsmarken definieras med entréer mot norr och dster. Det
ska finnas minst en genomgéendeentré mot nord och en mot Oster
sidan av fasaden.

Gator och trafik

Gatunat
Det allménna gatunitet paverkas inte av detaljplanen.

Biltrafik

Fastigheten angors fran gata som ligger pa kvartersmark. Infart
till garaget planeras i den sddra flygeln. Parkeringstalet for
omradet ar 0,69 parkeringsplatser per 100 m2 BTA, vilket ger
cirka 47 parkeringsplatser. Parkeringstalet ligger inom Stockholm
stads riktlinjer for nyproduktion. Planen ska mojliggora ytligare
tva parkeringsplatser for funktionsvarierade vid vandplatsen.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringstalet for omradet ar 3,76 parkeringsplatser per
100 m2 BTA, vilket ger cirka 256 platser. Parkeringstalet ligger
inom Stockholm stads riktlinjer for nyproduktion. Detaljplanen
ska mojliggora att vaderskydd uppfors ovan cykelparkering pa
bostadsgéard.

Tillgénglighet och angoring
Entréer till bostadshusen ska vara tillgdngliga fran alla sidor.
Angoringsgata och garden understiger lutning 1:20.

Angoring till Jordbruksministern 2 och 3 16ses med en vidndplan
pa gemensamhetsanldggning kopplad till bade
Jordbruksministern 2 och 3.

Angoring sker inom 10 meter fran alla entréer. Tillgénglig
parkering finns garden inom 10 till 25 meter fran entréer och
delvis 16ses 1 garaget. Totalt finns det 4 tillgéngliga
parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nitet genom
officialservitut till servisledning va och el (0180-A121/1989.1).

El/Tele
El- och teleledningar finns framdraget inom omradet.
Fastigheten dr ansluten till befintligt el- och bergvirmenit.
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Flytt av ledningar eller anldggningar bekostas av staden.
Anslutningsavgifter bekostas av planbestéllaren.

Avfallshantering

I ndrhet till planomradet finns kdrlhantering och insamling 1
markbehallare. Det finns dven insamling av matavfall i omradet.
Det planeras miljérum inom den sddra bebyggelsevolymen.

Raddningstjanst
Bebyggelsen ska folja radande riktlinjer for brand enligt
Boverkets Byggregler, BBR.

Enligt tillgdngligt underlag bedomer SSBF det som troligt att
rdddningstjanstens utrustning kommer nyttjas vid alternativ
utrymning fran den planerade bebyggelsen. Om si ér fallet bor
det i planprocessen sikerstéllas att framkomlighet och
atkomlighet for SSBF:s stegutrustning dr mojlig. Detta kridver
aven att uppstéllningsplatser for hojdfordon eller barbara stegar
anordnas. SSBF vill dock podngtera att utrymning utan
rdddningstjanstens hjélp, forslagsvis genom implementering av
Tr2-trapphus, ér att foredra.

Med hénsyn till garagets placering kan det bli nédvéndigt att
gardsbjilklaget ovan garage dimensioneras si att det ar korbart
for raddningsfordon.

Gestaltningsprinciper
Samtliga fasader ska huvudsakligen utforas huvudsakligen i tegel
for att harmonisera med omgivande bebyggelse.

Perspektivbild pd relation mellan det befintliga och férslagen
bebyggelse. (lllustration: Reflex arkitekter)
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Perspektivbild pa férslagen bebyggelse. (lllustration: Reflex arkitekter)

Balkongerna mot norr bdr vara i liv med utskjutande
bebyggelsedelar.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot négra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet redovisas 1
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Marken inom planomradet dr ianspraktagen och i huvudsak redan
exploaterad. Fastigheten utgors idag till storsta del av en
hérdgjord yta och en ldgre byggnad. I anslutning till byggnaden
finns naturmark.

Inom omradet dr naturvédrden frimst kopplade till enskilda trad
med hogre naturvirden. En tradinventering med beskrivning av
bade vitalitet och ekologiska viarden samt en utredning av
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ekosystemtjanster visar att det finns ett skyddsvért trdd inom
planomrédet. En tall som uppskattades vara mellan 150 och 200
ar med en vedblotta vid stambasen. Tallen far endast tas bort av
dokumenterat &lders- eller sjukdomsskél om det utgor fara for
person eller egendom. Tréd ska ersittas med nytt av samma slag
(n). Genom att mojliggora bevarandet av vissa befintliga trad,
mojliggora planterbart bjédlklag ovan garage och planldgga
forgardsmark skapas goda forutséttningar att attrahera delar av
exempelvis Nackareservatets fagelfauna, vilket skulle vara ett
positivt tillskott till de boende och for biologisk méangfald.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststidllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan det leds vidare ut pa
ledningsnatet till Strommen.

Landskapsbild/stadsbild

Bebyggelsen av en hogbyggnadskropp med tva lagre flyglar mot
sOder som vénder sin rygg mot Nackareservatet med sex vaningar
samt inredbar vindsvaning. Den ersétter envaningshus samt
skapar en mer definierad grins mellan bostadsomrédet och
naturen dn tidigare. Den befintliga bebyggelsen mot soder mots
upp med fyra vdningar och en inredbar vindsvaning. Volymvalet
skapar en solig gard och markerar entrén till Nackareservatet. I
sin helhet har bebyggelsen en hogre exploateringsgrad som
relaterar till flera befintliga bebyggelser vilka moter Nacka
reservatet 1 det storre sammanhanget.

Mojligheten till att rora sig 1 nordvéstlig riktning behalls genom
att placera bebyggelsen pa norra delen av planomradet. Genom
att behélla takfotshojden pd samma hojd i hela volymen upplevs
bebyggelsen som sex respektive fyra vdningar och
skuggpaverkan minskas.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte innebdra negativa
konsekvenser for rekreations-, natur och kulturvirden.
Beddmningen dr dock att det naturnéra 1dget med den direkta
ndrheten till Nacka naturreservatet innebér kvaliteter som viger
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upp for den hogre exploateringsgraden, sasom grona utblickar
och mojligheter till rekreation och vistelse 1 solljus.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det aktuella omradet ligger utanfor den utpekade kulturhistoriskt
intressanta miljon i Bagarmossen. Det finns en likvirdig byggnad
som innehaller forskola pa fastigheten Jordbruksministern 2 som
representerar en tidstypisk byggnad och som férmedlar
samhaéllshistoriska vdrden. Planomradet tillsammans med ett
antal mindre omraden i Bagarmossen papekas som
fortdtningsomradet 1 Programmet Bagarmossen-Skarpnéck som
avses exploateras med flerbostadshus. Dérfor forslagen
bebyggelsen kommer pa sikt ha direkt relation till bebyggelsen
som planeras i omradet.

Storningar och risker

Buller
Riktvirde for trafikbuller klaras. Ekvivalentnivaerna understiger
riktvirdena med cirka 10 dBA.

Oversvamningsrisker

I nulédget finns det enligt Stockholms Stads skyfallsmodell en
oversvamningsrisk vid extrem nederbdrd inom omradet. Denna risk
beddms dock minska efter planerad byggnation till f6ljd av att
lagpunkter och instaingda omraden till stor del forsvinner.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget mojliggdér godtagbara
ljusforhédllanden och att forutsdttningarna att uppna dags- och
solljuskraven enligt BBR ar goda.

Barnkonsekvenser

Planforslagets genomforande bedoms medfora positiva
konsekvenser for trafiksikerheten och med att det byggs nya fasader
mot gang och cykelvig samt en lekvénlig bostadsgard for barn
boende i omrédet. Med definierade gérd och flera mdjliga passager
mojligheten for barnen att rora sig i omradet kommer att oka.
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Tidplan

Samrad juni-augusti 2020
Granskning kvartal 1, 2021
Antagande kvartal 2, 2021

Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomforandet av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggaktoren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och
bygganmadlan.

e Lantméterimyndigheten svarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pé fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Byggherren svarar for genomforandet av ny bebyggelse
samt erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

e Byggherren ansvarar for dagvattenhantering efter samrad
med Stockholm Vatten.

e Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom upprittande av de
avtal som krévs for att genomfora planen.

e Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och Rikshem
AB for att reglera kostnaderna for detaljplanens framtagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 7962 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Jorbruksministern 3 dgs av Rikshem Specialboende AB och hela
fastigheten omfattas av planomradet. Del av fastigheten
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Jordbruksministern 2, d4gs av Stockholm kommun, upplaten med
tomtrétt till SISAB omfattas av planomradet.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar anvindningsbestimmelser
inom kvartersmark. Planforslaget mojliggér markanvandning for
bostédder respektive skola inom kvartersmark. Omrédet &r utlagt
som kvartersmark med anviandning bilplatser for ndarboende
respektive allmint andamal i nuvarande plan.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforréttning.

Rattigheter
Inom planomréadet finns inte ndgra befintliga réttigheter.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
Jordbruksminister 2 och 3s ritt till utfart 6ver kvartersmark fram
till befintligt servitut for utfart (inom Jordbruksministern 1) som
leder till allmén gata. Rétten kan sékras genom inréttande av
gemensamhetsanldggning eller servitut. Idag saknas ett avtal
mellan fastighetsdgarna.

Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforréattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva
inréttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor
Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras i1 planavtal
med stadsbyggnadskontoret

Fastighetsbildning
Fastighetsdgarna av Jordbruksministern 2 och 3 bekostar
forrattningskostnaderna av gemensamhetsanlédggning.

El och tele m.m.
Fastigheterna &r anslutna till befintligt el- och fjarrvirmenit.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-06-02, Dnr 2017-19979

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-19979
Sida 24 (24)

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaden ansluts till befintliga nit och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.

EllTele
Byggnaden ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele.

Fjarrvarme
Fastigheten dr idag ansluten till bergviarme och planeras for att
fortsattningsvis vara sa.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr fem ar rdknat fran dagen da
planen vinner laga kraft.
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