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Tillbyggnad av kontorsfastighet kv. Sapsjudaren 1 Stockholms kommun.

Sakkunnigutlatande av tillganglighet

Objekt:

Kontroll:

Underlag:

Yttrande:

Projektet innebar tillbyggnad av kontorsfastighet pa Birger Jarlsgatan 41 i Stockholm genom utfylinad
av en indragning pa tomten mot Regeringsgatan med en byggnadsvolym i 5 vaningar + indragen
takvaning ovan det sjitte vaningsplanet samt installationsvind. Totalt 7 vaningsplan varav tvd som
takvéning/vind).

PBL_SFS 2010:900, PBF_SFS 2011:338), BBR (BFS 2011:6 med &ndringar t.0.m. 2019:2) kap 3 for
de tillbyggda delarna och 3:5 nér det géller dndringar i de befintliga delarna och kap 8 nar det galler
sékerhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga i byggnaden. Vad som géller for
ombyggnad/tillbyggnad och éndring regleras i BBR kap 1:22.

AFS 2009:2 Reglerar arbetsplatsens utformning ocksa for personer med nedsatt rorelse eller
orienteringsformaga.

Om det finns delar som dr publika som berdrs av ombyggnaden géller dven HIN 3 (BFS 2011:13 t.0.m.
2013:9) Det ar en foreskrift med retroaktiv verkan vilket innebér att i de delar som ar 6ppna for
allménheten ska brister for tillgdngligheten inventeras och &tgérdas.

Underlag/PM fran AIX Arkitekter daterad 2020-01-27 samt genomgéang med arkitekt Tobias Rosberg.

Min bedémning ar att tillganglighetskrav for personer med nedsatt rorelse eller orienteringsférméaga har
goda forutsattningar att uppfyllas i det forslag som redovisas.

Vi utgdr fran det som redovisas pa ritning och den redogdrelse vi fatt muntligt frén arkitekten att de
befintliga delarna endast marginellt paverkas. Inga direkta plandndringar kommer att géras. Ett befintligt
trapphus dras upp till plan 10. | 6vrigt grs endast haltagningar till den tillbyggda delen utom i
entréplanet dér det dven behdver vara nivaskillnader mot de befintliga delarna pé grund av en befintlig
biosalong under tillbyggnaden och darfor innebér det dven plattformshissar och trappor vid
anslutningarna till den befintliga delen pa detta plan. Aven i entrén mot Regeringsgatan blir det en
nivaskillnad som &r [6st med plattformshiss och trappa.

Tillbyggnaden kommer att inrymma en ny tillganglig hiss som klarar tillganglighetsmatt. Vi bedémer att
detta tillsammans med plattformshissar pa entréplanet uppfyller samhallets krav enligt BBR 3:1.
Redundans finns inte d4 tillbyggnaden inte kommer rymma tva nya hissar eftersom tillbyggnaden ar
relativt liten. Vi ser inte heller n&got stdd i regelverket for att krdva tvé hissar utifrén ett
tillganglighetsperspektiv.

Den tillbyggda delen ska uppfylla tillganglighetskrav fér nybyggnad enligt BBR 3:1 kap.

| den befintliga delen, som r gulklassad, géller BBR 3:5 Eventuella avsteg fran niva pa tillginglighet
ska motiveras med skl utifran hansyn till &ndringens omfattning och byggnadens forutséttningar enligt
BBR 3:511.
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BBR 3:511 Tillganglighet och anvéandbarhet i byggnader

"Byggnader ska vid &ndring uppfylla de krav pa tillgdnglighet och anvéndbarhet som anges i avsnitt
3:1. Kraven far tillgodoses pd annat sétt dn vad som anges dér om motsvarande niva pa tillgdnglighet
och anvéndbarhet dndad uppnds. Avsteg frdn nivan far dock géras om det finns synnerliga skél med
hénsyn till &ndringens omfattning och byggnadens férutséttningar. Regler om detta finns i detta
avsnitt och i avsnitt 1:22. Regler om krav pa hissar vid dndringar finns i avsnitt 3:513.”

Enligt BBR 1:22, som reglerar vad som géller vid ombyggnad och &ndring av byggnader, ska ett antal
villkor vara uppfyllda for att dndringen ska bedémas som s& omfattande att det innebér féljdkrav pé den
befintliga delen. Var beddmning 4r att villkoren inte uppfylls d& den befintliga delen vare sig far dndrad
anvéndning, patagligt férnyas eller far patagligt férlangd livslangd. Dérmed torde det inte foreligga
négra foljdkrav for de befintliga delarna nar det géller tillganglighet och anvdndbarhet f6r personer med
nedsatt rorelse eller orienteringsférmdaga. Daremot kan det gora det i andra avseenden enligt BBR
1:2234 nedan.

"BBR 1:2234 Sérskilt om dndringens omfattning vid tillbyggnad

Den tillbyggda delen ska uppfylla de krav som géller fGr nya byggnader om en tillbyggnad ur teknisk
och funktionell synpunkt utgér en separat enhet i forhallande till den befintliga byggnaden. En
tillbyggnad far inte innebdra att byggnaden, i dess utformning fére tillbyggnaden, férsdmras med
avseende pé dess formaga att uppfylia utformningskraven och de tekniska egenskapskraven, om det
inte finns synnerliga skal. (BFS 2016:6). ..//.. Medfér en tillbyggnad att den befintliga byggnaden far
férdndrade férutsattningar till exempel med avseende pé bérférméga eller risk fér brandspridning, sa
kan krav stéllas pa den befintliga byggnaden. ..//..”

Angaende eventuella tillgénglighetséatgarder i befintlig byggnad i samband med tillbyggnation:

Generell allmén kommentar, gér man ingenting i befintliga delar sa ska man inte heller behéva atgarda
brister for tillganglighet i befintliga delar under forutsattning att det fortsatter att vara arbetslokaler, inte
far dndrad anvandning och inte innehaller nagra publika delar i de delar som omfattas av andringen.
Foljdkrav bor inte komma i fraga da tillbyggnaden understiger 40% av den totala ytan (Stockholms stad
har haft som praxis att stélla féljdkrav pa befintlig byggnad om tillbyggnaden 6verstiger 40%.). Var
bedomning dr darmed att detta villkor &r uppfyllt och att féljdkrav inte kommer att stallas.

Man kan begéra villkorsbesked utifrdn 9 kap 19§ PBL frén byggnadsnamnden som har att uttala sig
om en specifik fraga, i det fallet man s& dnskar. Byggnadsndmndens besked dr dock ej bindande.
Slutligt besked blir i samband med bygglovsansdkan.

Stockholm 2020-04-27

Anne Lagerheim Sakkunnig av tillganglighet TIL 2
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