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Sammanfattning

Tomtréttsinnehavaren Bertil Stromberg Fastighets AB har
inkommit med forfragan till exploateringskontoret om att
upprétta ytterligare flerbostadshus inom fastigheten Hélkélen 1
for att mojliggora fler bostdder. Ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten bedoms vara i gott kollektivtrafiklage, ca 100 m fran
tunnelbana och Bandhagens centrum.

Ny bebyggelse mojliggors pa nuvarande nordostra delen av
fastigheten déar det idag finns en dldre garageldnga.
Tillkommande bebyggelse fyra till fem vaningar dar 6vre
vaningar delvis dras in fran fasaden. Byggnaden kommer att
mojliggora att ca 37 bostadsldgenheter av mindre och storre
storlek tillfors kvarteret vilket ger en 6kad variation i
bostadsstorlekar. I kdllarvaning och bottenvaning kommer
parkeringsplatser for bil och cykel placeras.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att préva lampligheten for att uppfora fler
bostader inom kvarteret Halkélen samt att bekréfta befintlig
bebyggelse inom kvarteret. Syftet inbegriper dven att genom
reglering skydda karaktéar pa befintlig bebyggelse genom bland
annat varsamhetsbestimmelser.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad: 22 december 2020 — 15 februari 2021
Granskning: Q3 2021

Antagande: Q4 2021
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen har uppréttats med standardférfarande enligt PBL
2010:900 5 kap 78.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning (Norconsult AB, 2020-11-12)
— Markmiljoundersékning (Afry, 2020-05-05)

— Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2020-11-20)

Ovrigt underlag
— Hadlkdlen 1, underlag for ny detaljplan (Halvorsen Coast
2020-11-16)

Medverkande

Planen ar framtagen av Per Jacobsson, stadsplanerare och Oscar
Jarheim, kartingenjor pa Stadsbyggnadskontoret i samarbete med
Carl-Henrik Barnekow, planeringsarkitekt FPR/MSA vid
Norconsult AB. Fran exploateringskontoret har Johan Skutin
deltagit i planarbetet.

Detaljplanen har upprdttats i samverkan med exploatoren Bertil
Stromberg Fastighets AB samt byggaktorens anlitade
arkitektkontor Halvorsen Coast.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att reglera befintlig bebyggelse inom
kvarteret samt att mojliggora for uppférande av ett nytt
flerbostadshus inom fastigheten Halkélen 1. Detta genom att
ersdtta den befintliga garageldngan mot nordost med ett nytt
flerbostadshus i 3 - 5 vaningar med cirka 37 stycken nya
lagenheter samt garage i markplan.

Den vérdefulla och for omradet tidstypiska innergarden kommer
att bevaras till stérre del medan en mindre del av garden tas i
ansprak for den nya byggnaden foérses med planterbart bjalklag.
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Da det nya huset ar beldget i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade
vid Bandhagens centrum, &r det viktigt att fasadkuldrer och
material harmoniserar med den dldre omgivande bebyggelsen.
Samtidigt skapar den nya byggnaden genom sin form en kontrast
och ny arsring till omradet. Den nya byggnadskroppen regleras
till att vara terrasserad med lagre vaningshojd mot gata och
innergard for att skapa ett mjukt mote i mansklig skala. For
minska upplevelsen av fasaderna regleras balkongerna till att vara
indragna.

Genom sitt kollektivtrafikndra ldge i stadsdelen Bandhagen har
den nya byggnaden potential att erbjuda alternativ for hallbart
resande med bland annat cykelplatser, reparationsverkstad och
bilpool.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Kvarteret Halkélen ligger inom stadsdelen Bandhagen och av-
gransas av Fagelstavdagen och Skarlingebacken. Kvarteret, tillika
planomradet, utgors av fastigheten Halkédlen 1 som omfattar cirka
6300 kvadratmeter. Halkélen 1 &gs av Stockholms stad och
upplats med tomtrétt till det fastighetsbolaget Bertil Stromberg
Fastighets AB.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Bandhagen utpekad som en del i ett viktigt
strategiskt samband, Bandhagen-H6gdalen-Ragsved, for att
uppna malet om en sammanhéangande stad. Bandhagen ar som
helhet ett utpekat ”Stadsutvecklingsomrade-komplettering” i
oversiktsplanen dar omfattande komplettering foreslas avseende
bostdder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Andringar i stadsmiljén ska goras med utgdngspunkt
fran nuvarande karaktdr, kvaliteter och behov. Stadsutvecklings-
mojligheterna i Bandhagen bedéms i forsta hand tas tillvara
genom att komplettera med ny bebyggelse pa parkeringsytor vid
centrum och langs befintliga gator sdsom nérliggande
Trollesundsvédgen/Skebokvarnsvégen.

Utsnitt av karta 6ver gdllande planbestimmelser. Planomrddet dr markerat
med rddstreckad linje.

Detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten, Férslag till stadsplan fér del
av stadsdelen Orby, (PL.3544) vann laga kraft 1950. Kvarteret r
utbyggt i enlighet med gdllande detaljplan, vilken reglerar
bostédder i tre vaningar samt ett sammanhdngande garage i en
vaning langsmed Fagelstavagen i nordost.

Nuvarande reglering:

e Bostdder tillats uppforas i tre vaningar till en maximal
byggnadshojd pa 10,2 meter

e Takvinkel mot horisontalplanet far vara av hogst 30
grader.

e Fastighetens mark ska anordnas pa ett sitt som majliggor
en parkeringsuppstéllning av bilar till ett antal av minst ett
fordon per varje pabérjat 500 kvm av byggnadens
bruttovdningsyta. Undantag kan dock medges med
anledning av fastighetsstorlek, terrangfoérhallanden eller
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lage. Parkeringsnormen dr satt utifran 1 bil per 20
personer (ar 1947).

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 september 2019 att
paborja planldggning av fastigheten Halkélen 1.

Markanvisning

Fastigheten Halkélen 1 dgs av Stockholms stad och upplats med
tomtrétt till Bertil Stromberg Fastighets AB. Exploaterings-
namnden beslutade den 7 december 2017 att anvisa mark for nya
bostader till befintlig tomtréttsinnehavare.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Kvarteret har en 6ppen bostadsgard men berg i dagen och
grasytor bevuxna med tall och bjork.

Vy norrifrdn mot bostadsgdrdens sydvdstra del och den portik som méjliggor
passage ut mot Fdgelstavdgen och Skdrlingebacken. Foto: Halvorsen Coast.
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Vy mot bostadsgdrdens sydostliga del och gangvigen som leder mot
Fdgelstavigen och befintlig garageldnga. Gdrden karaktdriseras av grénska,
berg i dagen och tallar och bjérkar. Foto: Halvorsen Coast.

Vyér av bosadsgc‘idens tidstyiska karaktdr edtrdd och eg i dgen
Foto: Halvorsen Coast.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom cirka 300 - 500 meter fran Beckahagens
park och Bandédngen vilka &r klassade som véardefulla friytor for
utevistelse och fritidsliv med bade sociala och kulturella vérden i
sociotopkartan.

Inom planomradet ar befintlig bostadsgard en vardefull milj6 for
uteaktiviteter och lek for boende i kvarteret.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Mark inom planomradet utgors av berg i dagen. Risk for
markradon har inte utretts inom planarbetet. Bebyggelse inom
planomradet ska uppforas i enlighet med faststdllda gransvarden
for radon.

Stockholm vatten och avlopp, Skanova, Ellevio och Stokab har
ledningar inom planomradet.
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Utsnitt ur Stockholms skyfallsmodell med fokus pd éversvdmningsutbredning
(2020). Planomrddet dr inzoomat till héger.

Marken i och omkring kvarteret sluttar fran cirka +39 meter till
+31 meter (RH2000). De naturliga forutséattningarna for
infiltration dr begrdansade pa grund av geologiska forhallanden
med berg i dagen. En storre lagpunkt finns inom omradet dar det
finns risk for mycket staende vatten. En yttre trappa till kallare
till det befintliga nordvéstra huset riskerar ocksa viss
oversvamning med stdende vatten. Enligt de berdknade
flodesvagarna vid skyfall avleds markavrinningen fran
fastigheten i stora drag norrut langs Skarlingebacken. Narmast
fastigheten ar det framst laga till mattliga floden.

Kvarteret avvattnas i dagsldget ytledes mot omgivande gator och
dagvattenbrunnar pa Fagelstavdagen och Skarlingebacken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet fér
ytvattenférekomsten Magelungen (SE657041-163174). Den
slutliga recipienten &r Saltsjon. Enligt VISS januari 2020 har
Magelungen otillfredsstdllande ekologisk status pa grund av
overgddning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen ar ”god
ekologisk status” och ’god kemisk ytvattenstatus” (med undantag
for vissa kemiska dmnen) ar 2027.

Dagvatten leds till Henriksdals reningsverk dar det renas och leds
ut till Saltsjon, ytvattenférekomst Strémmen (SE591920-
180800). Ledningsnétet i gatan dr kombinerat. Fastigheterna ar
dock anslutna endast med avloppsserviser.
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Markavvattning
Kvarteret avvattnas i dagsldget ytledes mot omgivande gator och
dagvattenbrunnar pa Fagelstavdagen och Skarlingebacken.

Dagvatten
Det dagvatten fran planomradet som inte infiltreras leds till
Henriksdals reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Halkédlen &r ett halvoppet grannskapskvarter vars
bebyggelse foljer den kuperade terrdngen. Bebyggelsen inom
planomradet &r uppférd under 1950-talet och bestar av smalhus i
3 - 4 vaningar och en 1dg garagebyggnad mot Fagelstavéagen.
Bebyggelsen dr sammanhallen med tydliga gavelmotiv, flacka tak
och detaljer i trappor och murar. Flerbostadshusen é&r férsedda
men ljus putsad fasad, tvaluftsfonster med mittpost och rott
lertegel. Det sammanbyggda garaget dr vél anpassat till
hojdskillnaderna inom kvarteret. Garaget &r férsett med ljus
putsad fasad, svart bandtdckning och garageportar i malat tr.

Vy mot fastigheten fran korsningen Skdrlingebacken/Fdgelstavigen. Foto:
Halvorsen Coast.

Ldga lamellbyggnader vid Skdrlingebacken. Foto: Halvorsen Coast.
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Ndgra av husen i den punthusenklav fran 50-talet som angrdnsar till
planomrddet. Foto: Halvorsen Coast.

i \kﬁ . R
Vy uppifrdn over fastigheten med tidstypiska bostadskvarter, garageldnga och
den lummiga bostadsgdrden. Kdlla: Halvorsen Coast.

Landskapsbild/Stadsbild

Bandhagen utgor en representant for en mindre tunnelbanestad
fran 1950-talets tidigare del och har i stora drag vilbevarad
karaktar fran 1950-talets inledande ar. Inom stadsdelen finns flera
tidstypiska inslag med omsorgsfullt formad lamell- och
punkthusbebyggelse med stort inslag sparad naturmark,
arkitektoniskt bearbetade skolor forlagda till bilfria parkstrak,
bollplaner, parklek, forskolor och ett rikt nédt av gangvagar som
leder in mot centrum. Omradet véster om tunnelbanan ar i hogre
grad bevarat dn den 6stra delen som préaglas av flera
fortatningsprojekt. Under tidigt 1990-tal gjordes en fortdtning
med flerbostadshus och radhus vid omradet 6ster om
Bandhagsplan, som tidigare var ett 6ppet gronstrak dar
byggnadsvolymer i stor héjdvariation uppfordes, vilka
kontrasterar tydligt mot 1950-talsbebyggelsen. Stadsmaéssiga
ambitioner ar tydliga langs Trollesundsvédgen. Senare fortatningar
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forekommer pa flera hall i stadsdelen, och flera centrumnéra
fortatningar planeras.

. A e LR WT

Planstrukturen i Bandhagen dr typisk for de tidiga “tunnelbaneforstider” fran
slutet av 1940-talet och bérjan av 1950-talet. Husen, som dr goda
representanter for folkhemsbebyggelsen med sin prdgel av socialt tdnkande
och genomtdnkt standard (Stockholms Stadsmuseum).

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Bandhagen ingdr i en kulturhistoriskt vardefull miljoé utpekad i
Oversiktsplan for Stockholms stad (antagen 2018). Enligt
stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta har
bebyggelsen inom planomradet ett visst kulturhistoriskt véarde
(gul kategori), vilket kan harroras till att bebyggelsen och
omgivande miljoer i Bandhagen tillsammans utgor en helhet som
skapar ett kulturhistoriskt varde. Kvarteret ingar i ett omrade som
Stadsmuseet bedomt som kulturhistoriskt sarskilt vardefullt.

Bandhagen byggdes ut pa tidigare obebyggd mark i borjan av
1950-talet och planmonstret dr sardeles representativt for de
stadsbyggnadsideal som var radande pa 1940-talet i Stockholm.
Flerbostadshusen ér i regel forlagda till naturliga héjdpartier och
grupperade i enklaver kring stora gardar med rikligt bevarad
naturmark mellan husen.

Kvarteret Halkélen é&r ett vdlbevarat exempel pa folkhems-
bebyggelse prédglad av socialt tdinkande och genomtdnkt standard.
Garagen ar sma, laga och forlagda utmed kvarterets dstra grans
for att inte gora intrang i bostadsgarden. Datidens stadsbyggnads-
ideal om 6ppna gardar utifran tanken om ljus och luft ar
fortfarande radande i kvarteret.

Kulturmiljo

Hela Bandhagen bortsett fran den sentida bebyggelsen kring
Trollesundsvégen, dster om centrum, har pekats ut som ett
kulturhistoriskt vardefullt omrade av Stadsmuseet. I dessa
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omraden ska sdrskild uppmarksamhet dgnas at kulturhistoriska
varden. Fastigheten Halkélen 1 &r gulklassad av Stockholms
stadsmuseum, det vill sdga att fastigheten har ett visst
varde/positiv betydelse for stadsbilden.

Kvarteret Halkdlen representerar ett typiskt bostadskvarter fran
tunnelbanestddernas utbyggnad under 1950-talet. Kvarteret har
tydlig pragel av det efterkrigstida folkhemsbyggandet med
terranganpassning och gruppering av lamellhus runt en stor grén
gard. Fran kulturhistorisk synpunkt &r landskapsplaneringen i
stadsdelar som Bandhagen av stort intresse dar landets ledande
tradgardsarkitekter bearbetade och fordadlade naturmarken i och
kring bostadsmiljoerna pa ett mycket medvetet stt. I kvarteret
Halkélen skapade Jange Blomgqyvist ett vdlbalanserat samspel
mellan huskropparna, den sparade naturmarken och nya inslag
med genomténkta placeringar i form av trappor och inramningar i
natursten, mjukt formade smidesrdcken och markbeldggning i
betong. Tidstypiska inslag som piskstéllning, terrass och
lekplatser aterfinns dven pa garden. Denna gestaltning ar i hog
grad intakt. Den nedre delen av garden mot norr som endast
bestdr av grasmatta och en mindre lekplats, bedoms ha nagot mer
begrdnsade varden.

Lamellhusen fran 1951-52, ritade av arkitekten Nils Hjelm, har i
sin helhet bevarad ursprunglig karaktar. 2000-talets
fasadrenovering innebar viss negativ paverkan genom byte av
puts, fargséttning och balkonger. Nya balkongfronter och
takldggning har utforts med anpassning till byggnadens karaktar.
Garageldngan fran 1954 ritad av Nils Hjelm, utgor en enhet
tillsammans med bostadshusen och ringar in kvarteret fran norr.
Garaget har direkta kopplingar till bilismens stora expansion pa
1950-talet, da behovet av parkering tkade i takt med att de nya
ndrfororterna byggdes ut i Stockholm. I Bandhagen &r garaget det
enda exemplet pa parkeringslosning av detta slag fran
folkhemsperioden. I Stockholm finns generellt fa bevarade
parkeringslosningar av detta slag fran 1950-60-talet. Den
ursprungliga karaktdren har liksom bostadshusen paverkats
genom tidigare genomford fasadrenovering. Garageldangan har
inte undersokts invéandigt.

Sammantaget bedoms fastigheten vara av sarskilt kulturhistoriskt
varde som en tidstypisk representant for grannskapsidén och
folkhemsarkitekturen. Gardsmiljén och omgivande forgardsmark
ar tidstypiskt gestaltade och beddms ha héga miljoskapande
varden for bade kvarter och gaturum. Garageldngan ar en av fa
bevarade av sitt slag i Stockholmsomradet och besitter darfor
bade byggnadshistoriskt varde och samhallshistoriskt véarde
genom sina tydliga kopplingar till bilismens expansion vid mitten
av forra seklet.
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I Bandhagen &r centrum den arkitektoniskt mest bearbetade
platsen i omradet. Aven om ldngornas kulturvirden urholkats av
ovarsamma dndringar finns i anlaggningen som helhet betydande
varden att beakta, inte minst Erik Glemmes planering av
torgmiljon. Sedan man i Stockholm 6vergick till bilfria centrum
med gagator ar det tydligt att centrumanldggningar som den i
Bandhagen i hog grad vander sig inat. Gatumiljéerna i
omgivningen samverkar endast i liten grad med centrum. For
Bandhagens del har darfor det som skett i naromradet fran 1990
och framat inte paverkat upplevelsen av centrum i grunden.
Direkt véster om tunnelbanan ar ett nytt bostadshus under
uppforande vilket kommer innebéra ytterligare fortdtning i
centrumndra lage.

I aktuell 6versiktsplan for Stockholm stad star att kompletterings-
bebyggelse i stadsdelarna Bandhagen-Hogdalen kan genom ett
storre kundunderlag och ett forstarkt centrum bidra till ett mer
befolkat och tryggt offentligt rum. Da flertalet nya flerbostadshus
héller pd att byggas och planeras inom en snar framtid i stads-
delen innebér att efterfragan pa butiker och annan service okar.

Offentlig och kommersiell service

Inom 100 meter fran planomradet ligger Bandhagens centrum dér
blandad offentlig och kommersiell service finns lokaliserad. Inom
200 meter fran planomradet ligger Backahagens skola (F-9).

Gator och trafik

Gatunat
Trafiken i stadsdelen &r separerad med gagata i centrum,
sdckgator in i bostadskvarteren och matargator runt stadsdelen.

Biltrafik

Kvarteret angors via Fagelstavagen och Skérlingebacken.
Trafikmangden pa respektive gata uppgar till cirka 200 - 400
fordon/drsmedelvardagsdygn (2014). Bostadsparkering erhalls i
form av gatuparkering, i/framfor parkeringsgarage i Gster samt pa
cirka 10 parkeringsplatser inom kvarteret. En mindre yta for
parkering finns &ven i fastighetens sydvastra del mot
Fagelstavagen.

Gang- och cykeltrafik

En separat gang- och cykelvég ansluter till Fagelstavdgen cirka
150 meter soder om planomradet och till Trollesundsvagen cirka
250 meter norr om planomradet. Det regionala cykelnatet, fran
Skarpnéck till Orby, gér parallellt med Orbyleden och ansluter till
Trollesundsvdgen/Bandhagsplan 300 meter nordést om
planomradet.
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Kollektivtrafik

Tunnelbane- och busstrafik avgar fran Bandhagens centrum cirka
200 - 300 meter fran planomradet. Busstrafiken utgérs bland
annat av stomlinje 173 som férbinder Bandhagen med andra
soderfororter.

Tillganglighet

Planomradet ar kuperat och omgivande gator har en lutning
mellan 6 - 9 procent. Bostadsgarden sluttar fran nordést mot
sydvast med en lutning som i vissa partier dr narmare 18 procent.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har gjorts (Afry,
2020-05-05) som visar att alifater >C16-C35 har visats sig finnas
inom fastigheten. Dessa varden 6verskrider Naturvardsverkets
riktvédrden for kédnslig markanvandning (KM). Inga spar av olja
finns i fraktionerna som analyserats, varfér bedémningen ér att
det kan rora sig om naturliga humusamnen i marken som stort
analyssignalen.

I en provpunkt har PAH-H identifierats, men den 6versiktliga
analysen kan inte uttala sig om representationen av detta da
dmnet endast funnits inom en punkt.

Da fororenade massor har patraffats i omradet ska en
underrédttelse med dessa resultat delges tillsynsmyndigheten
enligt Miljobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 118§
Miljobalken).

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte inom planomradet
enligt Stockholms stads 6vergripande luftféroreningskartor
framtagna av SLB-analys.

Buller

Bullerkartan visar berdknade ljudnivaer fran vag-, spar- och
flygtrafik (Bromma flygplats). Kartan baseras pa registrerade
trafikfloden under 2012 samt berdknade data for gator dér
trafikmétningar inte gjorts. Ljudnivan i kartan redovisas 2 meter
over markniva. Enligt bullerkartan, som redovisar en oversiktlig
bild av bullernivaer i staden, utsétts inte kvarteret for hoga
bullernivaer.
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Utsnitt ur Stockholms bullerkarta. Planomrddet dr markerat med réd streckad
linje.

Miljoforvaltningen bedomer att det inte kravs nagon buller-
utredning eftersom ekvivalentnivaerna understiger riktvardena
med cirka 5 dBA. I planbeskrivningen bor redovisas en kvalitativ
bedémning av ljudmiljén, samt en hdnvisning till stadens
bullerkartlaggning.

Planférslag

Planforslaget medger att befintlig garageldnga i nordost rivs och
ersdtts med ett nytt flerbostadshus. Volymen och gestaltningen
skiljer sig at inom olika delar av byggnaden, vilket skapar en
variation i uttrycket och skapar ett mindre dominant intryck mot
omgivande gator.

Byggnaden &r en samtida, sjdlvstandig huskropp med ett for
omradet nytt formgrepp som tillfér omradet en ny arsring.
Genom sin mjuka form med olika héga byggnadskroppar som
anpassas efter terrangen far byggnaden en egen identitet som
utformas med fér omradet nya material, men ocksa i material och
kulérer som harmonierar med omradets dldre bebyggelsebestand.

Den nya bebyggelsen foreslas ha en forskjuten takfot i hojd for
att battre anpassa bebyggelsen till nédrliggande byggnader liksom
till omradets topografi.
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Situationsplan med ny foreslagen bebyggelse inom rod streckad linje
(Halvorsen Coast).

Ny bebyggelse

Volymen

Byggnadsvolymen far en sammanhallen skala mot Fagelstavagen
1 norr genom att uppforas i tre till fyra vaningar med indragen
fjarde vaning. Detta skapar ett harmoniskt méte mot den smala
gatan. Byggnadens hogsta del om fem vaningar foreslas
orienteras mot innergarden samt delvis mot bostadshusen i
nordvast.

De nya byggnadsvolymerna anpassar sig 1 skala och hojder till
omkringliggande bebyggelse. Ett tydligt sardrag for den
befintliga bebyggelsen ar hur de foljer topografin och forstarker
landskapsformen vilket &ven den tillkommande bebyggelsen
kommer att géra. Genom att underordna sig kvarterets
nockhojder och ligga i niva med husens takfotter anpassas den
nya byggnaden till det befintliga. Volymen knyter an till gardens
vegetation och kurvor 1 terrdngen.

Befintlig byggnad i1 hornet Fagelstavagen/Skarlingebacken byggs
till med en lokal i en vaning.
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Volymstudie. Byggn;zdens form bildar en ny arsring och Idmnar ursprunglig

bebyggelse intakt och Idsbar for historien (Halvorsen Coast). Roda pilar
markerar entréer och svart pil entré till garage.

Gestaltning

Den terrasserade byggnadens form har anpassas till befintlig
terrdng med nivaskillnader. Byggnaden gestaltas med hansyn till
gardens mest vardefulla delar och vegetation genom att
iansprakta en sa liten del som mojligt. Byggnadsvolymen avser
bevara gardens 6ppenhet mot norr med siktlinjer in mot centrum.
Byggnadens volym tillsammans med foreslagen fargpalett knyter
an till gardsmiljons vegetation och landskapselement genom dess
trafasader. Samtidigt skapar byggnadens formsprak en ny arsring
som lamnar ursprunglig byggnadskomposition och arkitektur
intakt och lasbar for historien.

Den nya lokalen mot Skérlingebacken foreslas fa ljus puts likt
befintligt kvarter men med inslag av accentkulér kring
entrépartier.

Balkonger och utemiljéer

Samtliga ldgenheter férutom enrumsldgenheterna far egen
balkong i Oster, véster och framf6rallt i soder mot garden.
Balkonger och uteplatser ar indragna 1 byggnadsvolymen vilket
skapar tydliga granser mot gemensamhetsytorna pa garden. Den
kompakta byggnadsvolymen mojliggor att innergardens mest
vardefulla delar kan lamnas intakta och ddrmed fungera som plats
for rekreation och utevistelse.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-12-16, Dnr 2019-03571

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019 - 03571
Sida 19 (35)

L

E

1
jf B |

Fasad mot norr och Fdgelstavdgen med indragen fjdrdevdning fér minskad
skala mot gata. Entrédorrar till cykelrum och portuppgdng i glas 6ppnar upp
mot gatan. Nérmast gatan den tillkommande lokalen som méjliggors av
detaljplanen (Halvorsen Coast).

Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret har sina entréer mot
garden varfor den nya byggnaden ocksa far entré fran gardssidan.
Entréer till bostadshuset kommer ocksa att placeras mot gatan.

Fasader

Foreslagen byggnad far en enkel, lugn fonstersattning med
manga fonster men av liknande fonstertyper. Fonstersattningen
tar inspiration av kvarterets befintliga bebyggelse avseende grad
av Oppenhet, fonsterformat och vertikalitet. Fasadbeklddnaden
utfors i en materialpalett som kédnns igen i omkringliggande
byggnader liksom knyter an till gdrdsmiljons vegetation och
landskapselement som trad. Mot gatan foreslas fasader i ljus
varmgra puts medan fasader mot garden foreslds fa trapaneler.
Sockeln foreslas i puts med en mellangra ton. Balkongracken
utfors som genomsiktliga pinnracken.

Fasader mot Fdgelstavdgen, elevation (Halvorsen Coast).



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-12-16, Dnr 2019-03571

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019 - 03571
Sida 20 (35)

Fasad mot vdster (Fdgelstavdgen). Balkonger indragna i fasaden 6ppnar upp
fasaden och gor den levande mot gatan. (Halvorsen Coast).

Fasaden mot Fagelstavagen i norr far en del inglasade partier
med insyn till garage och cykelrum, samt en glasad entréport.
Byggnadens sockel foljer har d&ven befintlig terrdang vilket gor
fasaden mindre sluten mot gatan. Fasaden mot innergarden utgors
i huvudsak av balkonger vilket ger ett valkomnande intryck och
tillfér narvaro och aktivitet till garden.

Fasad mot gard (Halvorsen Coast).

Fasad mot gdrd, elevation (Halvorsen Coast).
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Mdjlig lagenhetsfordelning
Huset planeras innehdlla 11 enrumslagenheter, 5 tvarumslagen-
heter, 12 trerumsldgenheter samt 9 fyrarumslagenheter.

Princip typplan ldgenhetsplan. Ldgenhetsfordelningen varierar per
vdningsplan. (Halvorsen Coast).

Teknik
Teknikutrymmen ska integreras i byggnaden och plats for dessa
finns i bottenvaningen.

Gator och trafik

Gatunat

Gatundtets struktur paverkas inte av planen. Trottoaren mot
Fagelstavagen iordningstalls till befintlig gatubredd om 1,3 meter
efter byggnationens fardigstdllande.

Biltrafik

Den nya byggnaden angors via Fagelstavagen, dar fardtjanst, taxi
samt raddningsfordon kan na bostadsgarden fran infarten intill
befintlig garageldnga i nordost. Sopbilar angor via Fagelstavagen.

Befintliga parkeringsplatser i det garage som ska rivas kommer
att ersdttas av 21 st nya platser for de boende, varav 1 - 2
handikapplatser, i den nya byggnadens garage. Infart sker fran
Fagelstavdgen i norr. Det exakta antalet parkeringsplatser i
garaget kan komma att fordandras i och med att projektet
bearbetas vidare efter samradet.

Garageporten foreslas utforas i glas med siktforhallanden 10 m
fran utfart gentemot korsande trafik. Av sarskild vikt &r
siktforhallanden mot gangtrafikanter utmed gangbana.

Befintliga parkeringsplatser i sydvédst bevaras genom
planbestaimmelse pa plankartan.
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Parkeringstal

Med utgangspunkt i Stockholms stads riktlinjer for grona
parkeringstal (2015) har ett projektspecifikt parkeringstal for det
aktuella planférslaget arbetats fram i dialog med den aktuella
byggaktoren. For den dldre bebyggelsen ska tidigare p-tal
bibehallas.

I stadsdelen Enskede-Arsta-Vantor dr bilinnehavet for
flerbostadshus 0,51. Projektets omedelbara nérhet till tunnelbana
och stombuss bidrar till att parkeringstalet kan justeras ned nagot.
Det aktuella planforslaget innehaller till storsta delen ettor med
en storlek om 45 m?, vilket kan motivera en viss minskning av
parkeringstalet da farre bedoms komma att dga en egen bil i dessa
lagenheter. Den sammanvdgda beddmningen &r att det
projektspecifika parkeringstalet bor vara cirka 0,4.

Byggaktoren har mojlighet att sdnka detta parkeringstal
ytterligare genom att tillhandahalla olika mobilitetstjanster till de
boende som framjar ett hdllbart resande. Byggaktoren avser
anordna f6ljande tjanster:

- Cykelparkering av god standard samt gott om utrymme

for cyklar i hiss.

- Varuleveransrum for postpaket o dyl.

- Latt nabara cykelrum och forbéttrade cykelfaciliteter sasom
pump och automatisk dérroppnare.

- Attraktivt, tryggt och lattatkomligt cykelrum i markplan.

- Tillgang till dedikerade platser for cykelpool med utrymmen for
bl.a. el-lastcykel och el-cykel.

- Cykelfaciliteter i form av reparationsrum, ladduttag for elcykel
och bestksparkering ndra entré.

- Utrustning for att férenkla vintercykling.

- Tillgang till dedikerad parkeringsplats for bilpool. Bilpoolen
planeras driftas och skotas av Wallenstam i samarbete med Avis,
och dr 6ppen for de boende samt for allménheten.

- Informationsfolder med fokus pa hallbara transportsatt.

Ovanstaende atgardspaket bedoms kunna ge mojlighet att sanka
det projektspecifika p-talet ytterligare till 0,32.

Beroende pa om forandringar sker infor granskningen kan antalet
parkeringsplatser komma att férandras och denna del da justeras
for att visa pa den fordndringen.

Gang- och cykeltrafik

Matten pa nuvarande trottoar ldngs Fagelstavagen bevaras och ny
trottoar om 1,3 meter anldggs vid slutférandet av byggnaden. De

tidigare stangda garageldngorna ersdtts av Oppnare och trevligare
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fasader vilket kan antas innebéra en standardhojning for gaende
och cyklister.

Enligt Stockholms stads riktlinjer fér cykelparkering i
nyproduktion ska cykelparkeringstalet vara 2,5-3,5 cykel-
parkeringar/100 m? BTA. Den tillkommande bebyggelsen &r
4735 m? BTA, vilket d& ger att det ska finnas 165 cykel-
parkeringsplatser. Totalt anordnas 22 cykelplatser for ladcyklar
och 220 cykelplatser som nas via entrén pa Fagelstavagen.

Projektets cykeltal for den tillkommande bebyggelsen &r 6,54
vilket motiveras med att ldgenheterna till storsta delen &r ettor
och treor, samt att de cykelparkeringslésningar som anordnas &r
av hog kvalitet och inte enbart fér boende i den tillkommande
byggnaden. For hela fastigheten, som kan nyttja tillkommande
cykelparkering, blir cykeltalet 2,2. I separat cykelrum i
garageplan anordnas skyddad parkering med ytor for enklare
underhall och reparationer.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken paverkas inte av forslaget.

Tillganglighet

Det nya bostadshuset med entréer och angoring placeras pa ett
satt som uppfyller de nationella kraven pa tillgénglighet. Stadens
riktlinje om 10 meter fér angoring och parkering mojliggors via
garage. Byggnaden inrymmer cykel- och barnvagnsrum i
markplan med entré fran gatan. Entré till trapphus med hiss finns
frn bade garden och gatan. Aven lidgenhetsforrdden forlaggs i
markplan med entré fran bade garden och gatan for framjad
tillgéanglighet. Tillgénglig gangvag till centrum finns redan idag.

Teknisk forsodrjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Tillkommande bebyggelse bedoms kunna ansluta till befintligt
vatten- och spillvattenledningsnat.

Dagvatten

Dagvatten ifran innergard, véagar, parkering och garagetak
avrinner idag ytligt till rdnnstensbrunnar som é&r beldgna langs
med Fagelstavdgen och Skarlingebacken. Takdagvattnet fran
befintliga bostadshus leds idag in i byggnaderna for att sedan
kopplas pa den befintliga kombinerade ledningen.

Forslagen markanvédndning leder till en mycket liten éndring i
hardgjorda ytor, ndgot som annars ger upphov till 6kade dag-
vattenflode. I framtiden forvantas dock klimatforandringar ge
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upphov till mer frekventa och kraftigare regn vilket i sin tur
kommer att leda till férdndrade dagvattenfloden.

Fastigheten foreslas delas in i tre delavrinningsomraden utifran
framtida markavrinning. Delavrinningsomrade 1 bestar av den
delen av innergard och tak pa den nya byggnaden som kommer
att avrinna mot lagpunkt och framtida dagvattenhantering.
Delavrinningsomrade 2 bestar av den delen av innergarden och
tak som inte kommer att kunna avledas mot dagvattenhantering
utan avrinner till de rannstensbrunnar som ligger i gatan pa
Fagelstavagen. Det tredje delavrinningsomradet ar helt opaverkat
av ny exploatering och den enda skillnaden i fléde kommer
darfor att bero pa klimatfaktorn. Dagvattnet fran delavrinnings-
omrade 3 kommer fortsatt att avrinna till rannstensbrunnar och
takdagvattnet leds via stupror till den kombinerade ledningen.

Delomride 3 : 'a

Foreslagna delomrdden (Norconsult, 2020)

Dagyvattnet fran fastigheten har starkt begransade majligheter for
att infiltreras och behover déarfér kopplas pa den kombinerade
ledningen som ar forlagd i Fagelstavagen. Den kombinerade
ledningen leder dérefter till Henriksdals avloppsreningsverk och
darfor bor fokus inte ligga pa att rena dagvattnet utan att fordréja
det sa lange som mojligt.

Dagyvattnet fran delavrinningsomrade 1 foreslas fordréjas i
kassettmagasin med en volym p& 32 m? p4 innergérden for att
kunna férdroja erforderlig fordréjningsvolym pa 31 m?.
Tomningstiden satts till 12 timmar. Dagvatten fran
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delavrinningsomrade 2 foreslas avrinna mot de befintliga
rannstensbrunnarna i Fagelstavdagen. Vid behov finns mojlighet
att fordroja dagvattnet fran kvartersmark i detta omrade genom
till exempel regnbaddar, grona tak och genomslappliga
beldaggningar. Da delavrinningsomrade 3 inte kommer att
forandras efter exploatering foreslas att bibehalla befintlig
dagvattenhantering.

EllTele
Skanova har ledningar inom planomradet men ej inom den del
som avses bebyggas enligt planforslaget.

Ellevio har elledningar inom planomradet, bland annat i
anslutning till fastighetsgransen langsmed Fagelstavdgen dar den
nya byggnaden planeras uppforas.

Stokab och har ledningar for fiber inom planomradet men inte
inom det omrade déar den nya byggnaden planeras uppforas.

Energiforsorjning
Fastigheten dr ansluten till fjarrvarmenétet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholm Vatten- och
Avfalls rutiner. Mgjlighet finns att skapa avfallsbehallare vid
garden. Da detaljplanen reglerar att inga byggnader far uppforas
pa gardsmarken kan hanteringen ske genom sa kallade
bottentémmande behallare som anlédggs till storsta delen under
mark. Det kan dven ske genom miljérum for grovsopor inom
byggnaderna.

Raddningstjanst

Uppstdllningsplats for raddningsfordon kan 16sas langs med
Fagelstavagen som omger planomradet. Utrymning sker via
entréer mot innergard eller gata.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse
och mark i form av bostadshus och kvartersmark. Plankartan
reglerar ocksa tidigare uppford bostadsbebyggelse inom
fastigheten, varfor ett antal planbestimmelser enbart reglerar
befintlig bebyggelse och vissa bestimmelser enbart reglerar
tillkommande bebyggelse. I kartan regleras d@ven vissa delar i
byggnadens gestaltning, samt delar av markens anordnande.
Detta redovisas nedan.
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Bebyggelse
Byggnaders placering ska anpassas till markférhallanden och
omgivande miljo, framforallt bostadsgarden, pa platsen.

De respektive byggnadsdelarnas hojdskillnad pa cirka 3 meter
for den tillkommande bebyggelsen sdkerstélls genom
hojdangivelser om hogsta byggnadshéjd i meter éver nollniva.
Dessutom regleras hogsta nockhojd for respektive takdel inom
den nya byggnaden, med héjderna +45,5 m, +48,7 m och +52,0
m for att sdkerstdlla att taket inte gors hogre.

En av ambitionerna med planforslaget ar att sdkerstdlla kontakten
och motet med gatan langs denna strdcka av Fagelstavdagen. Detta
astadkoms genom utformningsbestammelserna f2 som anger att
balkonger ska vara indragna. Mot innergarden regleras med
utformningsbestammelsen f3 att balkong mot gard inte far kraga
ut fran fasad. Hojdreglering i kombination med reglering
avseende byggrétt bidrar till en upplevd mindre volym mot gatan
for ett harmoniskt mote med densamma.

Da byggnaden ar beldgen i en kulturhistoriskt vardefull miljo ar
det viktigt att material och kul6rer samspelar vdl med
omkringliggande bebyggelse, dven nédr byggnaden utgér en ny
arsring som tydligt skiljer sig fran befintlig arkitektur.

Befintlig dldre bebyggelse regleras med ett antal
varsamhetsbestammelser for fonster (k1), balkonger (k2) och
portik (k3) for att sdkerstédlla deras kulturhistoriska vdrde, samt
genom att reglera byggnadernas hojd. Balkonger pd dldre
bebyggelse far inte glasas in.

Omgivande miljo, park, gaturum

Marken inom den del av kvartersmarken som utgér bostadsgard
ska ha gardskaraktar med gronska och trad vilket regleras i
plankartan. Den del av kvartersmarken som angrénsar till den nya
byggnaden medges byggas dver med planterbart bjdlklag vilket
aven det regleras i planen. Inom del av kvartersmarken i sydvast
medges att parkering far finnas genom planbestammelsen
parkering pa plankartan.

Fasader

Fasadmaterialet skiljer sig at i olika delar av byggnaden. Husets
fasad ut mot Fagelstavdgen utformas med puts, medan den mot
garden utfors i trd. Syftet ar att skapa variation i fasadintrycket,
och anpassa byggnaden till platsen. Fasaderna for tillkommande
bebyggelse regleras genom bestdammelserna f1 (puts mot gata och
pa gavel) respektive f4 (trd mot garden).
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En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Detaljplanen ska prova mojligheten att fortdta med fler bostader
inom fastigheten Halkélen 1.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den till planen framtagna kulturmiljoanalysen bedomer att en
fortdtning i det centrumnéra kvarteret Halkdlen bedoms vara
mojlig utan att Bandhagens centrumanldggning specifikt och dess
kulturvarden paverkas markbart.

Utredningen pekar pa att en rivning av befintlig garageldnga
bedoms medféra mattliga negativa konsekvenser for
kulturvardena. Planforslaget bedoms medféra sma till mattliga
negativa konsekvenser for gardsmiljon specifikt medan den
sammantagna bedomningen ér att forslaget medfor mattliga till
stora negativa konsekvenser sett till paverkan pa stadsbild och
omradets bebyggelsekaraktar.

Trafik och mobilitet

Detaljplanen syftar till att préva lampligheten for att uppfora fler
bostader inom kvarteret Halkdlen. De ménniskor som flyttar in
kommer ges mojlighet till att bo i ett kollektivtrafiknéra ldge med
god tillgang till kollektivtrafik och bra cykelmdjligheter. Léaget
innebdr att det kommer finnas en tydlig begransning nar det
géller antalet mojliga parkeringsplatser inom fastigheten.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Det nya bostadshuset kommer att uppforas inom ett omrade som
till stor del praglas av lamellhus fran 1950-talet. Med god
gestaltning kan de nya byggnaderna tillféra ett nutida inslag i
denna miljo och gora den mer varierad.

Stor vikt har lagts vid byggnadens gestaltning eftersom en mindre
omsorgsfull gestaltning kan skada omradets arkitektoniska
varden.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Tillkommande byggnads placering och utbredning inom kvarteret
har skett utifran att mojliggora ny bebyggelse och bevara viktiga
delar av gardsmiljons trad och véxtlighet. Genom bestammelser
sakerstédlls att gardsmiljon inte far bebyggas eller anvandas for
parkering. Infor arbetet med den nya byggnadens placering har
samtliga trad inom fastigheten matts in for att deras exakta lage
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ska kunna utgora underlag for det fortsatta arbetet. Bedomningen
ar att den tillkommande bebyggelsen kan ske utan att det skadar
ekosystemtjdnsterna inom kvarteret och till angransande kvarter.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

I processen med framtagandet av forslaget har ett antal fragor
lyfts upp som redovisas i denna planbeskrivning, samt i till
planen horande utredningar. Da Stockholms stads 6vergripande
kartering visar att omradet inte ar utsatt for hoga bullernivaer har
en separat bullerutredning inte tagits fram. Den till planen
hérande dagvattenutredningen redovisar hur dagvatten och héga
floden kan hanteras for att minska risken for éversvamningar
inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Den prelimindra beddmningen é&r att ingen kapacitetsstarkande
atgard behovs for att tillgodose de nya bostdderna med teknisk
forsorjning.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Miljoforvaltningen bedomer att miljokonsekvenserna av
planprojektet & av mindre omfattning och att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas innebédra betydande miljopaverkan
som avses i plan- och bygglagen och miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
madnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Viss vixtlighet inom kvarteret kommer att férsvinna i och med
att ny bebyggelse uppfors. Efter byggnation kommer den del av
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bostadsgarden som angransar till den nya byggnaden att
iordningstélls som gron rekreations- och parkyta i samklang med
bostadsgarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174) for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Den slutliga
recipienten ar Saltsjon.

Dagvatten leds till Henriksdals reningsverk dar det renas och leds
ut via kulvert till Saltsjon, ytvattenforekomst Strommen
(SE591920-180800). Byggaktoren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. I dagvattenutredningen (Norconsult 2020) har
fororeningsbelastningen fore och efter planforslaget berdknats.
Genom foreslagna atgérder i detaljplanen kommer fororenings-
belastningen minska for samtliga &mnen.

Landskapsbild/ stadsbild

Forslaget innebér viss paverkan pa omradets siktlinjer. Storst
paverkan blir det sett fran tunnelbanans plattform dar
bebyggelsen skjuter upp ovan butiksldanga och bostads-
bebyggelsen pa vastra sidan om Skarlingebacken.

Nytt hus doljer bakomliggande lamellhus i kv Halkélen pa véastra
sidan, samt del av gardens hogvéxta tallar och 16vtrad. Omradets
markforhallande med sluttande terrdng innebér att &ven om ny
byggnad inte 6verstiger kvarterets totala byggnadshojd sa
upplevs byggnaden hégre genom placeringen i norra delen. Ny
byggnad doljer dock inte annan bebyggelse och sikten dr idag
redan till viss del begrdnsad av vegetationen och kommer
sannolikt begrdnsas ytterligare av tillkommande bebyggelse i kv
Murférbandet direkt vaster om tunnelbanan. Méjligheterna att
orientera sig i stadsdelen direkt fran plattformen péaverkas inte
namnvart. Andra utpekade siktlinjer, fran norra delen av
plattformen, det centrala torget vid Bandhagsplan samt fran
Trollesundsvégen dr idag redan begrdnsade eller kommer att
begrdansas genom planerad ny bebyggelse vid tunnelbanan. Ny
byggnad kommer dérfor inte medféra nagon pataglig paverkan
for stadsbilden fran dessa punkter. Fran Skarlingebacken i hojd
med gagatan kommer vyn forandras da ny bebyggelse som
avviker fran bebyggelsekaraktdren och sikten mot kvartersgarden
reduceras.

Planforslaget bedoms sammantaget medfoéra mattliga till stora
negativa konsekvenser sett till paverkan pa stadsbilden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Foreslaget bostadshus som ersétter den laga garagelangan skapar
genom den hogre vaningshdjden och storre volymen upplevelsen
av en titare bebyggd miljo vid Fagelstavdagen. Det femte vanings-
planet och den mindre takvaningen har dragits in fran gatan och
vinklats inat mot garden. Byggnaden moter gatan med fyra
vaningsplan vilket foljer den befintliga byggnadsskalan.

Ny byggnad hojer sig inte dver kvarterets idag hogsta taknocks-
hojd och de fyra vaningsplanen som vetter mot gatan livar med
takfoten pa lamellhusen narmast. De mot garden hogre
vaningarna hojer sig ovan den narmsta omgivande bebyggelsen
da terrangen sluttar ner mot norr. Forhéallandet dar lamellhus-
bebyggelsen i tre-fyra vaningar klattrar upp efter terraingen med
en naturlig h6jdokning bryts. Detta kommer framforallt bli tydligt
pa avstand sett fran tunnelbanan.

Forslaget dr pa flera satt vl studerat och utformat for att
minimera paverkan pa for kulturmiljon viktiga siktlinjer.
Forslaget har dven tagit hansyn till gardsmiljons inre
karaktéristiska del med sparad naturmark och gestaltade inslag.
Gestaltningsmadssigt har forslaget hamtat influenser fran
befintliga lamellhus genom fasadmaterial och fonsterformer och
ar delvis anpassad till omgivande bebyggelsekaraktér.
Byggnadens form och dess upptrappning med vinklar, platta tak
och balkongutférande avviker dock tydligt fran befintlig karaktar.

Det nya bostadshuset blir synligt men inte framtrddande fran
vypunkten fran gagatan/Bandhagsplan. Daremot kommer ny
foreslagen tillbyggnad for lokal i kvarerets dstra horn mot
korsningen mellan Fagelstavdagen och Skarlingebacken hamna i
blickféng sett Skérlingebacken/gagatan vid Bandhagens centrum.

I aktuell 6versiktsplan for Stockholm stad star att kompletterings-
bebyggelse i stadsdelarna Bandhagen-Hogdalen kan genom ett
storre kundunderlag och ett forstarkt centrum bidra till ett mer
befolkat och tryggt offentligt rum. Da flertalet nya flerbostadshus
héller pa att byggas och planeras inom en snar framtid i stads-
delen innebér att efterfragan pa butiker och annan service okar.
Ur det perspektivet ar lokalen vél placerad i centrumnara i
anslutning till Skarlingebacken.

Enligt kulturmilj6analysen &r en fortdtning i det centrumnéra
kvarteret Halkalen mojlig utan att centrumanldggningen och dess
kulturvarden paverkas mérkbart. Hoghuset i Bandhagen centrum
och dess roll som landmaérke och centrummarkér i stadsdelen
riskerar inte heller att utmanas av foreslaget bostadshus.
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En fortatning med en ny byggnadstyp i den nast intill helgjutna
1950-talsmiljon i vastra delen av Bandhagen medfor ofran-
komligt negativa konsekvenser fér kulturmiljon som helhet och
for den aktuella fastighetens kulturvarden. Negativ paverkan for
kulturmiljon uppstar framst genom rivning av garageldnga av
kulturhistorisk betydelse, ianspraktagande och av gardsmiljo,
paverkan av kvartersstruktur samt paverkan pa stadsbilden.
Sammantaget bedoms planférslaget medfora mattliga
konsekvenser for kvarteret Halkédlen och f6r kulturmiljon som
helhet fér Bandhagen.

Stérningar och risker

Buller

Detaljplanen kan innebéra en forandrad trafiksituation i omradet
med fler bilar. Detaljplanen kan komma att innebéra en viss
okning av fordon ldangs Skarlingebacken och Fagelstavagen, men
inte till sddan méangd att nuvarande bullernivaer 6verskrids.

Byggarbete kommer att ske i ndra anslutning till befintliga
bostdder, vilket innebaér risk att byggarbeten kan upplevas som
storande. Miljoforvaltningen betonar darfor vikten av att
exploatoren informerar narboende om kommande arbete, for att
forebygga storningar och klagomal.

Oversvamningsrisker

Den gangvég som gar igenom innergdrden, fran sydvastlig till
norddstlig riktning bor kunna fungera som en eventuell rinnvag
vid extrem nederbord. Vattnet beddms dérefter avrinna mot
Fagelstavdgen och dérefter Skarlingebacken. Planforslaget
forvantas inte bidra till instaingda omraden. Vid extrem nederbord
forvantas dagvattensystemet inte ha kapacitet att avleda allt
dagvatten. Enligt skyfallskarteringen forekommer risk for
oversvamning i den nordostra delen av innergarden. Planomradet
kan hojdsattas sa att inga instaingda omraden skapas om det
bedoms som skaligt att gora sa. Detta sker i sa fall infor
detaljplanens granskning.

Farligt gods

Avstandet till Orbyleden, som &r sekundér transportled for farligt
gods, dr ca 250 meter och beddms vara tillrdckligt stort for att
inga riskreducerande atgérder ska behova vidtas. Vdgarna
narmast planomradet &r ej klassade som transportleder for farligt
gods, men transport till och fran lokala aktérer i omradet kan
forekomma. Den riskniva som rader intill viagar dér enstaka
transporter till lokala aktorer sker bedéms vara pa en acceptabel
niva.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Genom detaljplanen kommer fler bostader tillféras omradet.
Detta ger konsekvenser for boende nordost om Fagelstavagen
som far en forandrad utsikt fran sina bostader i och med att
nuvarande ldgre garagebyggnad pa motstaende sida av gatan
foreslas ersdttas med en hogre ny bebyggelse.
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Detalj ur skuggstudie for den 20 mars kl 15 och kl 18 (Halvorsen Coast, 2020)

En sol- och skuggstudie har tagits fram och redovisas i sin helhet
i arkitektunderlaget (Halvorsen Coast, 2020-11-16). Har nedan
visas ett utsnitt for hur skuggningen fran ny bebyggelse paverkar
byggnaderna nordost om Fagelstavdagen den 20 mars kl 15 och ki
18.

Barnkonsekvenser

Idag dr en majoritet av bostdderna inom Hakélen 1 som storst tva
rum och kok. Detaljplanen mojliggor att ytterligare hyresratter i
varierade storlekar uppfors, med ett antal med tre eller fyra rum
och kok. Detta ger personer boende i storre familjekonstellationer
mojlighet att bo i omradet, vilket bland annat kan gora att fler
barn bor inom kvarteret. Genom storre lagenheter kan barn ges
battre forutsattningar till en béattre och tryggare boendemiljo da
det kan ge minskad trangboddhet.

For gardsmiljon prioriteras friyta fore parkering, da stora delar av
garden inte far lov att rymma parkering. Detaljplanen reglerar
inte exakt var och hur en lekyta inom garden ska finnas, men kan
komma att gora det i senare skede om behov bedéms finnas for
det.

Tidplan
Samrad: 22 december 2020 — 15 februari 2021

Granskning: Q3 2021
Antagande: Q4 2021
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Respektive verksamhetsutvare ansvarar fér genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdévning vid prévning av bygglov och marklov.

- Tomtrédttsinnehavaren utfor och bekostar alla dtgarder inom
kvartersmark och alla erforderliga atgarder i anslutning till
allman mark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar till stérsta delen kvartersmark. En mindre
del av fastigheten Halkélen 1 regleras som GATA med
Stockholms stad som huvudman.

Avtal

Planavtal har tecknats med Bertil Stromberg Fastighets AB for att
tacka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att trdffa erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och tomtréttsinnehavaren.
Tillaggsavtal till tomtrattsavtal behdver tecknas som reglerar den
nya tomtarealen samt tillkommande byggnader och tillbyggnader.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget ersétter del av befintlig detaljplan, Forslag till
stadsplan fér del av stadsdelen Orby, (PL3544).

Fastighetsrattsliga fragor

En mindre justering kommer att ge genom detaljplanens
genomforande da en del av fastigheten Halkdlen 1 kommer att
regleras och féras over till fastigheten Orby 4:1.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Detaljplanen omfattar enbart fastigheten Hélkélen 1, vilken dgs
av Stockholms stad och upplats med tomtritt till Bertil Stromberg
Fastighets AB.

Efter detaljplanens genomférande kommer detaljplanen omfatta
fastigheten Halkilen 1 och en mindre del av fastigheten Orby 4:1
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Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvédndning for bostdder, centrumverksamhet och gata.

Fastighetsbildning
Den del av planomradet som ér reglerat som GATA ska overforas
frén fastigheten Halkélen 1 till fastigheten Orby 4:1.

Ledningsréatter
Inga ledningsrdtter finns inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp
Tomtrattsinnehavaren ansvarar fér samtliga kostnader vad avser
anslutningspunkter och anslutning till vatten- och avlopp.

Gatukostnader
Tomtréttsinnehavaren star for alla eventuella gatukostnader i och
med detaljplanens genomférande.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Erséttning regleras genom avtal med Exploateringskontoret

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Skanova har ledningar inom planomradet men ej inom den del
som avses bebyggas enligt planforslaget.

Stokab har ledningar for fiber inom planomradet men inte inom
det omrade dédr den nya byggnaden planeras uppforas.

Ellevio har elledningar inom planomradet, bland annat i
anslutning till fastighetsgransen langsmed Fagelstavagen dar den
nya byggnaden planeras uppforas.

Byggaktor ansvarar for och bekostar flytt av eventuella ledningar
i samverkan med ledningsinnehavaren.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Eventuella ytterligare
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anslutningspunkter, till f6ljd av d&ndrad anvandning, ansvarar
tomtrdttsinnehavaren for.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
l6sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhédndertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och principen lokalt omhédndertagande av dagvatten i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

EllTele
Skanova har ledningar inom planomradet men ej inom den del
som avses bebyggas enligt planforslaget.

Stokab har ledningar for fiber inom planomradet men inte inom
det omrade dar den nya byggnaden planeras uppforas.

Ellevio har elledningar inom planomradet, bland annat i
anslutning till fastighetsgransen langsmed Fagelstavdagen dar den
nya byggnaden planeras uppforas.

Fjarrvarme
Stockholm Exergi har fjarrvarmeledningar inom planomradet
men inte inom den del dar den nya byggnaden avses uppforas.

Gasnitet Stockholm AB har gasledningar inom planomradet men
ej inom den del som avses bebyggas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r fem ar efter det datum da planen vinner
laga kraft.



	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Övrigt underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Markanvisning
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisk
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Markavvattning
	Dagvatten
	Befintlig bebyggelse
	Landskapsbild/Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Kulturmiljö

	Offentlig och kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft
	Buller


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Parkeringstal
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Omgivande miljö, park, gaturum

	En växande stad
	Bostadsförsörjning
	Kulturmiljö i en växande stad
	Trafik och mobilitet

	God offentlig miljö
	Arkitektur och gestaltning

	En klimatsmart och tålig stad
	Grön och vattennära stad
	Klimat, miljö, hälsa och säkerhet
	Teknisk försörjning


	Konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild/ stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö

	Störningar och risker
	Buller
	Översvämningsrisker
	Farligt gods
	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätter

	Ekonomiska frågor
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Fjärrvärme

	Genomförandetid


