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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— PM Dagvatten Freja 8, (Bjerking, 2021)

— PM Miljéteknisk utredning (Bjerking, 2021)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (RCC Architects, 2021)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsplanerare, Alina D. Petersson och
kartingenjor, Oscar Jarheim.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora ett en- eller tvabostadshus.
Bostadshusets volym och placering ska forhalla sig till terrdngen
och storleksmaissigt till den intilliggande bebyggelsen.

Bostadshuset ang6rs via en befintlig in- och utfart fran Batsmans
Stens vég i norr. Parkering anordnas pé kvartersmark. Dagvattnet
renas och fordrdjs inom fastigheten innan det ansluts till det
allmédnna dag-vattensystemet.

Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mdjlighet till stadsutveckling 1
Bromsten. Forslaget syftar till att bAde skapa och bevara goda
boendemiljder nira till service och kollektivtrafik.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet dr beldget 1 stadsdelen Bromsten och utgor hela den,
1400 kvm stora, privatdgda fastigheten Freja 8. Befintligt
flerbostadshus inom Freja innehaller hogst 8 ldgenheter och
upptar 160 kvm.
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Fastigheten avgrinsas i soder av ett gronomrade och 1 dster och
véster av smihusbebyggelse. I norr avgrinsas fastigheten av
Bétsmans Stens vdg som dr en mindre lokalgata.

Flygfoto kombinerat med baskarta och fastigheter ddr aktuell fastighet dr
markerad med vit figur.

Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget dr forenligt med dversiktsplanen som anger att Spinga
kan utvecklas med nya bostidder. Bromsten ingar i det prioriterade
strategiska sambandet Tensta-Rinkeby-Spanga. Det skapar goda
forutsattningar for stadsutvecklingsmdjligheter.

Byggnadsordningen

Forslaget ar forenligt med byggnadsordningen som vigleder
villastdderna att utvecklas utifran gatorna och husens anpassning
till terrdngen. Gaturummens grona karaktir bevaras genom att
fler in- och utfarter och hardgérande av gronytor undviks. Ny
bebyggelse utformas inom den befintliga strukturen med en
samtida tolkning av platsens forutséttningar och nérliggande
bebyggelse.

Gallande detaljplan

Stadsplanen 4375C fran ar 1959 medger byggritt for bostadshus i
tva vaningar med inredd vind. Ovrig tomtmark ir prickad och far
ej bebyggas. Pé plankartan finns en uthusbyggnad som i dag ar
riven. Tomtindelning akt 0180-B129/1968 giller {for hela Freja 8.
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Pagaende planer och program i omradet

Bromstensgluggen, dnr. 2020-13360, dster om planomradet pagar
detaljplan for ca 800 bostider. Skola och idrottshall planeras pa
Bromstens IP, dnr. 2020-15870. Sydvést om planomradet pagar
utbyggnaden av Bromstenstaden etapp 1. dnr. 2008-19226.

1P, 3. Utbyggnad av Bromstenstaden etapp 1.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storre delen av kuperad
tridgérdstomt. Den norra delen av tomten, mot gatan, dr plan
medan den sddra delen av tomten sluttar upp till 6 meter hogre én
gatunivan. Planomradet grinsar i sdder till en dldre héllmarks-
barrskog som &r en spridningszon i ett habitatnédtverk for
barrskogsfiglar. Miljoforvaltningen bedomer att naturvirden inte
behover utredas.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken framst av glaciallera
och berg i dagen dér planomradet gransar mot naturmark. Den
norra delen av planomrddet har ett jorddjup pa mellan 3-10 m.
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Del av fastigheten som foresldas bebyggas. Stadens naturmark bakom.

Markfdroreningar

Marken bedoms besta av fyllnadsmassor. I marken finns halter
over Naturvérdsverkets generella riktviarden for kinslig
markanvandning (KM). Fran det oversta marklagret uppmattes
PAH: er och metaller (bly, zink, kvicksilver och koppar) i halter
over KM. Inom planomradet finns &dven naturligt avsatt lera med
halter av kobolt ver KM. Sanering behdver ske om marken ska
bli 1amplig att bebyggas.

Analyserade prover visade pd forhdjda svavelhalter i berget inom
fastigheten. Analys av grundvattenprov pavisade 14ga halter av de
flesta analyserade metallerna med undantag for zink och nickel
déar méttliga halter uppmiittes.

Markradon
Radonmaétningar har inte genomforts.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet berérs inte av nagon dversvimningsrisk. Strax
utanfor planomradet, pa norra sidan Bitsman Stens vég finns ett
litet instdngt omrade dédr en mindre vattenansamling kan bildas
vid skyfall.
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Vattenskyddsomrade

Fastigheten ligger inte inom nagot skyddsomréade for vatten.
Dagvatten fran fastigheten avrinner heller inte till ndgot
vattenskyddsomrade.

Miljdkvalitetsnormer (MKN) for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Béllstadn. Béllstadn ekologiska status dr dalig
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS). MKN for
Billstaan ar att uppna god ekologisk status ar 2027 och god
kemisk status ar 2021. Mars 2020 uppnaddes ej god kemisk
ytvattenstatus.

Dagvatten

Soder om planomradet finns ett hogre beldget skogsparti varifran
en viss tillrinning sker. Vid ett 100-arsregn tillrinner 13 1/s
fastigheten. Vid normala regn tar véxtligheten upp den storre
delen. Hela fastigheten avvattnas vésterut mot Stridsbergavigen
och en stor 1dgpunkt norr om fastigheten. Avledning férmodas
ske via ledningsnit till Béllstadn.

Befintlig bebyggelse

Bostadshuset pa fastigheten Freja 8 uppfordes 2019 och utgors av
ett litet flerbostadshus pd 160 kvm BY A inrymmande hdgst étta
lagenheter. Byggnaden ar 1 tvd viningar med inredd kéllare och
vind. Pa de tva fastigheterna 6ster om Freja 8 har ett parhus
uppforts pa vardera.

Befintlig bebyggelse mot gata pd fastigheten Freja 8, Bdtsmans Stens vdg.
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Stadsbild

Vid Bromstensplan finns hogre flerbostadshus, affirer och
service. Under 1980- och 90-talet uppfordes ett stort komplex
med ett kollektiv- och servicehus. Storre delen av Bromsten dr ett
villaomrade. Intrycket &r brokigt och genom aren har stadsdelen
successivt fortdtats genom avstyckningar. Hustyper finns 1
varierande skala och frin olika tidsepoker. Gator och hus ar
anpassade till terrdngen.

Kulturmiljé

Bromsten dr ett gammalt stationssamhaélle som under tidigt 1900-
tal byggdes ut till ett storre villasamhélle med status som
sjdlvstidndigt municipalsamhélle 1904. Terrdngen &dr blandad och
och traddgérdarna dr uppvuxna med gronskande intryck. Bromsten
karaktiriseras av en blandning av villor, radhus, flerbostadshus
och mindre verkstadsbyggnader fran olika tidsepoker.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet.
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Flygvy dsterut pd Bdtsmans Stens vig och Bromstens stadsbild.

Offentlig och kommersiell service

Service, idrott och kultur

Inom en radie av 500 meter finns tva grundskolor, sex forskolor
och ett fordldrakooperativ. Det finns tre gymnasieskolor inom tva
kilometers avstdnd. Bromstens idrottsplats, Knutby bollplan och
Spéngahallen med mera ligger inom 500 meters avstand. I
Spéanga centrum och Rinkeby centrum finns matbutiker, butiker,
vard, biliotek och restauranger.
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Gator och trafik

Gator och trafik

Planomradet ligger i ett villaomrade utan genomfartstrafik.
Gatorna dr smala och Batsmans Stens vdg har endast gangbana pé
dess sodra sida. Bilar och cyklar parkeras inne pa tomtmark.

Kollektivtrafik

Busshaéllplatser finns pa Spanga Kyrkviag samt Duvbogatan cirka
600 meter fran planomradet. Bussar gir mot bland annat Spanga
station och Rinkeby. Spanga station med pendeltdg och
bussterminal ligger drygt 1 kilometer soder om planomradet.
Knappt 1 kilometer norr om planomréadet ligger Rinkeby torg och
tunnelbana.

Storningar och risker

Buller, luft och risk

Trafiken pd de angrdansande lokalgatorna ger en relativt 14g
ekvivalent ljudnivd pa cirka 40-50 dBA. Milj6forvaltningen
bedomer att buller fran végtrafiken inte behdver utredas.
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
Storstockholms brandforsvar har inte hittat nagra narliggande
riskkéllor som bedoms kunna medfora forhojda risknivaer.

Planforslag

Planforslaget mojliggor ett en- eller tvabostadshus inom
fastigheten Freja 8. Planen reglerar en minsta fastighetsstorlek pa
600 kvm. Forslaget bidrar till en sammanhallen och varsam
fortdtning av Bromstens villaomrade och Spdnga som helhet.

/
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Situationsplan med illustrerat planomradde. Befintligt flerbostadshus mot gata,
foreslaget en- eller tvabostadshus pd gdrd.
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Ny bebyggelse
De illustrationer som redovisas dr exempel vad som kan uppforas
inom ramen for detaljplanens bestimmelser.

Byggritten begrénsas till 120 kvm BY A. Bostadshuset ska
byggas i1 souterrdng. Foreslagen placering ér nagot vriden for att
mer foljsamt mota terrdngen.

Bostadshusets nockhdjd understiger den for intilliggande
bebyggelse. Fasad- och takmaterial liksom kulérer och
byggnadsdelar kan gestaltas fritt utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.

PARHUS
GRANS

T
|
|
|

—

Stadens naturmark och foreslaget parhus i souterrdng till vinster. Befintligt
flerbostadshus och Batsmans Stens vdg till héger.
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Sektionen illustrerar hur foreslaget bostadshus (Freja 8) forhdller sig till
terrdngen och infinner sin mellan hojderna av intilliggande bebyggelse.
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Gator och trafik

Det foreslagna bostadshuset nés via en befintliga in- och utfart
tillhorande Freja 8. In- och utfartsforbud regleras i plankartan.
Bil- och cykelparkering ryms inom kvartersmark, huvudsakligen
langre in pé fastigheten. Regleringarna syftar till att mojliggora
bevarandet av villastaden som en gron och trafiksdker miljo.

Dagvatten

Foreslagen bebyggelse bor vara vl drénerat for att skydda fran
tillrinnande vatten frdn det hogre beldgna skogspartiet sdder om.
Exploateringen tar gronyta 1 ansprak och skapar ett
fordrojningsbehov pa 5,3 m® dagvatten. Vatten fran takytor leds
enligt forslaget till ett makadamdike i planomridets nordvistra
del. Marken inom planomrédet ska i huvudsak vara
genomslépplig. Dagvatten tas om hand inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade VA-ledningen i Batsman
Stens vig.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Planerad bebyggelse ansluts till det kommunala Va-nitet.

El/Energi-forsorjning
Planerad bebyggelse ansluts till befintligt elnét.

Avfallshantering
Sopkarl for avhamtning ryms inom kvartersmark vid gata.

Raddningstjanst
Framkomlighet, tillgédnglighet och tillgang till brandvatten
beaktas 1 det fortsatta planarbetet och 1 projekteringen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
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nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms planforslaget inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

D4 planomradet inte inhyser nagon sarskild vardefull naturmilj6
bedoms planforslaget inte medfora ndgra konsekvenser pa
naturmiljon.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Exploateringen beddms bisté recipienten att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN). Dagvattenflodet och
fororeningsinnehallet fran planomrddet berdknas minska efter
fordréjning och rening med foreslagna atgarder.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mojlighet till stadsutveckling 1
Bromstens villaomrade. Sammantaget bedoms planforslaget med
avseende pa placering, exploateringsgrad och byggnadsvolym
inte medfora negativa konsekvenser for stads- och/eller
landskapsbild, for grannar eller andra enskilda intressen.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker

Ingen 6versvamningsrisk foreligger inom utredningsomradet.
Bebyggelsen bor vara véldrianerad for att undvika att vatten
ansamlas mot husgrunden med risk att orsaka vattenskador.

Markféroreningar
Vid bergschakt ska ett ABA-test goras fOr att utreda bergets
forsurningspotential och hur uttaget berg ska hanteras.

Om marken ska bli lamplig att bebygga ska planomradet
efterbehandlas genom schaktsanering av de fororenade
fyllnadsmassorna. Efter utford schaktning ska
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kontrollprovtagning utforas for att sékerstélla att den pavisade
fororeningen avgréansats. Alla pavisade fororeningar ska anmaélas
till miljoforvaltningen i enlighet med upplysningsskyldigheten i
Miljobalken kap 10 § 11.

Eventuell risk for spridning av metaller till grundvatten bedoms
ringa. De pavisade forhdjda halterna av kobolt bedoms
forekomma naturligt i lera och behdver inte atgérdas.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Nagon sérskild solstudie har inte tagits fram da foreslaget parhus
inte bedoms skugga intilliggande fastigheter patagligt.

Barnkonsekvenser

Inom gingavstind finns flera férskolor samt tvd grundskolor och
planomrédet har néra till naturomréden for lek och rekreation.
Forutséttningar for en god bostadsmiljo for barn bedoms som
goda och tillkommande bebyggelse bedoms inte innebira nagra
negativa konsekvenser for barn. Ett tillskott av bostader i
villastdderna skapar forutsittningar for fler barn att ta del av
kvaliteterna som finns dér.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya
omsténdigheter, som inte kunnat forutses, forvintas foljande
tidplan:

Samrad: maj 2021
Granskning: november 2021
Antagande: februari 2022
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittandet av detaljplanen
samt myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.
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Fastighetsdgaren ansvarar for uppforande av bostadsbebyggelsen
och anldggningar. Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsétgarder efter ansokan fran och pa bekostnad
av fastighetsidgaren.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintlig stadsplan stadsplanen 4375C
frdn 1959 helt upphor att gilla inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor enligt foljande: akt 0180-B129/1968
upphor att gilla for Freja 8.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Freja 8 som ar privatigd. Inom
planomrédet finns idag inga befintliga rattigheter.

Anvandning av mark

Planforslaget omfattar endast kvartersmark. Den mark som tas i
ansprék ér idag planlagd for bostadsdndamal. Planforslaget
mdjliggér markanviandning for bostéder.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kriavs ingen fastighetsbildning.
Avstyckning fran Freja 8 mojliggors. Ny gransdragning och
fastighetsbildningsatgérder provas i en lantmiteriforrattning.

Omréade utlagt som kvartersmark i planforslaget dr beldget inom
omrdde utlagt som kvartersmark med anvéndning bostéder i
nuvarande plan.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Fastighetsdgaren bekostar anslutningsavgift for vatten och avlopp
samt Ovriga tekniska anslutningar.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren ansoker och bekostar fastighetsbildningen.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Fastighetsdgaren bekostar marksanering.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Anslutning sker till befintliga ledningar.

Dagvatten
Dagvatten fordrdjs och tas om hand inom fastigheten innan den
avleds till befintlig dagvattenledning.

El/Tele/fjarrvarme
Anslutning sker till befintliga nét och ledningar.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar 5 ar efter det att planen far laga kraft.

Louise Heimler Alina D. Petersson
planchef stadsplanerare
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