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Sammanfattning

Planomréadet &r beldget i Akeslund ldngs med Gustav IIL:s vig
och omfattas av fastigheten Penninglandet 2, som &gs av
bostadsréttsféreningen Penninglandet 2, fastigheten
Penninglandet 3, samt del av de kommunala fastigheterna
Nockeby 1:1 och Akeshov 1:1. Platsen ligger inom
programomradet for centrala Bromma i nédra anslutning till
Brommaplan, med mycket goda kommunikationer samt tillgang
till handel och service. Gustav III:s védg dr utpekad som stadsgata
i oversiktsplanen.

Ny bebyggelse i form av tva flerbostadshus mojliggors pa den
nuvarande fastighetens 6stra del som i dagsldget anvands for
parkering at de boende inom fastigheten Penninglandet 2. Pa
platsen finns &ven en garage-/kontorsbyggnad i en vaning med
tillhérande etableringsyta. Tillkommande bebyggelse far
uppforas i fyra vaningar med mojlighet till centrumverksamhet i
bottenvaningen. Planen mojliggor for ca 35 bostadsldgenheter. 1
den vistra av de tva byggnaderna foreslas underjordiskt garage
under byggnaden och delar av garden. Resterande delar av
Penninglandet 2 med befintlig bebyggelse planlaggs for att
mojliggora for parkering mellan byggnaderna samt u-omrade for
befintliga allménna underjordiska ledningar. I 6vrigt planlaggs
redan byggda delar enligt gdllande stadsplan for omradet.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for uppférande av
flerbostadshus samt reglera befintlig bebyggelse. Forslaget
bygger pa att befintlig markparkering och befintlig
envaningsbyggnad ersatts med tva flerbostadshus som innehaller
cirka 35 bostéder.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad: Q2-Q3 2021
Granskning: Q4 2021
Antagande: Q1 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt PBL
2010:900 5 kap 78.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Kulturmiljéutredning (Nyréns arkitektkontor, 20-06-22)

— Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns arkitektkontor 21-05-
19)

— Naturvdrdesinventering (Ekologigruppen, 21-02-09)

— Skyddsviirda trdd och solstudie (Ekologigruppen, 20-07-01)

— Markteknisk undersékningsrapport (GeoMind, 20-06-23)

— PM Geoteknik (GeoMind, 21-02-23)

— Bullerutredning (Realistic Form Noise, 20-06-03)

— Dagvattenutredning (Ekologigruppen, 21-05-18)

Medverkande

Planen &r framtagen av Carl-Henrik Barnekow, stadsplanerare pa
Norconsult AB och konsultsamordnare pa stadsbyggnadskontoret
och Sanna Norrby, kartingenjor pa Stadsbyggnadskontoret, i
samarbete med plankonsulterna Helena Ackelman och Lisa
Rooth pa Tengbomgruppen AB. Fran exploateringskontoret har
Erika Montelius och Anna Savas deltagit i planarbetet.

Detaljplanen har upprattats i samverkan med markédgaren brf
Penninglandet 2, samt byggaktor Glommen & Lindberg.
Ansvarig arkitekt for bebyggelseforslaget &r SR-K.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for uppférande av
flerbostadshus samt reglera befintlig bebyggelse.

Planen mojliggor tillskapandet av cirka 35 nya bostédder. For att
astadkomma en sammanhdallen bebyggelse regleras gestaltningen
med bestdmmelse om att tillkommande byggnader ska utformas
med fasader i liknande kulor som de befintliga byggnaderna. Ett
befintligt trad pa kvartersmark forses med skyddsbestammelse
for att bevara dess utpekade naturvérde.
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Hela fastigheten Penninglandet 2 ingar i detaljplanen, dér tre
befintliga lamellbyggnader f6r bostadsandamal ar uppforda.
Byggnadernas ldage och hojd bekriftas i enlighet med tidigare
gdllande stadsplan.

Penninglandet 2 omfattas av den géllande stadsplanen P1709,
antagen 1972, samt i soder av detaljplanen DP2004-04201
antagen 2006. Genom att planldgga hela fastigheten inom denna
detaljplan fors gillande bestimmelser i de bada planerna in det
aktuella planférslaget, vilket okar tydligheten da fastigheten
framover enbart regleras av en detaljplan. En justering gors som
mojliggor parkering pa befintliga bostadsgardar. Befintliga
ledningsrdtter bekrdftas genom bestimmelse om att marken ska
vara tillgénglig for allmdnna underjordiska ledningar.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet &r belédget i Bromma i stadsdelen Akeslund.
Omradet ligger i anslutning till ett storre gronomrade,
Tunnlandsparken, som i sin tur angransar till smalhusomradet
Akeslund. Del av Gustav III:s vdg ingér i planomradet och séder
om vagen ligger villaomradet Olovslund samt Olovslundsskolan.
Aktuellt planomrade utgors av fastigheterna Penninglandet 2,
Penninglandet 3 samt del av Nockeby 1:1 och Akeshov 1:1.
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Planomréadet inom svart heldragen linje.
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Marken inom fastigheten Penninglandet 2 &gs idag av brf
Penninglandet 2. Brf Penningslandet 2 har traffat avtal med
byggaktdren Glommen & Lindberg som ska kdpa del av
fastigheten och genomféra bostadsprojektet.

Ovriga fastigheter dgs av Stockholms kommun.

Planomradet omfattar totalt cirka 8000 kvadratmeter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gustav III:s vdg ar utpekad som en framtida stadsgata vilket
innebdr att gatan pa sikt foreslas kompletteras med en ny blandad
bebyggelse. Stadsgatan ska utformas som ett attraktivt offentligt
rum med en framkomlig och sédker stadstrafik for gang, cykel och
bil.

Oversiktsplanen pekar ut fyra mél fér stadsbyggandet: en
vaxande stad, en sammanhéngande stad, god offentlig milj6é och
en klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande
anges en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur
staden prioriterar sina insatser for att méta bostadsbehov och
styra stadsutvecklingen mot stadens vision.

Program

Omradet omfattas av programmet fér centrala Bromma som
antogs 2017 och som beskriver utvecklingsméjligheter for
centrala Bromma med stadsdelarna Riksby, Akeshov och
Akeslund. I Akeslund ska utvecklingen ske med utgdngspunkt i
de lokala kvaliteterna dér en forbattrad tillgdnglighet till de
offentliga rummen, t ex Tunnlandsparken, och de kulturhistoriskt
vardefulla miljerna ska beaktas.

Detaljplan

Gdllande detaljplaner

Gallande detaljplaner for aktuellt omrade &r stadsplan PI 905,
stadsplan Pl 2198, dndring av stadsplan P1 3020, stadsplan Pl
7089, detaljplan DP 87077, samt detaljplan DP 2004-04201-54.

Stadsplan fér del av stadsdelen Akeshov P1 905 frén 1930 anger
anvandningen allmén plats for del av Olovslundsvagen som ingar
i aktuellt planomrade.
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Stadsplan foér del av stadsdelen Akeslund P1 2198 fran 1939 anger
anvandningen gatumark for del av Gustav I1I:s vdg som omfattas
av aktuellt planomrade.

Andring av stadsplan for del av stadsdelen Olovslund PI 3020
fran 1944 medger anvandningen idrottsomrade for den del som
ingar i aktuellt planomrade.

Stadsplan fér kvarteret Ortuglandet mm P1 7089 vann laga kraft
1972, och anger anviandning av bostdder, parkmark, gatumark,
garage och i dvrigt prickmark for aktuellt projektomrade.
Genomfdérandetiden for planen har gatt ut.

Detaljplan for kvarteret Barnvagen mm DP 87077 vann laga kraft
1989 och anger anvandningen park och teknisk anldggning for
den Ostra delen av aktuellt planomrade. Genomforandetiden for
planen har gatt ut.

Detaljplan for kvarteret Penninglandet mm DP 2004-04201-54
medger anvandningen bostadsandamal som &r prickmarkerad,
samt gatumark for omradet utmed Gustav III:s vdg som ingdr i
aktuellt planomrade. Marken fér inte bebyggas och ska vara
tillgénglig for allmédnna underjordiska ledningar. Langs med
gatan géller utfartsférbud, med undantag for fyra in- och utfarter.
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Gallande detaljplaner. Aktuellt planomrade markerat med svart
heldragen linje.
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Pdgdende detaljplaner i omrddet
Cirka 100 meter vasterut finns ett start-PM for detaljplan foér en
ny forskola (dnr 2018-05555).

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 12 december 2019 att ge i
uppdrag att paborja planarbete for Penninglandet 2.

Riksintressen

Soder om planomradet ligger Olovslunds smastugeomrade, vilket
utgor riksintresse for kulturmiljévarden enligt MB 3 kap 6 §.
Olovslunds egnahemsmilj6 fran 1920-talets slut utgor ett av de
forsta exemplen pa resultatet av den kommunala bostadspolitiken
som gick ut pa att skapa smastugeomraden med sjdlvbyggda hus
for arbetare. Uttrycket for riksintresset ar planeringen, med en
central park, enhetliga tomter och en sammanhallen gatumiljo.
Aven husens placering utgér en viktig del i det utpekade vérdet.

I Tunnlandsparken, norr och éster om planomradet, aterfinns sa
kallade De Geermoréner som ar klassade som riksintresse for
naturvard. De Geermordner ar spar efter inlandsisen och uppkom
genom kraftiga jordskalv da isen drog sig tillbaka och lamnade
langa hojdryggar i landskapet, ibland flera hundra meter hoga.
Det varierande och kontrastrika naturlandskapet som skapats har
utgjort forutsattningarna for Brommas bebyggelseutveckling.

Forutsattningar

Stads- och landskapsbild

Inom fastigheten Penninglandet 2 finns tre flerbostadshus,
uppforda i tva vaningar mot gatan och tva vaningar med
suterrangvaning mot bostadsgdrd, uppfoérda under ar 1968-1971.
Fasaderna dr i puts med partier av korrugerad plat och gavlar i
tegel av kalksandsten. Taken dr utformade som sadeltak. En
lekplats finns pa den véstra delen av fastigheten och en
markparkering samt garage-/kontorsbyggnad i den 6stra delen.

Vaster om planomradet stdr ytterligare tre relativt nybyggda
flerbostadshus uppforda under 2010-talet. Olovslundsskolan
ligger soder om det aktuella planomradet och har en
byggnadshojd pa fyra vaningar.

Landskapsbilden i Bromma karaktériseras av ett varierat och
kontrastrikt naturlandskap med flacka lersediment,
skogsbeklddda De Geermoréner, sprickdalsbranter och stora
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block. De Geermoréner aterfinns bland annat i Tunnlandsparken
som ligger i direkt anslutning till planomradet. Brommaomradet
karaktériseras av val planerade och tidstypiska
bebyggelseomraden av hog kvalitet som underordnats landskapet.
Omradet ar forhallandevis glest exploaterat med
bebyggelseomraden som ofta ar skilda fran varandra genom
branta naturomraden.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelse

Fastigheten Penninglandet 2 ar gulklassad vilket innebér att
bostadsbebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden och har
ett visst kulturhistoriskt varde. Planomradet ligger mittemot
Olovslunds egnahemsmiljo i soder som é&r en del av
tradgdrdsstadens utveckling och ett riksintresse. Vissa kvaliteter
ar viktiga att forvalta vid fortdtning i ndra anslutning till
tradgardsstaden sa som anpassning till topografin, gaturummets
grona karaktdr, husens strikta placering i gatuliv med
forgardsmark och hackar som avgransar och skapar ett
sammanhallet gaturum samt bebyggelsens enhetliga utformning.

Akeshovs '::-“l::, = }:}_

koloniomrade

Stadsmuseets klassificering av bebyggelse inom och i ndrheten av
planomradet, planomradet markerat med réd heldragen linje.
Bebyggelsen inom aktuellt planomréde &r gulklassad — bebyggelse &r
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.

Kulturlandskap

Ett antal kulturhistoriska varden har identifierats i
kulturmiljéutredningen som tagits fram av Nyréns
Arkitektkontor. Gustav III:s vag utgor en liten bevarad del av en
gammal kungsvég vars syfte var att forenkla och férkorta resan
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mellan Stockholms slott och Drottningholms slott. Den invigdes
1787 och utgor ett samhdllshistoriskt vdrde.

Akeslund och Abrahamsberg utgor vl bevarade smalhusomraden
med karaktdr som aterspeglar stadsplanernas funktionalistiska
ideal med anpassningar efter terring och vegetation. Aven
byggnadernas detaljer ér till stora delar bevarade.

Smastuge- och egnahemsomradet Olovslund fran 1920-talets slut
ar en foregangare for manga andra liknande omraden i landet.
Olovslund &r utpekat som riksintresse for kulturmiljovarden.

Tva skolbyggnader av kulturhistoriskt intresse finns i naromradet.
Olovslundsskolan, som uppférdes i funktionalistisk stil i borjan
av 1930-talet, och Kristofferskolan som paborjades under 1960-
talet och har byggts ut succesivt. Den senare &r ett bra exempel
pa den antroposofiska arkitekturen och &r unik som
skolanldggning i Stockholm.

Olovslundsskolan.

I Tunnlandsparken finns tva partier med De Geermordn som
utgors av stora flyttblock. Den karaktédristiska moranryggen
berédttar om hur inlandsisen drog sig tillbaka. Dessa har ett stort
geologiskt, pedagogiskt och miljoskapande vdrde och utgor
riksintresse for naturvarden.
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Befintlig gang och cykelbana i Tunnlandspaken, norr om planomradet.

Fornlamningar

I planomradet finns inga kdnda fornldmningar. I néra anslutning
till fastigheten ligger ett stort fornlamningsregistrerat flyttblock
kallat ”Lasse-Maja stenen” (RAA Bromma 13). Enligt sdgnen
skall stortjuven "Lasse-Maja" ha haft ett gomstélle och
tjuvgdmma under blocket.

Natur

Mark och vegetation

Marken kring bostadshusen utgors framst av grasytor och delvis
hardgjorda ytor, samt ett antal trad. Markparkeringen i 6st samt
Gustav III:s vag dr till storsta delen asfalterade. Parkytan 6ster
om parkeringen utgors av en tradbevuxen hojd.

Naturvarden
En naturvardesinventering samt kartering av skyddsvérda trad har
tagits fram av Ekologigruppen.

Planomradet angransar i norr till Tunnlandsparken som ocksa
stracker sig ner i den parkyta som ligger inom planomradets Gstra
del. Identifierade naturvdrden dr knutna till ekar och ekskog som
har karaktdren av igenvdxande ekhage med ett par sdrskilt
skyddsvérda ekar. Inom det inventerade omradet, som stracker
sig dven utanfor planomradet, finns ett antal vardefulla trad. Ett
av dessa, en skogsek som uppnar klass 3 — vardefullt trad, star pa
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kvartersmark i ndra anslutning till parkytan i 6st. Inom parkytan
finns en Ask som uppnar klass 2 — Skyddsvart trad, samt ett antal
ytterligare skogsekar som uppnar klass 3.

Omradet ingar i omrade for eklevande insekter. I dagslaget
behover eksambandet forstarkas. Det inventerade omradet hyser
ett flertal vardefulla ekar som kan fungera som klivsten for
spridning av biologisk mangfald knuten till ekl6vskog, varfor det
ar viktigt att bevara den. Dessa trdd star utanfor fastighetsgransen
men inom omradesavgransningen for inventering. Exploatering
kan paverka trad daven utanfor fastigheter genom beskuggning
och till f6ljd av anldggningsarbeten.

Vid inventering hittades d@ven blasippa, som ér en fridlyst art.

Rekreation och friluftsliv

Tunnlandsparken kategoriseras som en stadsdelspark som
stracker sig norrut, norr om planomradet, nédstan dnda fram till
Brommaplan och binder samman flera bostadsomraden.

Den bar manga viktiga funktioner sa som rekreativt strak,
motesplats, plats for idrott, gron oas, bollek, pulkaakning,
picknick samt naturlek.

Inom aktuell fastighet finns en lekplats i anslutning till befintliga
flerbostadshus i vast.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Penninglandet 2 star tre flerbostadshus uppférda
mellan ar 1968-1971. Byggnaderna ar utformade som lameller i
tva vaningar med suterrdngvaning mot gatan och tva vaningar
med suterrdng mot bostadsgard. Taken ar utformade som sadeltak
och fasaderna ar uppforda i puts med partier av korrugerad plat
och gavlarna i tegel av kalksandsten. En ldgre garage-
/kontorsbyggnad med tillhérande etableringsyta finns inom
planomradets 6stra del och hyrs av Stockholmshem. Fastigheten
Penninglandet 3 ligger i anslutning till Gustav IIl:s vdg och
utgors av en mindre yta med en elnétsstation. Vdster om
planomradet star tre relativt nybyggda flerbostadshus fran 2010-
talet. Olovslundsskolan, uppford i funktionalistisk stil i bérjan av
1930-talet, ligger mittemot det aktuella planomradet ar uppford i
fyra vaningar.
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Byggnaderna &r placerade med gavilarna mot gatan med 6ppna
bostadsgardar som méjliggér kontakt mellan Gustav Ill:s vég och
Tunnlandsparken. Férgdrdsmarken bestar av grasytor mot gatan.
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Byggnaderna inom planomradet &r placerade i en 6ppen struktur
med gavlarna mot gatan och 6ppna bostadsgardar som majliggor
kontakt mellan Gustav III:s vdg och Tunnlandparken.
Byggnaderna ligger i samma linje mot gatan med férgardsmark
bestaende av grasytor narmast gatan. Bostadsgardarna, som ar
nagot nedsankta i forhallande till gatan, ramas in med hédckar mot
mellan gard och forgardsmark.

Offentlig- och kommersiell service
I bottenvaningen pa lamellbyggnaden narmast den véstra
plangrdnsen finns en fritidsverksamhet, GIII:an.

Kommunal skola och forskola ligger i direkt narhet till omradet.
Serviceutbudet dr idag koncentrerat till Brommaplan med bland
annat tva storre livsmedelsbutiker, systembolag, apotek, banker,
bensinstation, ett antal mindre butiker och restauranger,
vardcentral, bibliotek, tunnelbanestation och torghandel. Det
finns ett bageri och konditori cirka 300 meter fran planomradet
och en pizzeria 500 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omfattar del av Gustav III:s vdg, som Oster om
omradet ansluter till Akeshovsvigen och Djupdalsvégen. I vrigt
finns ndgra mindre lokalgator i niromradet, som Akerslundsgatan
och Olovslundsvagen.

Gustav llI:s vég.
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Biltrafik
Planomradet angors fran Gustav I1I:s vag i soder.

Bostadsparkering sker pa den gemensamma parkeringsytan i
planomradets 6stra del som inrymmer 19 parkeringsplatser.

Befintlig parkeringsyta.

Gang- och cykeltrafik

Norr om planomradet finns ett gang-/cykelstrak i skogsbrynet i
parken. Narmaste regionala cykelstrak gar langs
Drottningholmsvégen i sydvast-nordostlig riktning.

Cykelparkering finns i anslutning till bostadshusens entréer.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns vid Akeshovsvigen och Gustav III:s vig
och ligger pa ett gdngavstand pa cirka 500 meter fran
planomradet. Brommaplan och tunnelbanans grona linje nas pa
ett gangavstand pa cirka 800 meter via gangvag genom
Tunnlandsparken. Abrahamsbergs tunnelbanestation ligger 900
meter nordést om planomradet.

Tillg&nglighet

Planomradet angors fran Gustav I1I:s vag dels via in- och utfart
till parkeringsytan samt dels via asfalterade gangbanor som
ansluter till bostadshusens entréer. Gang- och cykeltrafikanter
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kan @ven angora fran det gang- och cykelstrak som finns i
Tunnlandsparken.

Da omradet till stora delar ligger nagot ldagre dn gatunivan har
bebyggelsen uppforts med suterrdangvaning. Gardar och entréer
angors via gangbanor som lutar ner fran Gustav III:s vdg och
ddarmed tar upp hojdskillnaden.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

GeoMind har tagit fram en geoteknisk undersokning for den del
av planomradet dar ny bebyggelse planeras. Undersokningen
bekréftar att geologin inom omradet till stor del Gverensstimmer
med SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta.
Marken bestar av ett 6versta lager med fyllning som varierar
mellan 1,5 och 2 meter. Fyllningen utgors av grusig sandig
torrskorpelera och grusig sand. Fyllningen underlagras av varvig
och rostflackig torrskorpelera pa friktionsjord pa berg.
Torrskorpelerans méktighet varierar mellan 1 och 2,8 meter och
friktionsjordens méktighet varierar mellan 1 och 3 meter.
Bergnivan varierar mellan +9,8 och +13,5 6ver stadens nollplan.

Y« 5 v v 2 s+ s s s s S m

Jordartskarta, undersékt omrade markerat med réd streckad linje. Gult
omrade innehéller lera.

Allménna underjordiska ledningar finns i ett ledningsstrak langs
Gustav III:s vag samt i ett ledningsstrdk som stracker sig tvars
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igenom omradets vastra del med ledningar under tva av de
befintliga byggnaderna.

Markradon
Risk for markradon har inte utretts inom planarbetet, byggnader
ska uppforas i enlighet med faststdllda gransvarden for radon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

En dagvattenutredning har tagits fram av Ekologigruppen.
Ledningsnétet har redan idag begrdansad kapacitet och tillférsel av
dagvatten till det kombinerade avloppsnatet bor begransas i sa
hog utstrackning som mojligt, enligt uppgifter fran Stockholm
Vatten och Avlopp.

Skyfallsmodellering gjord av Stockholms stad visar att det idag
finns flera platser inom planomradet som riskerar att
oversvammas vid ett kraftigt skyfall. Extrema skyfall ska kunna
avledas ytligt utan att skador uppstar pa anlaggningar och
byggnader.

Fyra lagpunkter finns inom aktuellt omrade, varav tre &r trappor
ner till kéllarvaning pa befintliga lamellhus. I 6st finns en
lagpunkt som 6versvammas till 25 cm med dagens hojdsattning.

T

s O o g
, w’/ e o

Skyfallsvédgar och 6versvdammade omrdden (Ekologigruppen/Scalgo
Live).

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade enligt
Lénsstyrelsens vatteninformationssystem, VISS.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom tillrinningsomradet for recipienten
Strommen (SE591920-180800). Lokalt atgardsprogram for
recipienten &r planerat att tas fram under ar 2022.

Enligt VISS maj 2021 har Strémmen otillfredsstidllande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Strommen ar mattlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag av bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Markavvattning

Dagyvattenutredningen visar att marken inom planomradet lutar
med en hogsta punkt pa ca +18 meter i 6st och en lagsta punkt pa
ca +12 meter i vast. Avrinningsomradet som paverkar
planomradet omfattar &ven en del parkmark norr om
planomradet. Da avrinningsomradet utanfoér planomradet till
storsta del bestar av naturmark och tdt skog antas dagvattenflodet
till planomradet inte vara betydande. Skyfallsvatten i soder leds
langs Gustav III:s vag och leds inte in i omradet.

Avrinningsomrédde (bl heldragen linje) och avrinningsvégar.

Dagvatten

Dagyvattnet avleds fran planomradet via det kombinerade
ledningsnatet till Henriksdals reningsverk och dérifran ut i
Saltsjon.
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Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

En elnétstation finns vid Gustav III:s vag i planomradets Gstra
del. Ny placeringen av elnétsstationen foreslas inom ramen for
planarbetet.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk undersokning har utforts som
redovisas i Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och
ProjekteringsPM Geoteknik som utforts av GeoMind.

Totalt har fyra jordprover och ett asfaltsprov tagits for miljo och
geotekniska analyser.

Utforda laboratorieanalyser av insamlade jordprover pavisar
forhojda halter av tungmetaller kobolt och kvicksilver 6ver
kénslig markanvandning (KM) i tva av punkterna. Halter
overstigande riktvardet mindre ringa risk (MRR) for metallerna
krom, bly, nickel, koppar och kadmium har noterats i 5 av 7
prover. Resultatet fran erhallet asfaltsprov har ej uppvisat nagon
detektion pa tjdara (PAH:er).

Infor en eventuell exploatering av fastigheten behver
jordmassorna inom fastigheten utredas vidare for att mojliggora
en sdker masshantering i samband med planerade
markentreprenader. Vidare rekommenderas kompletterande
provtagningar och utredning for att klarldgga
fororeningssituationen.

Da fororenade massor har patréaffats pa fastigheten skall denna
rapport delges tillsynsmyndigheten enligt Miljobalkens regler om
upplysningsplikt (10 kap 11§ Miljobalk 1998:808).

All hantering av férorenade massor dr anmélningspliktig
verksamhet. Enligt 28 § forordningen om milj6farlig verksamhet
och hélsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmélan om avhjdlpande
atgarder lamnas in till och godkénnas av tillsynsmyndigheten
innan en eventuell sanering paborjas.

Luft
Luftkvaliteten i bade planomradet och dess omedelbara
naromrade klarar gédllande miljokvalitetsnormer.

Partikelhalten (PM10) ligger pa 2025 mikrogram/m3 vilket ar
under normvérdet per dygn (50 mikrogram/m3). Halten av
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kvavedioxid ligger pa 18-24 mikrogram/m3, vilket &r under
normvdrdet per dygn (60 mikrogram/m3).

Buller, vibrationer

Gustav III:s vdag hade ar 2014 hade en uppmatt trafikmangd pa
1857 fordon/dygn. Fran samma ar finns uppmatta trafikmangder
for Akeshovsvigen/Djupdalsvigen pé 4100 fordon/dygn. I
framtagen bullerutredning har en trafikprognos fér 2040 anvénds
motsvarande 2700 fordon/dygn for Gustav III:s vdag och 4580
fordon/dygn for Akeshovsvigen/Djupdalsvégen.

Farligt gods
Inga leder for farligt gods finns i anslutning till planomradet.

Planférslag

Planforslaget innebér att befintlig envaningsbyggnad i
planomradets 6stra del, parkeringsytan, samt en av de befintliga
bostadsgéardarna ersdtts med tva flerbostadshus med tillhorande
gardsyta och nedfart for angoring till garage. De nya
bostadshusen foreslas utformas som lamellhus i fyra vaningar.
Centrumédndamal majliggors i bottenvaningen av byggnaderna.
Planen omfattar ca 35 bostdder med en bruttoarea (BTA) pé ca
3000 kvm. Bilparkering mdjliggors i garage under en av
byggnaderna. Cykelparkering 16ses i cykelrum i garage
respektive bottenvaning och ar dven mojlig att anordna pa
kvartersmark for besokare.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Foreslagen ny bebyggelse bygger vidare pa den befintliga
bebyggelsestrukturens 6ppenhet med sekvensen "gérd-
bebyggelse-gard-bebyggelse" langs gata och bostadsgardar med
siktlinjer mellan gatan och parken. Gardsrummen &r grona och
oppna, i niva med gatan eller nedsankta. Tillkommande
bebyggelse bestar av tva lamellhus vars gavlar moter gatan och
placeras i linje med de befintliga lamellhusen pa fastigheten.
Gavlarna foreslas utformas med liknande profil som sina grannar,
med laglutande sadeltak och korta takutsprang.
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llustrationsplan. Féreslagna byggnader i l[jusrosa. (Arkitekt: SR-K)

—

Fotomontage frén 6st, langs Gustav lll:s vdg. Féreslagna lameller till

hoéger i bild. (Arkitekt: SR-K)

Fotomontage fran vést, langs Gustav lll:s vdg. Féreslagna lameller till
vanster i bild, bakom befintlig lamell. (Arkitekt: SR-K)
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Sektion. Olovslundsskolan till védnster, samt Gustav lll:s vdg och féreslagen bebyggelse till héger om

végen. (Arkitekt: SR-K)

Gavelfasader mot s6der och Gustav lll:s vag. (Arkitekt: SR-K)
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Till skillnad fran befintliga byggnader, vars gavlar ar slutna,
foreslas den nya bebyggelsen 6ppna upp sig mot gatan med
fonster och indragna balkonger for att bidra till ett mer levande
stadsrum. I byggnadernas bottenvaningar tillats lokaler for
centrumdndamadl (C). Med utformningsbestammelse (f2) om
forhéjd vaningshéjd i bottenplan pa minst 3,6 meter skapas
flexibilitet och mojlighet att omvandla anvandningen fran bostad
till lokal, eller tvartom.

Till sin skala tillats tillkommande bebyggelse uppforas i en hogre
hojd &n befintliga lamellbyggnader. Hojden begransas till att
underordnas tradtoppshéjden i Tunnlandsparken och anpassas
ocksa till Olovslundsskolans hojd pa fyra vaningar. Byggnaderna
regleras genom héjdangivelser om hdgsta byggnadshdjd och
hégsta nockhdjd i meter dver nollplanet. Befintliga byggnader
regleras genom bestammelse om hdgsta tillatna byggnadshojd i
meter 6ver nollplanet, och bekraftar dirmed byggnadernas
nuvarande hojd.

Foreslagen utformning for tillkommande byggnader ar anpassad
efter de befintliga byggnadernas material och kul6r.

Utformningen av byggnaderna regleras genom
utformningsbestammelse f1 som anger att ny bebyggelse ska
utformas med fasader i ljusa kulérer, lika befintlig bebyggelse
inom fastigheten Penninglandet 2. 1 6vrigt regleras inte
utformningen for tillkommande bebyggelse i detalj.

Omgivande miljo, park, gaturum

Bebyggelsen placeras indragen fran gatan lika befintlig
bebyggelse inom Penninglandet 2, for att bygga vidare pa
gaturummets karaktdr och rumslighet genom upplevd bredd,
gronska och bebyggelselinje.

Omradets befintliga bostadsgardar ligger mellan lamellhusen,
varje byggnad har sin gard och bakom héckar finns privata
gardsmiljoer med grasmattor och parktrdd. Entréerna till
byggnaderna ligger langs med langsidan pa husen, en for varje
byggnad.

Den nya garden mellan de tillkommande lamellerna foreslas mota
gatan pa samma satt som de befintliga, med inramande hackar
och entréer langs husens langsidor. De tva byggnadernas entréer
foreslas placeras mitt emot varandra mot den gemensamma
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garden, till skillnad fran befintliga lamellhus dér entréerna
placerats at 6st. Mellan tillkommande byggnader finns utrymme
for en gardsyta dit gemensamma utrymmen och eventuella
lokaler kan vinda sig. Beroende pa hur publika verksamheterna
ar som finns i bottenplan kan gardsmiljon anpassas och
entréplatsen breda ut sig mot gatan. Med bostdder och
gemensamma lokaler i bottenvaningen blir platsen till fér de
boende med mojlighet till utevistelse och lek. Gestaltning och
utformning av bostadsgardarna kommer att utredas vidare under
samradsskedet och beskrivas mer ingaende i granskningsskedet.

Tunnlandsparken ligger i direkt anslutning till planomradet och
fungerar som motesplats och anvénds for rekreation, lek och
idrott. I motet mellan gard och parkstrak 6vergdr grasmatta till
tata buskage och storre trad. Mot parken sluttar marken uppat,
och 6vergangen mellan plan mark och sluttning med buskage
mojliggor en naturlig avgransning mellan park och gard.

Park

Det parkomrade som ligger i planomrades 6stra del kommer dven
fortsdttningsvis att planldggas som park. Den vardefulla skogsek
som star pa kvartersmark skyddas genom bestimmelse om att
tradet endast fdr fdllas om det kan orsaka spridning av epidemisk
sjukdom eller om det utgor en fara fér person och egendom. Trdd
ska ersdttas med nytt av samma art. (n1). For markerat trdd
gdller dven att marklov krdvs for fdllning.

Gator och trafik

Gatunat
Gatunatets struktur paverkas inte av planforslaget.

Biltrafik

Planforslaget bygger pa att dagens markparkering ersétts med ett
underjordiskt garage samt parkeringsytor pa de tva bostadsgardar
som ligger mellan befintliga byggnader.

Garage med utrymme for 16 parkeringsplatser mojliggors under
den vistra av de tva planerade lamellhusen, med angoring fran
Gustav III:s vdg via en nedfart pa kvartersmark. Garaget ska
tacka behovet for de tva tillkommande byggnaderna som
berdknas till ca 15 platser (5 platser/1000 kvm bruttoarea).
Parkeringsbehovet kan komma att justeras infér granskningen.
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Ytan behover vara nagot bredare dn bostadsdelen ovan mark och
foreslas darfor dven strécka sig under del av gardsytan mellan
byggnaderna. Denna del av garden planldggs darfor med
cirkelmarkeringar i plankartan, vilket innebér att marken far
byggas under med korbart bjdlklag. Angoring foreslas ske fran
Gustav III:s vdg via en nedfart inom ett omrade som planlaggs
med kryssmark, med bestimmelse om att marken fdr endast
forses med nedfart till underjordiskt garage.

Foreslagen garagel6sning i bottenvaningen pa den véstra byggnaden.
(Arkitekt: SR-K)

I planforslaget mojliggors for parkering pa delar av de befintliga
gardsytorna genom planbestaimmelsen parkering pa plankartan.
Parkeringsplatserna ska tdacka behovet for befintlig bebyggelse. I
framtaget utformningsfoérslag finns plats for cirka 16-18
parkeringsplatser. Befintlig parkeringsyta inrymmer 19 platser.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringsbehovet berdknas till ca 88 platser (2,5/ldgenhet).
I gestaltningsforslaget for tillkommande bebyggelse finns
utrymme for 50 platser i underjordiskt garage, 18 platser i
bottenvaningen pa den 6stra byggnadskroppen, samt ytterligare
20 platser pa bostadsgarden mellan de nya byggnaderna (totalt 88
platser).

Behovet for befintliga byggnader 16ses dven fortsattningsvis i
anslutning till bostadshusens entréer.
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Tillganglighet

Angoring sker dven fortsdttningsvis via Gustav Ill:s vag, for
tillkommande bebyggelse med nedfart till garage och kérbar in-
och utfart till gardsytan. Mojlighet till in- och utfart for biltrafik
mellan befintliga byggnader kvarstar. For resterande delar av
strackan mot Gustav III: foreslas in- och utfartsférbud.

Foreslagen bebyggelse placeras med varsin entré som placeras
mitt emot varandra pa byggnadernas langsidor, mot den
gemensamma gardsytan. P4 samma sétt riktar sig dven de
gemensamma utrymmena. Lagenheter mot gatan foreslas
utformas sa att de kan goras om till lokaler med mdjlighet till
entré mot gatan. Fran gata till entréer lutar marken med
forhallandet 1/50 respektive 1/30.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vattenforsorjning och spillvattenhantering for tillkommande
bebyggelse foreslas 16sas genom ny servisledning som ansluter
till befintligt nét.

Dagvatten

Planforslaget kan komma att medféra en mindre 6kning av
andelen hardgjord yta, vilket innebér 6kade dagvattenfloden fran
planomradet. Med foreslagen exploatering kan infiltrations- och
avrinningsforhallanden férdndras i omradet och det ar déarfor av
vikt att ny bebyggelse anpassas for att mojliggora
omhdndertagande av dagvatten enligt stadens riktlinjer.

En dagvattenutredning for har tagits fram av Ekologigruppen.
Fordrojning av dagvattnet foreslas ske i 6versvamningsytor (torra
dammar) samt i svackdiken eller regnbdddar. For befintliga
byggnader kan med fordel ett flertal stupror ledas ytligt till de
nya dagvattenanldggningarna och till anslutande grénytor

for att ytterligare forbattra fordrojning och rening av omradets
dagvatten och de nya parkeringsplatserna kan anldggas med
armerat gras. Stor flexibilitet finns kring utférandet av
dagvattenhanteringen.

Byggnation av lamellhusen bedéms inte innebdra nagon risk ur
skyfallssynpunkt. Det dr dock viktigt att hojdsattning tar hansyn
till nya avrinningsvagar sa att skyfallsvatten avleds utan att
riskera skada pa byggnader.
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Under granskningsskedet kommer utformningen av gardarna att
utredas ndrmare.

EllTele

Befintlig elnétstation som ligger intill parkomradet vid Gustav
III:s vag foreslas flyttas for att ge plats at planerad exploatering.
Foreslagen ny placering ar pa fastigheten Akeshov 1:1, i
korsningen Gustav IlII:s vdag — Olovslundsvagen.

Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt
elndt.

Energiforsorjning
Tillkommande byggnader antas kunna ansluta till befintligt
fjarrvarmenat.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Stockholm Vatten- och
avfalls rutiner. For tillkommande bebyggelse 16ses
avfallshanteringen med avfallsrum i bottenvaningen. For befintlig
bebyggelse finns avfallshanteringslésningar pa bostadsgardarna.

Raddningstjanst
Samtliga lagenheter i forslaget gar att nd med raddningstjanstens
bédrbara stegar.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken att en miljoébedémning behover goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Detaljplanens konsekvenser redovisas utforligare nedan under
rubrikerna Naturmiljo, Miljokvalitetsnormer for vatten,

Stads- och landskapsbild, Kulturhistoriskt vardefull miljo,
Storningar och risker, Ljusforhallanden och lokalklimat, och
Barnkonsekvenser.

Sammantaget bedéms den planerade verksamheten inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
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Naturmiljo

Planforslaget innebadr att befintlig parkering, befintlig byggnad
samt del av bostadsgard i omradets dstra del tas i ansprak for ny
bebyggelse med tillhérande bostadsgard. Pa gardsytan och
marken kring byggnaderna finns mojlighet att iordningsstélla
grona ytor for bland annat utevistelse. Pa de tva befintliga
bostadsgardarna kommer forslaget innebéra att en storre andel
ytor hardgors for att ge plats at parkering.

En skuggstudie har genomforts som inte tyder pa att eklevande
insekter bor paverkas patagligt av den planerade bebyggelsen.
Lovtradsbrynen dr under igenvaxning. Utanfor fastighetsmark
foreslas naturvardsanpassad rojning for att 6ka ljusinslappet och
ddarmed ekarnas forutsdttningar att hysa arter kopplade till
ljuséppna miljoer.

Befintligt vardefullt trdd pa kvartersmark skyddas genom
planbestaimmelse om att tradet inte far fallas. For att skydda
tradens rotter vid anldggning behover en arbetsdispositionsplan
tas fram infor byggstart.

Eventuell paverkan pa férekommande individer av blasippa, som
ar en fridlyst art, bedoms inte paverka den lokala populationen.
Dispens fran fridlysning soks i samband med att planen vinner
laga kraft. Anstkan gors hos ldnsstyrelsen.

Den samlade beddmningen géllande trdd och ekologiska
samband, som presenteras i naturvardesinventeringen, ar att
forslaget inte bedoms orsaka betydande negativ paverkan. Vid
gestaltning av gardsmiljon bor utformning och véxtval anpassas
for att gynna utpekade ekologiska vdarden och samband.

Miljokvalitetsnormer foér vatten
Omradet ar beldget inom tillrinningsomrade for recipienten
Strommen for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten fran planomradet
fordréjs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Gustav III:s gata. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Saltsjon. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Enligt slutsatser i framtagen dagvattenutredning
(Ekologigruppen) kommer arsmedelkoncentrationen minska
markant for alla berdknade féroreningar med dagvattenatgérder,
forutom for 16st fosfor vars koncentration bibehalls fran befintlig
situation. Ytbelastningen minskar for alla berdknade féroreningar
forutom for 16st fosfor vars belastning varken okar eller minskar
och tot-N vars belastning 6kar nagot. Berdkningarna &r utférda
for rening i 6versvamningsyta och svackdike. Vid anvandning av
exempelvis regnbdddar eller skelettjord forbattras reningen
ytterligare. Foreslagna atgarder bedoms forbattra mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten.

Stads- och landskapsbild och kulturmiljé

Uppforandet av foreslagen bebyggelse kommer att paverka
stadsbilden i och med att platsen férses med byggnadsvolymer pa
mark som ar delvis obebyggd i dagsldget. Byggnadernas hojd och
placering paverkar siktlinjerna ldngs gatan och mot
Tunnlandsparken.

I och med att tillkommande lameller placeras och utformas enligt
samma principer som de befintliga byggnaderna bedoms
planforslaget bidra till att stirka gaturummet vilket &r positivt for
det utpekade kulturvirde som Gustav IIL:s vig utgér. Aven
forgardsmarken kan utformas for att ytterligare starka dessa
vdrden med gronska som rumsskapande element.

Till sin gestaltning &r féreslagen bebyggelse anpassad efter
befintliga byggnader genom bland annat taklutning, materialval
och fargskala.

Det dr av vikt att den typiska landskapsbilden kopplat till de
vdrden som finns i Tunnlandsparkens DeGeermorédner med
skogsbeklddda hojder dven fortsatt dr avldsbar. For att minimera
paverkan pa landskapsbilden och siktlinjerna mot
Tunnlandparken har byggnadernas hojd anpassats for att inte
overstiga tradtoppshojden i parken. Gardsmiljéernas 6ppna
struktur mojliggor for fortsatt passage mellan Gustav I1I:s védg
och parken. De tva planerade parkeringsytorna kan dock forsvara
detta.

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram som redovisar
bedémning av planférslagets paverkan pa identifierade varden
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och rekommendationer i kulturmiljoutredningen, samt hur
forslaget forhaller sig till riksintresset for kulturmiljovard.

Planforslaget innebér en viss skalforskjutning gentemot befintlig
bebyggelse. Att en del av befintlig gard tas i ansprak samt att
ovriga befintliga gardar omvandlas till huvudsakligen parkering
innebdr en negativ paverkan pa den ursprungliga kompositionen
av hus med tillhérande gérd. Aven omridets gréna karaktar
paverkas da utrymmet kommer upptas av bilar. Ur
kulturmiljésynpunkt skulle en alternativ 16sning kunna innebéra
mindre negativ paverkan.

Fransett dessa konsekvenser bedoms planforslaget anpassa sig
efter och ta tillvara de utpekade kulturhistoriska varden och
kvaliteter som naromradet har.

Planforslaget bedoms inte paverka det narliggande
riksintresseomradets uttryck och forslagets genomférande medfor
darmed ingen risk for pataglig skada pa riksintresset.

Stoérningar och risker

Luft
Eventuell tillkommande trafik som detaljplanen orsakar bedéms
inte paverka omradets luftkvalitet namnvart.

Buller och vibrationer

En bullerutredning har tagits fram av Realistic Form Noice AB
for att berdkna ljudnivaer och paverkan av vibrationer fran
fordonstrafik for planerad bebyggelse i omradets 6stra del.
Ljudnivaer fran trafik och takfldktar pa Olovslundsskolans tak
har mitts.

Berdkning av ekvivalent ljudniva pa fasad fran vagtrafik pa de
tva nya byggnaderna visar att pa ingen fasad ar den ekvivalenta
ljudnivan hogre dn LpAeq = 58 dBA. Detta innebar att valfri
planlésning kan projekteras eftersom den ekvivalenta ljudnivan
pa fasad ar lagre @n de riktvarden som anges i bullerférordningen
2015:216.

Berdkning av ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark visar att pa
ett minsta avstand pa cirka 35 meter fran vagmitt pa Gustav III:s
vag kan en gemensam uteplats anldggas for de boende dér
ljudkrav kan klaras.
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Ekvivalent ljudnivd 2 meter 6ver mark, samt hégsta ekvivalenta ljudniva
pa fasader.

Ekvivalent ljudniva,
Lpeq | dBA

. <=35
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40 - 45
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# 55

Ekvivalent ljudniva fran externt industribuller 2 meter éver mark, samt
hégsta ekvivalenta ljudniva pa fasader.
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Aven for externt industribuller (fliktar p4 Olovslundsskolans tak)
understiger uppmatt ljudniva vid fasad géallande riktvarden. Den
berdknade hogsta ekvivalenta ljudniva pa LpAeq = 42 dBA ligger
under gransvardet pa LpAeq = 45 dBA.

Utforda vibrationsmatningar hogst upp i bostadshuset pa Gustav
III vag 68 visar att det forekommer mycket ldga vibrationer fran
vagtrafik. Inget varde 6verskrider 0,075 mm/s och kravet fér
komfortvibrationer ar att det ej far 6verskrida 0,4 mm/s.

Eftersom uppmadtta varden inte 6verskrids for planomradets 6stra
del bedoms det inte vara noédvandigt att utreda fragan vidare for
resterande delar av planomradet.

Oversvamningsrisker

Planforslaget kan komma att medfora en mindre 6kning av
andelen hardgjord yta, vilket innebér 6kade dagvattenfloden fran
planomradet.

Enligt slutsatser i dagvattenutredningen (Ekologigruppen AB)
bedoms byggnation av lamellhusen inte innebdra nagon risk ur
skyfallssynpunkt. Det dr dock viktigt att hojdsattning tar hansyn
till nya avrinningsvégar sa att skyfallsvatten avleds utan att
riskera skada pa byggnader.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram av SR-K, ansvarig arkitekt for
bebyggelseforslaget. Nedan visas ett utsnitt dver hur
tillkommande bebyggelse paverkar de byggnaderna och parken.
Avstandet till ndrmaste befintlig lamellbyggnad i vést &r cirka
14,5 meter.

Enligt slutsatser i naturvardesinventeringen (Ekologigruppen AB)
bor eklevande insekter inte paverkas patagligt av skugga fran
planerad bebyggelse.

Sammantaget bedoms foreslagen bebyggelse till viss del paverka
sol- och skuggforhallandena for de lagenheter som ligger i
befintlig lamellbyggnad. Paverkan ar dock begransad.
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Solstudie. (Arkitekt: SR-K)

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebar att befintliga bostadsgardar kompletteras
med parkeringsytor vilket leder till negativa konsekvenser for
anvandningen av garden, sarskilt ur ett barnperspektiv, dels
genom minskade ytor for lek och vistelse, dels genom att
tillkommande biltrafik utgor en sdkerhetsrisk. For tillkommande
bebyggelse finns inga parkeringsplatser pa garden, men
planférslaget mojliggor angoring for biltrafik vilket ocksa kan
innebdra en viss sdkerhetsrisk ur ett barnperspektiv. Befintlig
lekplats i planomradets vastra del paverkas inte av planforslaget.
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Tunnlandsparken bar manga viktiga funktioner sa som rekreativa
strak, gron oas, bollek, pulkadkning, picknick samt naturlek och
det ar darmed viktigt att sdkerstdlla kopplingen mellan
bostadsgardarna och parken.

Nya bostdder i omradet innebér en 6kning av barn i omradet.
Behovet av férskoleplatser som genereras i detta bostadsprojekt
har beaktats i pdgaende forskoleprojekt.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardfoérfarande. Nasta tillfdlle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamradet.

Samrad: Q2-Q3 2021
Stédllningstagande efter samrad: Q3 2021
Granskning: Q4 2021
Antagande: Q1 2022

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprdttar detaljplan med tillhérande
handlingar och svarar fér myndighetsutévningen vid granskning
av bygglov och bygganmalan. Ledningsdgarna ansvarar for
utbyggnad av ledningar. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
uppfoérande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.
Byggaktoren bekostar dven aterstdllande av allmén plats i
samband med byggnation.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar till stérsta delen kvartersmark. Allman
plats bestar av ett parkomrade i omradets Ostra del, samt del av
Gustav III:s vdg. Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom
planomradet.

Avtal

Planavtal har tecknats med bostadsrattsféreningen Penninglandet
2 for att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.
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Fastigheten Penninglandet 2 dgs idag av brf Penninglandet 2.
Bostadsrattsforeningen har tréffat avtal med byggaktoren
Glommen & Lindberg som avser att kopa marken och genomféra
foreslaget bostadsprojektet.

For att underlatta genomforandet foreslas att befintlig elnétstation
flyttas fran befintligt lage vig Gustav III:s véag till ett nytt ldge
langre Osterut pa samma gata, i korsningen med
Olovslundsvagen. Avtal avses tecknas med exploator som ska sta
for de kostnader som uppstar i samband med flytt.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 905, stadsplan PI
2198, dndring av stadsplan P1 3020, stadsplan P1 7089, detaljplan
DP 87077, samt detaljplan DP 2004-04201-54, helt upphévs och
ersitts av planforslaget inom aktuellt planomrade men fortséatter
att gdlla utanfor det.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna
- Penninglandet 2 som &gs av brf Penninglandet 2.
- Penninglandet 3 som dgs av Stockholms kommun
Samt del av fastigheterna
- Nockeby 1:1 och Akeshov 1:1 vilka dgs av Stockholm
kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransningen mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor
huvudsakligen for markanvandning for bostéder,
centrumdndamal (i bottenvaning) respektive parkering.
Ytterligare kvartersmark for elnatstation foreslas i omradets Ostra
del. Allmén platsmark omfattar del av Tunnlandsparken samt del
av befintlig gata for fordons-, gang och cykeltrafik (Gustav III:s

vag).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm.
provas vid lantmaéteriforréttning.
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For planens genomférande kravs fastighetsbildning. Mark som i
tidigare detaljplan &r utlagd som kvartersmark for tekniskt
anldggning (E-omrade) blir i planforslaget kvartersmark for
bostad och allmén platsamark — gata. Marken behover regleras
for att berorda fastigheter ska stimma 6verens med
detaljplaneforslaget. Lampligt &r att fastighetsreglera aktuella
omraden till narliggande fastighet med samma anvandning.

Planens syfte dr att mojliggora for uppfoérandet av tva nya
byggnader foér bostad- och centrumverksamt och intentionen ar
att dessa tva byggnader tillsammans med nérliggande mark ska
styckas till en ny fastighet.

Maojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar, provning av 1amplighet mm prévas av
lantmaéterimyndigheten vid lantmateriforréttning.

Konsekvenser for berdrda fastigheter

- Penninglandet 2: Ut6kade byggratt samt planerad
avstyckning.

- Penninglandet 3: Del utlagd som kvartersmark,
bostadsandamal, regleras in i Penninglandet 2 (alt. dess
styckningslott) och del utlagd som allmén plats regleras in
till Nockeby 1:1. Penninglandet 3 upphor darefter att gilla
och avregistreras.

- Nockeby 1:1: Ingen paverkan. Allmén platsmark gata i
underliggande plan fortsétter vara allmén platsmark gata i
planférslaget.

- Akeshov 1:1: En mindre bit kvartersmark for
idrottsandamal (Y-omrade) far ny anvandning, teknisk
anldggning (E-omrade). Planforslaget mojliggor
avstyckning av omradet.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om
markoverforingarna.

Ledningsratter och andra réttigheter

Tre ledningsritter finns inom omradet:
0180K-2005-14830.1. Fjarrvarmeledningar till férman for
AB Fortum Viarme tillsammans med Stockholm kommun
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0180K-2005-14830.2. Vatten- och avlopp till férman for
Stockholm Vatten VA AB

0180K-2005-14830.3. Tunnel till férman for Stockholm
Vatten AB.

Ledningsréatterna belastar alla Penninglandet 2. De
ledningsrattsomraden som finns inom omradet sdkras med att u-
omraden laggs ut i plankartan.

Ledningar som ligger under befintliga byggnader férses med en
preciserad bestimmelse (ul) om att marken ska vara tillgénglig
for allmdnnyttiga underjordiska ledningar under nivdan +9,0
meter dver nollplanet.

For det ledningsstrak som gar i nord-sydlig riktning bekréaftas
bestammelse i gdllande plan som reglerar en Idgsta
schaktningsnivd i meter 6ver nollplanet pa +8,5 meter. Hojden
justeras for att anpassas efter nuvarande héjdsystem som anvénds
av Stockholms kommun, RH2000.

Omradet paverkas inte av andra rattigheter.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga kostnader vad avser
anslutningspunkter och anslutning till vatten- och avlopp.

Fastighetsbildning

Kostnad for fastighetsbildning faller pa den sokande
fastighetsbildning férutom ifall da det géller kommunens
inlosningsskyldighet enligt stycket om det ovan.

El och tele m.m.
Byggaktor ansvarar for och bekostar flytt av eventuella ledningar
i samverkan med ledningsinnehavaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Byggaktoren star for kostnader for eventuell sanering av mark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsndtet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till f6ljd av d&ndrad anvdndning, ansvarar
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fastighetsdgaren for.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
l6sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och principen lokalt omhdndertagande av dagvatten.

EllTele
Befintliga el- och teleledningar finns inom planomradet.

Fjarrvarme
Befintliga fjarrvarmeledningar finns inom planomradet.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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