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Introduktion

Detta kvalitetsprogram dr ett dokument som uppréttats av staden i samarbete med berdrda byggaktorer for
att sékerstélla god utformning och hog kvalitet pa gestaltningen av byggnader och offentliga rum. Vidare
ar syftet att sdkerstélla att de nya bostadskvarteren bidrar till en levande stadsdel for alla som kommer att
bo och vistas 1 den.

Programmet for Ostberga som godkindes av stadsbyggnadsnidmnden i augusti 2019, har resulterat i ett an-
tal detaljplaner for nya bostider varav denna dr den forsta. De nya bebyggelsen utmed Ostbergabackarna
omfattar fyra/sex bostadskvarter. Bebyggelsen ska uppforas tit och blandad med varierande skala, h6jd
och volym innehallande bostdder med mojlighet till lokaler 1 bottenvaningen. Ett genomforande av detalj-
planen innebir det forsta steget att forverkliga visionen med att koppla Ostberga till nirliggande stadsdelar
bl.a. Arstafiltet och Liseberg.

I programmet redovisas ett helhetsgrepp kring stadsutvecklingen i Ostberga. Utvecklingen ska bidra till att
uppfylla Stockholms bostadsmal och astadkomma goda boendemiljoer och trygga och attraktiva offentliga
rum.

Visionen r att i Ostberga ska alla vara vilkomna och kinna sig trygga. Ostberga ska erbjuda varierade
miljder och aktiviteter for olika grupper och for olika aldrar. I Ostberga kommer invénarna att vara stolta
over sin narmilj6 och kdnna tillit till varandra och sin omgivning. Detta skapas genom flera och varierande
motesplatser som invanarna sjédlva har varit med och paverkat, 6kad tithet med fasader mot gatan for att
fler ska kdnna sig sedda och i forldangningen trygga. En forbattrad kollektivtrafik pa bade kort och lang sikt
ir avgorande for att Ostbergas tillgéinglighet ska 6ka. Okad koppling till andra stadsdelar ger storre val-
méojligheter for de boende i Ostberga.

Programmets idéer ska bidra till 6kade stadskvaliteter och skapar en mer sammanhéllen stad med tryg-
gare och mer tillgéngliga offentliga miljoer som &r létta att orientera sig i. De nya bostdderna ger underlag
for lokal handel och service och bidrar till trygga miljoer. Bostadsutvecklingen ska bredda variationen i
upplételseformer och boendeformer for att skapa en blandad stad.

Programmet innehéller totalt ca 2600 bostidder och visar hur offentliga platser inom omradet kommer att
rustas upp och utvecklas.
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Kvalitetsprogrammet bestar av tva delar. Del ett beskriver gestaltnings-
och stadsbyggnadsprinciper. Del tva dr beskrivningar av varje kvarter som
byggaktorerna och dess arkitekter sjdlva sammanstéllt under planproces-
sen, kompletterat med en sammanstillning fran Stadsbyggnadskontoret
dar dviktiga kvaliteter 1 kvarteret identifieras och pekas ut.

Framtagande av program:

Renoir Danyar (SBK)

Hur bidrar ert
kvarter till livet i

stadsdelen?

Kvalitetsprogrammet handlar om utgédngspunkterna for gestaltning

av bebyggelsen och hur denna kan bidra till en tryggare och
trivsammare stadsdel och gaturum samt frimja stadslivet i Ostberga.
Det dr ett underlag for styrning av utformning av bebyggelsen under
planprocessen. Under planprocessen tas dven fram ett kvalitetsprogran
eller gestaltningsprogram/principer av respektive byggaktor och dess
arkitekt for dess kvarter ddr viktiga kvaliteter i kvarteret identifieras
och pekas ut. Detta kvalitetsprogram uttrycker en gemensam ambition,
en kvalitetsnivd, som alla inblandade parter férbinder sig att garantera
betréiffande arkitektoniskt uttryck, material och utférande.

Kvalitetsprogrammet syftar vidare till att bebyggelsen lings
Ostbergabackarna ska utformas som en ny arsring med hog
arkitektonisk kvalitet som till viss del forhéller sig till befintlig
bebyggelse i Ostberga. Det reglerar ett enhetligt uttryck for ett antal
arkitektoniska element och mdjliggor for variation i 6vriga element.

Parallellt med kvalitetsprogrammet kommer ett gestaltningsprogram
att tas fram for allmdn platsmark och gestaltning av det offentliga
rummet.
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tillgéng till kollektivtrafiken samt konkretisering av Arstafiltets vision

Detaljplanen for Ostberga norra mojliggdr utbyggnad ca 600 bostider med
- en plats for méoten.

1 bade stadsrummen och inom de olika bostadskvarteren. Bebyggel-

mojligheter till lokaler i bottenvaningen samt skapa en attraktiv, trygg och
Stadslivet frimjas genom blandade funktioner som bidrar till kvalitet
sestrukturen innebdr en forstirkning av omradets tillgénglighet och

trivsam bostadskvarter med upplevelserik arkitektur.

Overgripande beskrivning
Kvalitetsprogram fér Ostberga norra
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Stadsdelsskala och bebyggelsehojd

Ostberga ligger pa en hdjd omgiven av stadsdelsavskiljande gron-
strak. Den befintliga bebyggelsen har med négra fi undantag en
genomgaende hojd pa cirka 4 vaningar, och utgdr en enhetlig
silhuett fran lagre liggande omgivningar. Strukturen som uppfordes
under 1950-och 1960-talet ar inatviand, entréer och fasader ar vinda
mot géardar, och dven om de trafikmissiga entréerna till omradet ar
tydliga kan det upplevelsemissigt vara svért att veta var Ostberga
egentligen borjar, och var framsidan ar.

Den nya bebyggelsen viander pa strukturen, och arbetar aktivt med
tydliga framsidor. Vid motet med befintlig bebyggelse tillits en
hojd pd mellan 4-5 véningar, medan hdjden dr ndgot hdgre mot de
storre friare landskapsrummen mot Abyviigen i norr och dalgéngen
1 véster.

I métet mot Abyviigen ir exploateringsgraden hdgre. For att siker-
stélla att de planerade ldgenheterna far tillrackligt med dagsljus,
viktiga utblickar bibehalls och skuggning av parkmiljéer undviks,
behover byggnadshodjer studeras mer fordjupat under planarbetet.

Varje bostadskvarter ska priglas av variation i skala och hojder, pa
ett proportioneligt sétt.

Kvalitetsprogram fér Ostberga norra
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Struktur och typologi

Bostadskvarteren utformas 1 varierat kvarterstruktur med en linjér
placering som foljer Ostbergabackarnas striickning. De till storlek
varierade kvarteren och dess arkitektonisk utformning inbjuder till
en variation i bade hustypologi och forhédllande till omgivnande ga-
turum. En variation i bebyggelsetypologin ska bdde inom och mel-
lan kvarteren efterstridvas, dock med en sammanhallen grammatik.
Bebyggelsen ska ta stor hidnsyn till mgjligheten att skapa goda
lokala klimatforhallanden, sérskilt nér det géller sol- och skuggver-
kan pa allmén plats och bostadskvarterens gardar. Bebyggelsekvar-
teren ska préglas av variation i skala och hojd dar ldgre byggnader
placeras mot Ostbergabackarna.

Genom variation i bdde planstrukturen och byggnadstypologin ska
forutsittningarna for stadsliv, rorelse och lokala klimatforhallanden
stirkas och tillvaratas enligt ovanndmnda principer. Kvarterbebyg-
gelsens utformning ska motiveras och forankras utifran platsens
forutséttningar.
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Karaktdr och uttryck

Bebyggelsen vid Ostberga norra inspireras i former av uttryck
och funktioner frdn den stadsbyggnadspalett som omgivande
stadsdelar har. Ostberga norra fir en egen avlisbar karaktir inom
stadsdelen men det gér fortfarande att avlisa Ostberga som en
helhet. Genom att arbeta med dvergipande farg- och materialval
ar syftet att bebyggelsen béttre ska harmonisera med omgivande
stadsbebyggelsekaraktirer pa och intill Ostberga bade vad det giller
ny och befintlig bebyggelse. For att skapa forutsdttningar for detta
har en firg- och materialplan for Arstafiltet i sin helhet utabetats
som #ven kan anvindas for planerade bebyggelsen vid Ostberga
norra. Det &r viktigt att notera att farg- och materialplanen kan
tillimpas olika beroende pa om bebyggelsen upplevs utifran, pa
stadsdelsskala, eller inifrdn, dir kvarterens samspel och platsens
forutsattningar utgdr grunden for tillimpningen av farg- och
materialplanen.

Aven bebyggelsens taklandskap utgér en viktig siluett fran
omgivningen. Taklandskapet utgors av en varierande och
dominerande taklinje fran parken, Liseberg och trafikleden.
Enskilda hogre byggnader kan patagligt bryta upp taklandskapet,
men dessa ska utgora tydliga och vil avgransande enheter. Olika
takutformning kan med fordel for bebyggelsensgestaltning,
funktion och anvdndbarhet provas.

Kvalitetsprogram fér Ostberga norra
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Kvarters- och bottenvdningsskalan

Stadsliv

Samtliga kvarter mot huvudgatan har transparenta utrymme 1 bot-
tenvaningarna for att skapa en viaxelverkan mellan gata och bygg-
nad. Det dr viktigt med ett attraktivt mote mellan byggnad och gata,
byggnad och viktiga strak samt byggnad och parken med en hog
detaljering i bottenvéningar och kantzoner dér arkitekturen upplevs
1 6gonhdjd. Byggnader planeras med tydliga och vilkommnande
entréer. Langa, slutna fasader ska undvikas dé de har en negativ
effekt pa stadsbild och stadsliv. Samspelet inom och mellan kvarte-
ren ska resultera i en varierad gatumiljo i stadsdelens sockelvaning.
Byggnadrnas arkitektur ska vara av hog kvalitet och tydligt for-
ankrade 1 omgivande stadsdelars uttryck for ett genuint och lokalt
uttryck.

Kvalitetsprogram foér Ostberga norra 9
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Véaningsskala

Fasaduppbyggnad

Entrévaningar

Markanpassning och
forgardsmark

Balkonger och
bursprak

Bebyggelsens hojd mot Ostber%abackarna ska variera mellan 4
och 5 véaningar beroende pé forhallandet till gatan. For enstaka
trapphusenheter eller for byggnader som placeras med gavel mot
gata kan en hogre vaningsskala medges.

Byggnader mot gata ska ges en tvé- eller tredelning pé vertikalen,
bestaende av en torhdjd och mer genomsiktlig sockelvaning, ett
flertal normalplan och en avslutande topp med tak. Skalan pa
kvarteret kan brytas ned med olika uttryck, kuldr, material eller
liknande indelat i exempelvis trapphushenheter eller varieras med
exempelvis gavelmotiv och/eller med en 14gdel/hogdel.

Grinsen mellan sockelvaning och normalplan ska avteckna sig
tydhl%t 1 fasad med hjélp av en fris alternativt att fonster och entréer
1 sockelvéningen ges tydliga omfattningar eller motsvarande.

Fasad far ej kraga ut ovanfor sockel eller sockelvéning.

Sockelvaning/bottenvaning ska generellt utforas med
enviningsmotiv. Tvavaningsmotiv kan ocksa medges.

Sockelvaning ska vara genomsiktoliga (minst 40 %) och ges en
hogre vaningshojd, som medel 4,0 meter i medelhdjd. Bostdder som
placeras i{ entrévaning ska bostadens fardigt golv ligga ca 70 cm
over mark.

Gestaltningen av sockelvaning ska skilja sig fran vaningar hogre
upp och utforas med besténdiga, taktila material och en stor omsorg
om detaljer bade kring entréer och i dvrig fasad.

Bebyggelsens entréer ska anpassas efter intilliggande gatans hojd.
Ramper och trappor fran gatan mot entréer tillats e;.

En forgardsmark med ett minsta djup pé 1 - 2 meter ska i regel
finnas utmed byggnader som ligger mot Ostbergabackarna.
Forgdrdsmark ska vara tydligt avgransad frn allmén platsmark.

Utkragande balkonger och bursprdk far forekomma mot gatan

i begransad omfattning. Balkonger kan medges dér de bidrar
ositivt till byggnadens uttryck, fasadens gestaltning och kvarterets
elhetskomposition. Balkonger och bursprék far inte upplevas

pahéngda eller aparta och fér inte heller dominera 6ver ga)isadens

ovriga gestaltning .

Kvalitetsprogram fér Ostberga norra
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Balkonger och bursprak

Tak, takkupor och stupror

Material

De ska placeras regelbundet for att skapa harmonisk
komposition alternativt som langa grunda balkonger som
forstarker sockelvaningens avslut. Balkonger och bursprak
far kraga ut maximalt 1,2 meter frén fasadliv mot gatan
och ska uppforas minst 4,0 meter ver gata och allméin
pl?';)srj’lark. (underséks vidare i relation till princip for hojd
pad bv).

Balkonginglasning av utkragande balkonger tillats inte mot
Ostbergabackarna.

Balkongplattans undersida ska mélas och utseendet ska
irikorporeras 1 byggnadens uttryck. Synliga sparkroppar
tillts ej.

Alla racken pa balkonger ska vara transparenta sa att man
kan se fasaden genom racket. Racken ska utforas av metall
med smideskaraktdr. Réacken pa terrasser ska utforas i
samma material som dvriga balkongréacken.

Bostadsbebyggelse ska i huvudsak utforas med sadeltak

, pulpet tak eller platta tak. Platta och svagt lutande tak
far utforas med vegetation samt forses med solveller elelr
solpaneler. Lutning for sadeltak ska variera mellan 10-40

grader och styrs ndrmare i plankarta dir s& anses nodvéndigt.

Fasader lings Ostbergabackarna och allméin platsmark ges
en underbyggd/profilerad takfot som skjuter ut lite fran
fasad, max 30 cm.

Tekniska installationer ska ej vara synliga i taklandskapet.
Placeras i garage eller l14ggs innanfor takfall. Detta giller ¢j
huvar eller solceller.

Héangrannor och stuprdr ska placeras innanfor fasadliv eller
integreras i byggnadens gestaltning avseende placering och kulor.

Socklar ska utforas i annat material &n huvudbyggnaden. Socklar
ska vara tydligt markerade och utforas i gediget material.
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