Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2021-09-02, Dnr 2020-09402

TYRENS Stockholm G74 2021-06-30
Rev 2021-09-02

Anna Carver

ANGAENDE KULTURVARDET HOS BEBYGGELSEN | KV
HINGSTEN 1&2 SAMT ENIGHETEN 25&26, MARIEHALL,
STOCKHOLM

Lagerplatsen fastigheter AB och Mariehallsstugan Fastighets AB, har via Per Bergsman
efterfragat ett utlatande betraffande det kulturhistoriska vardet hos bebyggelsen i kv
Hingsten 1 och 2, kv Enigheter 25-26. Som underlag for utlatandet ligger en
Kulturmiljoanalys, upprattad av Bjerking i april 2021. Kulturmiljéanalysen syftar till att
utgora underlag for ansokan om rivningslov. Fér fastigheterna, samt aven de obebyggda
fastigheterna Mariehall 1;64 och 1;65 pagar arbete med en ny detaljplan vars syfte
forutsatter rivning av samtlig bebyggelse inom foreslaget planomrade.

Undertecknads uppdrag har varit att utifran Bjerkings rapport, och den information som
kommer fram dar rorande bland annat historik, resonera om bebyggelsens kulturvarde i
forhallande till Plan och bygglagens regelverk rérande kulturvarde.

Sarskilt vardefull byggnad
| boverkets allmanna rad (2011:6, BBR 23) utreds begreppet sarskilt vardefull byggnad.

En byggnad kan vara en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § PBL
antingen for att den har sadana vdrden i sig eller for att den utgér en vasentlig del av en
sdrskilt virdefull bebyggelsemiljé. Vad som sags om byggnader galler aven for
bebyggelseomraden.

En byggnad kan vara sarskilt vardefull om den tydliggor tidigare samhallsférhallanden.
Exempel pa detta ar:
- byggnader som representerar en tidigare vanlig byggnadskategori eller
konstruktion som nu har blivit sallsynt,
- byggnader som belyser tidigare bostadsférhallanden, sociala och
ekonomiska villkor, arbetsforhallanden, olika gruppers livsvillkor,
stadsbyggnadsideal eller arkitektoniska ideal samt varderingar och
tankemonster, och

- byggnader som har representerat for lokalsamhallet viktiga funktioner eller

verksamheter.

Kommentar: Bebyggelsen i kv Hingsten 1 ar ett exempel pa en tidigare vanlig

byggnadskategori som har blivit relativt sallsynt. Byggnaden belyser tidiga
bostadsforhallanden for arbetare kopplade till de industrier som vaxte fram

utmed Béllstaan runt sekelskiftet 1900. Byggnaden bidrar ocksa till férstaelsen
for ekonomiska och sociala férhallanden nar Mariehall byggdes ut. Byggnaden

hyste en telegrafstation som till och med givit huset ett smeknamn.

Byggnaden pa kv Hingsten 2 representerar en typ av byggnad som det finns
gott om i bade Stockholm och landet i stort. Den har ingen sarskild
lokalhistorisk koppling och de stadsbyggnadsideal, arkitektoniska ideal,
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ekonomiska-, och sociala villkor som huset kan formedla bedéms som val
representerade varfor huset inte bedoms som sdrskilt vardefullt ur dessa
aspekter.

Kv Enigheten 25 och 26 Representerar ocksa en typ av bebyggelse som det
fortfarande finns mycket gott om runt om i landet varfor dess unika berattelse
inte blir lika vardefullt.

En byggnad kan aven vara sarskilt vardefull om den tydliggér samhallsutvecklingen. Exempel
pa detta ar
- byggnader som till exempel illustrerar folkrérelsernas framvaxt,
massbilismens genombrott, immigration eller emigration,
- byggnader som har tjanat som forebilder eller pa annat satt varit
uppmarksammade i sin samtid, och
- byggnader som praglas av en stark arkitektonisk
idé.

Kommentar: Byggnaden inom kv Hingsten 1 kan sagas illustrera den
industriella utvecklingen i Sundbyberg/Mariehall vid sekelskiftet 1900. Det
finns fortfarande ett antal aldre industribyggnader kvar som kopplar samman
till denna epok och tillsammans utgor de en tidig arsring i landskapets
historiska berattelse.

De 6vriga byggnaderna inom planomradet bedéms inte illustrera
samhallsutvecklingen i nagon mer relevant omfattning.

En byggnad kan ocksa vara sarskilt vardefull om den i sig utgér en kalla till kunskap om
aldre material och teknik. En byggnad kan vara séarskilt vardefull fran konstnarlig synpunkt
om den uppvisar sarskilda estetiska kvaliteter eller har en hég ambitionsniva med avseende
pa arkitektonisk gestaltning eller i utférande och materialval eller i konstnarlig gestaltning
och utsmyckning.

Kommentar: Aspekten bedéms inte relevant fér nagon av de aktuella
byggnaderna.

En byggnad kan aven vara sarskilt vardefull om den varderas hogt i ett lokalt sammanhang.
Exempel pa detta kan vara byggnader som har haft stor betydelse i ortens sociala liv eller for
ortens identitet eller i lokala traditioner.

Kommentar: Anvandningen som telegrafstation i kv Hingsten bedéms inte
innebara att huset har haft en stor lokalhistorisk koppling, snarare en viss
lokalhistorisk koppling.

| begreppet sarskilt vardefull byggnad ligger att byggnaden sdrskilt vl ska belysa ett visst
forhallande eller i sitt sammanhang ha fa motsvarigheter som kan belysa samma
forhallande.
Kommentar: Den berdrda bebyggelsen inom kv Hingsten 2 och Enigheten 25
och 26 bedéms inte belysa nagra historiska férhallanden sdrskilt val, och det
finns gott om liknande bebyggelse, motsvarigheter, bade lokalt och nationellt.

Huset i kv Hingsten 1 har troligen (ej utrett i Bjerkings rapport) motsvarigheter
inom det villaomrade som brer ut sig séder om planomradet. Men huset utgor
ocksa en del av denna sammanhéngande bebyggelsemiljé som har fa
motsvarigheter ur ett lokalt perspektiv. Byggnaden belyser den tidiga
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utvecklingen i Mariehall sarskilt val genom att dess karaktarsdrag fran
sekelskiftet ar nagorlunda val bibehallna tillsammans med tomtens
uthusbebyggelse och tradgardsmiljon.

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin huvudsakliga
karaktar bevarad, utgor idag en sa begransad del av byggnadsbestandet
att flertalet av dem kan antas uppfylla nagot av kriterierna for sarskilt vardefull byggnad.
(BFS 2016:6).
Kommentar: Detta ar kanske det tydligaste och starkaste argumentet varfor
byggnaden pa kv Hingsten 1 bor betraktas som sdrskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Huset
bevarar sina huvudsakliga karaktarsdrag fran uppférandetiden, har en
lokalhistorisk koppling, och det ar uppfort fore 1920.

Aspekten ar ej aktuell nar det galler byggnaden i kv Hingsten 2 eller Enigheten
25 eller 26.

Rivningslov enligt Plan och Bygglagen

Enligt PBL kap 9 §34 ska rivningslov ges for en atgard som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller b6r bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde.

Ar det en kulturhistoriskt vardefull byggnad sa kan kommunen alltid avsla en begaran om
rivningslov. For detta behévs inget stod i detaljplan eller omradesbestammelser eller att
byggnaden pa nagot annat satt har utpekats i forvag. Om byggnaden inte omfattas av
rivningsforbud i plan, sa kan dock kommunen anda bevilja ett rivningslov aven om det &r en
kulturhistoriskt vardefull byggnad. (Boverket)

For att avsla en begaran om rivningslov kravs det jnte att byggnaden i sig har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden, det racker att byggnaden
utgor en del av en miljé6 med sadana varden. En skyddsvard miljé kan till exempel utgéras av
en stadsdel med patagliga trevnadsvarden. Att byggnaden lokalt tillméats stor betydelse kan
vara ett tillrackligt skal for att avsla en begaran om rivningslov. (Boverket)

Om kommunen valjer att avsla en begaran om rivningslov utan stod i detaljplan kan det
utlésa krav om ersattning. Ratten till ersattning avgors utifran hur marknadsvardet pa berérd
del av fastigheten paverkas.

Planlaggning och kulturvarden

Plan- och bygglagen reglerar anviandning av mark- och vattenomraden samt hur den byggda
miljon skall utvecklas. Enligt PBL ska planlaggning framja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning. Bebyggelse ska placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden.

Enligt PBL Kap 2 §6 ska vid planlaggning bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Vid planlaggning (...) ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477)
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Enskilda och allmanna intressen samt motstridiga allmanna intressen

PBL kap 2 §1 meddelar att prévning av fragor enligt PBL ska hansyn tas till bade allmanna
och enskilda intressen. De enskilda intressena ar inte specificerade i lagen utan de
uppkommer forst nar nagon enskild blir berérd av kommunens planlaggning eller lovbeslut.
Ofta kan allmanna och enskilda intressen sammanfalla eller sammanjamkas pa ett
tillfredsstallande satt (Boverket).

| kap 2 definieras vidare vad som anses vara allménna intressen. Har aterfinns till exempel
bade kulturvarden och utveckling av bostadsbestandet och bostadsbyggande.

Avvagningen mellan olika intressen sker i detaljplaneprocessen och beslutas i samband med
planens faststallande av en politisk namnd. Som underlag for avwvagningen har Stockholm
stad inte bara OP, utan aven till exempel Stockholms byggnadsordning (2021) och andra
styrdokument och malsattningar.

Forslag till atgarder/ Sammantagen slutsats
-| forsta hand bor byggnaden inom kv Hingsten 1 forsdka bevaras. Byggnaden bidrar till
platsens identitet och det historiska sammanhanget i miljon och utgor ett allmant intresse.

- Varken kontors/verkstadsbyggnaden pa kv Enigheten 25 och 26 eller byggnaden pa kv
Hingsten 2 bedéms ha sdrskilda kulturhistoriska varden baserat pa Boverkets allmanna rad
for bedomning av kulturvardet.

-Detaljplaneférslaget foreslar flerbostadshus utmed Ballstavagens sédra sida. Detta omrade
har hittills praglats av en-, och tvabostadshus samt mindre flerfamiljshus med omfattande
gronska. Det ar av betydelse for stadsbilden att en 6vergang mellan bebyggelsens olika skala
gestaltas med finess. Ett alternativ kan har vara att flytta det ursprungliga huset i Kv
Hingsten 1 och lagga det langre in pa tomten och pa sa satt behalla delar av den historiska
berattelsen och samtidigt skapa en 6vergang i skala mellan nyproducerat och aldre
bebyggelsemiljo.

-En byggnadsantikvarie kan med férdel delta i kommande detaljplaneprocess for att bidra till
att hitta avvagningen mellan kulturvarden och 6vriga allmanna intressen.

Med vanlig halsning

Tyréns Sverige AB

An aKy
Bebyggelseantikvarie

anna.carver@tyrens.se
010452 2062
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