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Handlaggare Till
Thomas Jansson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 414

Startpromemoria fér planldggning av Avskriften
6 i stadsdelen Langsjoé (upphdvande av
fastighetsindelningsbestammelser, tva bostéader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Torkel Kjellman
Tf. stadsbyggnadsdirektor

Monika Joelsson Karin Stenqvist
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att upphiva géllande
fastighetsindelningsbestammelser for Avskriften 6 1 stadsdelen
Langsjo for att mojliggora fastighetsbildning for bostadsandamal.

Detaljplanen utfors som en dndring av detaljplan som upphaver
géllande fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora att
planomradet kan delas in i tre fastigheter for bostadséndamal.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar lampligt att prova
planlaggning for att mojliggora ny fastighetsbildning och
nybyggnad av tva radhus inom den avstyckade fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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Fastighetens Idige, markerad med rétt kryss, i stadsdelen Langsjo.

Syfte

Planforslaget syftar till att upphiva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora avstyckning av
tva nya fastigheter for att mojliggora tva nya radhuslagenheter.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Avskriften 6 i stadsdelen
Langsjo. Adress ar Snoripsvagen 24. Fastigheten utgors av ett
andradhus med tillhérande obebyggd tomtmark.

Planomradet markerat med rod lln]e
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Karta som visar planomradets Idge och prelimindra avgrinsning samt pagdende
detaljplaner och program i ndromrdadet.

Pagaende detaljplaner i omradet

Den enda pagaende detaljplanen i ndromradet ar en
fastighetsindelningsplan for Siklgjan 8 (dnr 2021-13733) cirka 700
meter bort.

Gillande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 3534 fran ar 1949 och har enligt
planen en outnyttjad byggratt for ytterligare tva radhus.
Detaljplanen anger att fastigheten ar avsedd for radhusbebyggelse
med hogst tva vaningar. Byggnad far uppforas till en hogsta
byggnadshojd om 7 meter. Hogsta taklutning ar 30 grader.

Plankaria som visar den outnytt]ade byggratten for ytterlzgare v radhus.
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Markdgoforhallanden
Avskriften 6 ar privatagd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

For villaomradet i Langsjon anger Oversiktsplanen att
komplettering kan provas inom ramen for befintlig markanvandning
och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter
och behov.

Stockholms byggnadsordning

Langsjo beskrivs som ett villaomrade som successivt kan fortatats
genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomraden ska beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehalla gaturummens gréna
karaktér.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden
Enligt strategin bor nya tilldgg i smastugeomradena utga fran gatu-
och bebyggelsemonstret i omradet.

Nuvarande férhallanden

Bebyggelse

Intilliggande bebyggelse utgors av enplanshus med kallare och &r
uppfoérda med roda tegeltak och staende trapanel med av ljus kulor,
daribland vitt och gult. Husen &r anpassade till terringen genom att
de sinsemellan ar forskjutna 1 sidled och/eller hojdled med
variationer av husens sockelh6jd. Bebyggelsen har inte
klassificerats av Stadsmuseet. Platsen for den planerade
bebyggelsen utgors av en bergsklack.

Bild som visar nuldget med platsen for den planerade nybyggnationen
blamarkerad.

Planférslaget
Planforslaget innebér att gallande fastighetsindelningsbestimmelser

upphivs inom planomridet. Atgiarden mojliggor att fastigheten kan
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delas i tva fastigheter for bostadsdandamal for tva nya
radhuslagenheter som avses uppforas samt for befintlig
radhusldgenhet inom planomradet. Fastigheterna bedoms kunna fa
en lamplig utformning och uppfylla plan- och bygglagens krav pa
angoring och tillgédnglighet.

For hantering av dagvatten 1 samband med nybyggnation hanvisas
till Stockholms stads dagvattenstrategi och riktlinjer for
dagvattenhantering.

Gatuvy som visar nuldget med platsen for den planerade nybyggnationen
blamarkerad (bild fran Google street view)

Bygglov

Bygglov har getts 1 mars 2021 for tillbyggnad av befintlig
radhusldnga med ytterligare tva bostadsenheter och forrad med en
bruttoarea pa 320 kvadratmeter.

1 | |
NYBYGGNAD [

'r Fargschema A Fargschema B F.sch Ai
7 S ’4

Oforandrad marknkiva
vid husliv

Ritning fran bygglovet. Fasad mot gata Oster.
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Ritning fran bygglovet. Fasad mot sdder.

Planforslagets konsekvenser
Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

Bostadsforsérjning

Planforslaget mojliggor att planomradet kan delas in i tre fastigheter
genom avstyckning och 1 forlingningen fortéta befintlig miljé med
ytterligare tva radhus.

Arkitektur och gestaltning

Fastigheternas utformning provas i en lantméiteriforrattning nér
planindringen fatt laga kraft och ans6kan om lantmaéteriforréttning
har ingivits till Lantméterimyndigheten 1 Stockholms kommun.
Placering och utformning av nya byggnader prévas mot géllande
detaljplans bestimmelser. Vid bygglovsprovningen prévas dven god
form-, fiarg- och materialverkan liksom anpassning till stads- och
landskapsbild sa att omradets karaktarsdrag inte forvanskas.
Avstyckningen bedoms vara lamplig utifran fastighetens storlek,
utformning, angéringsmojligheter och paverkan pa omradets
karaktér.

Kulturmiljé i en véxande stad

Kontoret bedomer att den nybyggnation som mojliggors av
planforslaget kan placeras pa ett sadant sitt att den foljer
bebyggelsemonstret i omradet och ar ddarmed i linje med
Stockholms byggnadsordning och varsam utveckling av smahus-
och villaomraden.

Trygghet
Planférslaget bedoms inte paverka tryggheten i omradet.

Jamstalldhet
Planforslaget bedoms inte paverka jamstalldheten i omradet.
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Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nasta tillfalle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden ar vid
stdllningstagande efter plansamrad.

Undersékning av betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM augusti 2022
Samrad november 2023
Granskning februari 2023
Antagande SBN april 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stiller sig positivt till forslaget att upphava gillande
fastighetsindelningsbestaimmelser for Avskriften 6 for att
mojliggora att planomradet kan delas in i tva fastigheter for

bostadsdndamal. Avstyckningen bedéms vara lamplig utifran
fastighetens storlek, utformning, angéringsmojligheter och
paverkan pa omradets karaktar. Kontoret bedomer att den
nybyggnation som mdjliggors av planforslaget kan placeras pa ett
sadant satt att den foljer bebyggelsemonstret i omradet och darmed
ar 1 linje med Stockholms byggnadsordning och varsam utveckling
av smahus- och villaomraden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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